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ABWAGUNG ZUM ENTWURF

- in der Fassung vom Januar 2013 -

zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8§ 13 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB

Marz 2013




Folgende Behdrden/Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
1. Februar 2013 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten

1 Landkreis Saalekreis

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme Anregungen
geaullert

3 Landkreis Saalekreis

siehe anliegende Abwagungsbogen

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
liegen zwei Stellungnahmen vor.
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Entwicklungssatzung Nr. 2/9 ,Am Park", Gemeinde Schkopau, OT Dillnitz
(Entwurf vom 31.01.2013)
hier: Stellungnahme des Landkreises Saalekreis

Sehr geehrter Herr Haufe,

mit Schreiben vom 01.02.2013 erhielt der Landkreis Saalekreis den Entwurf zur o. g
Entwicklungssatzung zur Stellungnahme.

Es ergeht unter Einbeziehung nachfolgend genannter Fachimter zu den betroffenen dffentlichen
Belangen folgende Stellungnahme ohne Vorabwiigung seitens der Bundelungsbehorde:

01. Bauordnungsamt, Sachgebiet Stiidtebau und Raumordnung:
Raumordnung:

Seitens der unteren Landesplanungsbehérde gibt es keine Einwinde gegen die vorliegende
Entwicklungssatzung. Belange der Raumordnung sind durch die Planung nicht betroffen.

Stadtebau:

Aus stiadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Entwicklungssatzung keine grundsitzlichen
Bedenken.

Durch die Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB konnen bebaute Bereiche im
Aufenbereich, wie Splittersiedlungen. zu im Zusammenhang bebauten Ortsteilen entwickelt
werden.

Dafiir miissen zuniichst Siedlungsansiitze vorhanden sein, die so deutlich wahmehmbar sind, dass
sie die Eigenart der niheren Umgebung i.S. des § 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender Weise
prigen, um einen BeurteilungsmaBstab fir eine Bebauung zu bilden. Die Flichen miissen im
Flichennutzungsplan (FNP) als Baufliche ausgewiesen werden.
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Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 1) Die Zustimmung des Sachgebiets Raumordnung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2) Die grundsatzliche Zustimmung des Sachgebiets Stadtebau wird zur Kenntnis genommen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung




Die Voraussetzungen hinsichtlich FNP sind zwar erfiillt, jedoch sollte Giberpriift werden, ob die
Satzung nach Nr.2 das richtige Instrument fiir diese Fliche ist. Es handelt sich im vorliegenden
Fall um e¢ine fast unbebaute Fliche, auBer e¢inem Kkleinen Wohnhaus und wenigen
Nebengebiuden, im sogenannten Aufienbereich im Innenbereich.

Unseres Erachtens wire eine Satzung nach Nr. 3 (Einbezichungssatzung) fiir die stidtebauliche
Ordnung passender.

Die Festsetzungen der vorliegenden Satzung fiir die vorgelegten Grundstiicke sind detailliert, die
Obergrenze fiir Festsetzungen eines einfachen B-Planes i. S. § 30 Abs.3 BauGB wird jedoch
eingehalten.

Dabei ist auch die nachrichtliche Ubernahme anderer Festsetzungen moglich.

Hinweis:
Im § 3 der Festsetzungen handelt es sich um planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung als Mischgebiet scheint nicht realistisch, da bei der beabsichtigten
Hinterlandbebauung kein gleichwertiges Mischungsverhiltnis von Wohnen und Gewerbe zu
erwarten ist. Giinstiger wire es, auf die Ausweisung einer Gebietsart zu verzichten und sich an
der Umgebungsbebauung zu orientieren.

Sehr problematisch erscheint die nicht gesicherte ErschlieBung. Die Zuwegung als auch die
technische ErschlieBung nur tiber die vorhandenen straBenseitigen Grundstiicke zu ermdglichen
und die Frage der Zulissigkeit auf zukiinftige Bauantriige verschieben zu wollen, kann nicht i. S.
des § 34 sein, da im Abs. 1 BauGB wichtiges Tatbestandsmerkmal die gesicherte ErschlieBung
ist. Mit der Satzung wird beabsichtigt AuBenbereichsflichen als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festzulegen, also zum Innenbereich gehérend zu entwickeln, die dann nach den
Kriterien des § 34 BauGB beurteilt werden sollen.

Im weiteren Verfahren ist zu kliren, ob die ErschlieBung noch auf andere Weise gekliart werden
kann.

Die Verfahrensvermerke sind nachzutragen.
02. Bauordnungsamt, Sachgebiet Bauaufsicht:
Hinweise aus

Es ergehen zum vorliegenden Entwurf

bauordnungsrechtlicher Sicht:

folgende  grundsitzliche

GemiB § 4 Abs. 1 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) darf ein Gebéude nur
dann errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
Sffentlichen Verkehrsfliche liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, rechtlich gesicherte
Zufahrt zu einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsfliche hat.

Gemil § 5 Abs. 1 BauO LSA ist von offentlichen Verkehrsflichen, insbesondere fiir die
Feuerwehr, ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwiirtigen Gebiduden zu schaffen; zu
anderen Gebiuden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebiude iber
Rettungsgerite der Feuerwehr fuhrt.

Zu Gebiuden, bei denen die Oberkante der Briistung der zur Rettung iiber Geriite der Feuerwehr
bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m iiber Gelidnde liegt, ist in den Fillen des Satzes 1
anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Jedoch leitet sich der Bebauungs-
zusammenhang in diesem Fall auch aus der entlang den umgebenden StralRen vorhandenen
Bebauung ab. Diese Bebauung verfuigt Uber ein stéadtebauliches Gewicht, das die Fortentwicklung
ermdglicht, da es sich wie festgestellt um eine Aul3enbereichsinsel im Innenbereich handelt.

zu 4) Die Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.
zu 5) Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Uberschrift des § 3 wird korrigiert.

zu 6) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, jedoch wird die Festsetzung eines
Mischgebietes beibehalten. Dabei wird auf das dorfliche Quartier als stadtebauliche Einheit
abgestellt. Die wenigen rickwartigen Bauten, die im rlckwartigen Bereich entstehen werden,
kdnnen nicht einzeln betrachtet werden.

Die Festsetzung eines Mischgebietes wird auch vorgenommen, um in dem sensiblen riickwértigen
Bereich Nutzungen ausschlielen zu kdnnen, fur die der Standort nicht geeignet ist. Darauf wird in
der Begriindung auch hingewiesen.

zu 7) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es ist nicht beabsichtigt, im Rahmen der
Entwicklungssatzung Regelungen zur ErschlieRung zu treffen. Es ist auch nicht beabsichtigt eine
volle Auslastung der Flache durch Baugrundsticke bzw. deren verkehrliche Erschlieung zu
realisieren.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

noch zu 7) Geplant ist durch die Entwicklungssatzung lediglich, einzelne Bauvorhaben in der
zweiten Reihe zu ermdglichen, wenn die Erschlieung Uber die vorliegenden Grundstiicke
privatrechtlich gesichert werden kann. Auch im gewachsenen Innenbereich nach § 34 BauGB
wird die Prifung der offentlichen ErschlieBung im Baugenehmigungsverfahren am konkreten
Bauvorhaben vorgenommen, nicht vorher.

zu 8) Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Verfahrensvermerke werden nachgetragen.

zu 9) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Beabsichtigt ist eine privatrechtliche Sicherung
der ErschlieBung. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags vom jeweiligen
Bauherrn zu erbringen.

zu 10) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Objektplanungen
fur die geplante Bebauung zu berucksichtigen. Die entsprechenden Nachweise sind mit dem
Bauantrag zu erbringen. Auf die Planinhalte der Satzung ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 11) Die Zustimmung des Sachgebiets Denkmalschutz wurde zur Kenntnis genommen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so sind die dafur
erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflichen vorzusehen.

Bei Gebiuden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebiuden
gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflichen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

GemiiB § 5 Abs. 2 BauO LSA miissen Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen
fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfihig sein: sie sind als solche zu
kennzeichnen und stindig freizuhalten: die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsfliche aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Flichen nach Satz 1
nicht abgestellt werden.

GemiiB § 4 Abs. 2 BauO LSA ist die Anordnung eines Gebiudes auf mehreren Grundstiicken nur
dann zulissig, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhiltnisse entstehen
konnen, die den Anforderungen dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften widersprechen. Das heifit. dass Baugrundstiick. welche aus mehreren Flurstiicken
besteht. muss nachweislich einem Buchgrundstiick entsprechen oder offentlich-rechtlich zu
einem Baugrundstiick vereinigt sein.

Sich ergebende Abstandsflichen i.S. § 6 BauO LSA miissen auf dem Baugrundstiick selbst
liegen. Sich auf Drittgrundstiicke erstreckende Abstandsflichen miissen 6ffentlich-rechtlich
gesichert werden.

03. Bauordnungsamt, Sachgebiet Denkmalschutz:

Nach derzeitiger fachlicher Einschitzung des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archiologie
(LDA) bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Einwiinde.

Die bauausfithrenden Betriebe sind unabhingig davon grundsitzlich auf die gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archiiologischer Kulturdenkmale hinzuweisen.

Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverindert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu
ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird tiber das weitere Vorgehen entschieden. Als
Ansprechpartner steht Thnen Herr Dr. Becker, Tel: 0345-5247419 zur Verfigung.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der archiiologischen Denkmalpflege vereinbar unter Einhalt von
§ 14 Denkmalschutzgesetz.

04. Umweltamt, SG Naturschutz/ Wald- u. Forstschutz:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauGB. Entsprechend § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bedarf es der Priifung zu
erwartender Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafisbild nur bei Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Da es sich um ein Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, entfallen die
Verbote des Artenschutzes fiir die national geschiitzten Arten. Die Verbote entfallen nicht fiir
Arten des Anhanges IV der FFH- Richtlinie bzw. europiischer Vogelarten. Bei der unteren
Naturschutzbehorde liegen keine Daten zu Vorkommen von Arten des Anhanges IV der FFH-
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 12) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfihrung und sind in
dem Zusammenhang zu beachten. Auf die Inhalte der Satzung ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 13) Die Vereinbarkeit der Satzung mit den Zielen der archéologischen Denkmalpflege wurde zur
Kenntnis genommen.

zu 14) Die Feststellungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 15) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist lediglich eine maf3volle Bebauung im
riickwartigen Bereich vorgesehen, bei der die vorhandenen Gehdlze erhalten werden kénnen.

Sollten dennoch eine teilweise Inanspruchnahme der Gehdlzflache erfolgen, ist eine Rodung nur
auBRerhalb der Brutzeit der Vdgel zulassig (8 39 Abs. 5 BNatSchG). Ein Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird somit vermieden. In die Begrindung wird ein Hinweis auf die
einzuhaltenden Rodungszeiten aufgenommen. Daruber hinaus ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Schkopau zu beachten.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Richtlinie bzw. europiischer Vogelarten in dem vom Vorhaben betroffenen Bereich vor. Die
Habitatausstattung liasst jedoch die Betroffenheit europiischer Vogelarten erwarten. Die
Geholzfliche kénnte als Nist-, Brut-, Nahrungs- und Zufluchtsraum fiir einige europiische
Vogelarten dienen. Sollte die Geholzfliche im Zuge des Vorhabens beseitigt werden, sind die
Auswirkungen auf europiische Vogelarten bzw. die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
entsprechend den BewertungsmaBstiben nach § 44 BNatSchG nach MaBgabe des § 44 Abs. 5 S.
2-5 BNatSchG zu beurteilen.

Um den direkten Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG im Rahmen des Vorhabens nicht
auszuldsen, ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung nachzuweisen. dass bei der
Realisierung des Vorhabens evtl. betroffene Fortpflanzungs- und Ruhestitten der europaischen
Vogelarten bzw. die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ihre 6kologische Funktion im
riaumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfiillen kénnen.

Sollte dies nicht der Fall sein, missen vor Durchfiihrung des Vorhabens vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) festgesetzt und durchgefiihrt sein.

Ggf. ist rechtzeitig eine artenschutzrechtliche Gestattung (Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG oder Befreiung gem. § 67 BNatSchG) bei der unteren Naturschutzbehorde zu
beantragen.

Zudem muss sichergestellt werden, dass wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten nicht erheblich gestort werden. Eine erhebliche Stérung liegt nicht vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art nicht
verschlechtert.

05. Umweltamt, SG Immissionsschutz:

Die nihere Umgebung des im Geltungsbereich zu iiberbauenden Gebietes ist vorwiegend durch
Wohnbebauung gekennzeichnet.
Auch die teilweise girtnerische Nutzung ist als nicht stérend zu betrachten.

Die Nutzung der in diesem Bereich vorhandenen Tumnhalle sollte auf den Schulbetrieb zur
Tageszeit beschrinkt werden, da bei einer anderen Nutzung (z. Bsp. Veranstaltungen mit Musik)
Belastigungen durch Lirmimmissionen fiir die Nachbarschaft entstehen konnen. Dem kann aber
durch die Festlegung von Betriebszeiten entgegengewirkt werden.

Gegen die Festsetzung als Mischgebiet mit der eingeschriinkten Zulassigkeit von ausschlieBlich
Wohngebiuden sowie Geschifts- und Biirogebauden gibt es keine Bedenken.

06. Umweltamt, SG Abfall und Bodenschutz:

Der Bereich der Entwicklungssatzung ist bei der unteren Bodenschutzbehorde nicht als Altlast
oder Altlastenverdachtsfliche registriert.

Es ist darauf zu achten, dass im Rahmen der ErschlieBung ausreichend bemessene StraBen
(ausreichende Breite, Kurvenradius, ggf. Wendehammer) fiur Abfallentsorgungsfahrzeuge
errichtet werden. Die Entsorgungsfahrzeuge miissen in das geplante Gebiet vorwirts ein- und
ausfahren konnen. Ansonsten besteht gemilBl § 3 Abs. 6 der Satzung iiber die Abfallentsorgung
im Landkreis Saalekreis (Abfallentsorgungssatzung-AbfS) keine Verpflichtung des Landkreises,
Abfille einzusammeln und zu befordern. In diesem Fall miissen Anschlusspflichtige oder
Nutzungsberechtigte die Behilter bzw. Abfille zu einem geeigneten Bereitstellungsort bringen.
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
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Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 16) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Wortlaut wird ergénzend in die Begriindung
aufgenommen.

zu 17) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Nutzung der Turnhalle durch Vereine
nach 21.00 Uhr findet nicht statt. Fir Veranstaltungen mit Musik 0.&. steht die Turnhalle nicht zur
Verfligung.

zu 18) Die Zustimmung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 19) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 20) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist jedoch nicht beabsichtigt, die
ruckwartigen Grundstucke offentlich zu erschlieBen, sondern die ErschlieBung soll Uber
privatrechtliche Regelungen zwischen den Grundstiickseigentimern gesichert werden. Die

Entsorgung erfolgt Uber die vorhandenen offentlichen StraBen, d. h. dass die Behéalter am
Entsorgungstag im Stra3enraum aufgestellt werden.

zu 21) Die Zustimmung zum Satzungsentwurf sowie die Informationen zur wasserrechtlichen
Schutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten wurden zur Kenntnis genommen.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




07. Umweltamt, SG Gewiisserschutz:

Unter Beachtung der nachstehenden Hinweise bestehen keine Einwiinde gegen die gemil dem
Satzungsentwurf geplante Bebauung. Das Plangebiet befindet in keinem nach Wasserrecht
festgesetzten Schutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet, sodass die Errichtung von baulichen
Anlagen grundsiizlich zulissig ist. Oberflichengewisser werden nicht tangiert.

Hinweise:

Im Zusammenhang mit der Planung sollten konkrete Daten zum Grundwasserflurabstand im
Vorhabensgebiet ermittelt werden. Auf Grund der Nihe zur Weillen Elster ist das Aufireten von
oberflichennahem Grundwasser. Schichtenwasser oder Druckwasser nicht auszuschlieBen. Gegf.
sollten in der Satzung Festlegungen beziiglich der Zuldssigkeit von Kellergeschossen bzw.
notwendiger SchutzmaBnahmen gegen driickendes Grundwasser getroffen werden.

Weiterhin sollte die Satzung Aussagen zur gesicherten ErschlieBung, insbesondere zur
Gewihrleistung der schadlosen Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers
enthalten. Der AZV _Elster Kabelsketal” ist dazu anzuhéren. Beziiglich des Schmutzwassers
kann von der Mboglichkeit der zentralen Ableitung ausgegangen werden. Fur das
Niederschlagswasser muss ggf. eine Festsetzung zum Verbleib auf dem Grundstiick in die
Satzung aufgenommen werden.

Der Satzungsentwurf sollte entsprechend iiberarbeitet werden.
08. Ordnungsamt, Sachgebiet Brandschutz:

Bei der Ausgestaltung der Entwicklungssatzung sind hinsichtlich der Projektierung sowie der
Errichtung neuer Gebiiude und Anlagen die Belange des Brandschutzes auf der Grundlage § 14
BauO LSA zu beriicksichtigen. Dies bezieht sich insbesondere auf die allgemeinen
Anforderungen, die an bauliche Anlagen gestellt werden sowie den daftr allgemein giltigen
Regeln der Technik. (siche auch § 3 Abs. 1 BauO LSA).

For die Fahrzeuge der Feuerwehr sind die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflichen
einschlieBlich der Zufahrten und Zuginge auf Grundstiicken, gegebenenfalls auch auf
offentlichen Flichen vorzusehen. (siche auch § 5 BauO LSA).

Zur Einschrankung der Brandilbertragungsmoglichkeiten sind die dafiir notwendigen Abstinde
zwischen den Gebduden bzw. zu der Grundstiicksgrenze entsprechend § 6 BauO LSA
einzuhalten. Bauliche Anlagen sollten so beschatfen sein, dass einer Brandentstehung bzw. einer
moglichen Brandausbreitung vorgebeugt wird und die Rettung von Menschen, Tieren und
Sachwerten jederzeit moglich ist (siche auch § 14 Abs. 1 BauO LSA).

For die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Liéschwassermenge vorzuhalten. Der
Lischwasserbedarf fiir einen Loschbereich ist nach dem Regelwerk des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Juli 1978, Arbeitsblatt W 405, festzulegen.

09. Ordnungsamt, Sachgebiet Katastrophenschutz/ Rettungsdienst:

Entsprechend § 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schiden durch
Kampfmittel (KampfM- GAVO) vom 27.April 2005 (GVBL. LSA, S.240) ist der Landkreis
Saalekreis als Sicherheitsbehérde fir die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden Gefahr
zustiindig.
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 22) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Objektplanungen fiir
die geplante Bebauung zu bertcksichtigen. In der Satzung werden keine Daten ermittelt und keine
Festsetzungen getroffen.

zu 23) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Da die umliegenden Stralen nahezu
vollstandig bebaut sind, ist davon auszugehen, dass die abwassertechnische Erschliel3ung
gesichert ist. Da es sich vorliegend lediglich um eine Entwicklungssatzung handelt und nicht um
einen Bebauungsplan sind keine diesbeziglichen Regelungen erforderlich.

zu 24) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Objektplanungen fiir
die geplante Bebauung zu berlcksichtigen. Die entsprechenden Nachweise sind mit dem
Bauantrag zu erbringen. Auf die Planinhalte der Satzung ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 25) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Da die die Satzungsflache umgebenden

Bereiche vollstandig bebaut sind, ist davon auszugehen, dass eine ausreichende Ldschwasser-
menge zur Verfligung steht.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Die Fliche ., Am Park™ , welche fur Wohnbebauung vorgesehen ist, wurde durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt anhand der Unterlagen und Erkenntnisse
iiberpriift.

Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) eingestuft.

Der Antragsteller hat ca. 8 Wochen vor Beginn der erdeingreifenden MaBnahmen den Lageplan
in 2-facher Ausfertigung mit den Angaben Gemarkung, Flur und Flurstiick sowie eine kurze
Beschreibung der Arbeiten beim SG Katastrophenschutz/ Rettungsdienst einzureichen, damit das
Technische Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt, Kampfmittelbeseitigungsdienst, die
entsprechenden Titigkeiten im Rahmen der Amtshilfe durchfithren kann.

Der Antragsteller kann die betreffende Fliche auch durch eine private Kampfmittelriumfirma
iberpriifen lassen,

Die Kosten der privaten Kampfmittelriumfirma hat der jeweilige Antragsteller zu tragen.
Der Nachweis iiber die kampfmittelfreie Baufliche ist der Sicherheitsbehorde vorzulegen.
10. StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehr:

Zur vorliegenden bestehen von Seiten des StraBenverkehrsamtes keine Einwiinde.
Nachfolgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

Auf Grund der vorhandenen Bebauung an den StraBen ist es fraglich wo die Zufahrt angelegt
werden soll. Hierbei bitte ich zu beachten, dass die Friedensstrafie die Strale mit der geringsten
Fahrbahnbreite ist.

Ein Verkehrskonzept sollte fiir den Geltungsbereich erarbeitet werden. Dabei ist insbesondere die
vorgesehene zulissige Geschwindigkeit (30 km/h, verkehrsberuhigte Bereiche, ...) zu
beriicksichtigen, da diese fur Fahrbahnbreiten relevant ist. Grundsitzlich betriigt die
Fahrbahnbreite (ErschlieBungsstraBe) 4.50 m — 5,50 m. Die Gehwege sollten eine Mindestbreite
von 1,50 m aufweisen, da von der Oblichen Gehwegbreite auf Grund des geringen
Verkehrsaufkommensaufkommens/ FuBgingeraufkommens abgewichen werden kann.

Bei der Anlage von verkehrsberuhigten Bereichen ist zu beachten, dass:

- Der Fahrzeugverkehr Schrittgeschwindigkeit (4-7 km/h) einzuhalten hat.

- Fahrzeugfuhrer dirfen FuBginger weder gefihrden noch behindern, notfalls missen sie
warten.

- Parken auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flichen unzulissig ist, auBer zum Ein- und
Aussteigen/ Be- und Entladen.

- Es gilt innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ,Rechts-vor-Links™. Beim Verlassen
des verkehrsberuhigten Bereichs ist der Fahrzeugfithrer gegeniiber allen anderen
Verkehrsteilnehmern wartepflichtig (§ 10 StVO).

- Verkehrsberuhigte  Bereiche kommen nur  fiir  Strafen
Aufenthaltsfunktion und sehr geringem Verkehr in Betracht.

- Inder Regel ist ein niveaugleicher Ausbau fiir die ganze Strafie erforderlich.

- Es gibt keine besonderen Gehwege sondemn lediglich Mischflichen.

- Die StraBenverkehrsbehorde richtet verkehrsberuhigte Bereiche im Einvernehmen mit der
Gemeinde ein (§ 45 Abs. 1b StVO).

und  Bereiche mit
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Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens 9 Lfd. Nr. der Versandliste 1

Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 26) Die Hinweise werden berlicksichtigt. Ein Hinweis auf die Lage des Satzungsgebietes
innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache wird auf der Zeichnung ergénzt. Damit werden die
potentiellen Bauherren auf die erforderlichen Untersuchungen hingewiesen.

zu 27) Die Hinweise werden zurlickgewiesen. Die Gemeinde beabsichtigt
Verkehrskonzept zu erarbeiten. Es ist auch keine 6ffentliche ErschlieRung vorgesehen.

Geplant ist durch die Entwicklungssatzung lediglich, einzelne Bauvorhaben in der zweiten Reihe
zu ermdglichen, wenn die ErschlieBung uber die vorliegenden Grundstiicke privatrechtlich
gesichert werden kann.

Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags vom jeweiligen Bauherrn zu
erbringen.

zu 28) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist nicht beabsichtigt verkehrsberuhigte
Bereiche anzulegen. Insofern sind sie fir die Satzungsinhalte nicht relevant.

nicht ein

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Bei den Schleppkurven im Objekt ist fiir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge sowie Fahrzeuge fir die
Anlieferung von Waren die Fahrgeometrie von 3-achsigen Fahrzeugen zu beachten (Wenderadius
von mindestens 9,80m).

Verkehrsraumeinschrinkungen im Bereich der kommunalen Straflen miissen gemiifl § 45 Absatz
6 Strallenverkehrsordnung rechtzeitig (mindestens 14 Tage vor Baubeginn) bei der ortlichen
Verkehrsbehorde beantragt werden.

Mit freundlichen Griillen

im Auftrag

Handschak
Dezernent

Verteiler:
StadtLandGriin
Umweltamt
SG Kat.schutz
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 29) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Objektplanungen fiir
die geplante Bebauung zu beriicksichtigen. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des
Bauantrags zu erbringen.

zu 30) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Bauausfuhrung und ist in diesem
Zusammenhang zu beachten. Fur die Inhalte der Satzung ist er nicht relevant.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Bauamt Gemeinde Schkopau
Schulstr. 18
06258 Schkopau

Déllnitz, 28.02.2013

Widerspruch zur Anderung der Entwicklungssatzung Nr.2/9 ,Am Park*
im Karree Leipziger StraBle, Friedensstrafie, Regensburger Strafie,
Schacht-/Berliner Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die Verdffentlichung der Gemeinde Schkopau mochten wir der Anderung
widersprechen.

Wir sehen uns langfristig erheblich in unserer Wohnqualitét eingeschréinkt.

Dieser unbebaute Ortsteil ist seit Jahrzehnten Bestand und wird von den Anwohnern geschiitzt
und akzeptiert.

Auf der einen Seite wird diese Satzungstinderung damit begriindet, dass der Ortskern
verdichtet und sich dem Ortsbild anpassen soll und auf der anderen Seite ist geplant das
Gebiiude, welches jahrzehntelang leer stand im Ort, wie z. Bsp. die ehemalige Lackfabrik,
abzureissen und die daraus entstehende Freiflidche Parkiihnlich anzulegen.

Dort besteht aktuell Anderungsbedarf, aber nicht im o.g. Karree.

Mit freundlichen Griilen

Gemeinde Schkopau, OT Déllnitz Entwicklungssatzung Nr. 2/9

Entwurf »Am Park*

Lfd. Nr. des Abwéagungsbogens 11 Lfd. Nr. der Versandliste B1

Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Mit der Satzung ist lediglich beabsichtigt,
einzelnen Bauwilligen die Moglichkeit zu geben, in der zweiten Reihe ein Geb&ude zu errichten. Da
keine o6ffentliche ErschlieBung vorgesehen ist, setzt das voraus, dass eine privatrechtliche Einigung
mit dem Eigentimer des vorderen Grundstiicks erfolgt, um die Zufahrt sowie die Ver- und
Entsorgung im ruckwartigen Bereich zu ermdglichen. Den vorstehenden Ausflhrungen ist zu
entnehmen, dass auf diesem Weg mit Sicherheit nur wenige Gebé&ude errichtet werden, da die
Grundstiuckseigentiimer tber die Zustimmung selbst entscheiden kdnnen. Eine Einschrankung der
Wohnqualitat ist somit nicht zu befiirchten. Ebenso missen die gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen eingehalten werden, die die nachbarschutzrechtlichen Belange bertcksichtigen.
Mit der Einhaltung der rechtlichen Gegebenheiten hat der Gesetzgeber den Rahmen festgelegt, in
dem unzumutbare Beeintrachtigungen vermieden werden.

Daruber hinaus wurde im Fruhjahr 2012 die Erweiterung und Aufstockung eines in diesem Karree
vorhandenen Wohnhauses genehmigt, womit bereits der Bestand verdndert wurde. Diese
Veranderung bestatigt somit, dass eine mafdvolle Entwicklung dieses Karrees im offentlichen
Interesse liegt und von den Anwohnern angenommen wird.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Jedoch ist eine Bebauung des Geléandes der
Lackfabrik in absehbarer Zeit nicht méglich. Die Berdumung und Altlastensanierung des Geléandes
erfolgt mit Férdermitteln. In diesem Zusammenhang wurde die Auflage erteilt, dass das Areal zur
Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen mind. 10 Jahre unbebaut bleibt.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Gemeinde Schkopau
SchulstraBe 18
06258 Schkopau

DélInitz, 06.03.2013

Stellungnahme zum Entwurf der Entwicklungssatzung Nr. 2/9 "Am Park" der
Gemeinde Schkopau, Ortsteil DélInitz geméaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der Entwicklungssatzung Nr. 2/9 , Am Park" der Gemeinde DélInitz
nehme ich wie folgt Stellung:

Ich, als Grundstiickseigentiimer der betroffenen Flurstiicke 6/6; 6/7 und 692 bin nicht
damit einverstanden, dass hier ein groRflachiger Bauraum entstehen soll.

Die Grundstiicke im angezeigten Karree liegen bereits jetzt so weit zusammen, dass
eine hohe Baudichte zu verzeichnen ist. In DélInitz liegen noch so viele Flachen
brach, welche als Bauland ausgewiesen werden kénnen, so dass ich hier keinen
Bedarf sehe, weitere Bauflichen zu errichten. Es kann die gesamte Lackfabrik
abgerissen werden und daraus mindestens 6 Baugrundstiicke entstehen. Ebenso
kann der sogenannte Park als Bauland freigegeben werden, da es sowieso nur eine
Hundekotwiese ist. Weiterhin stehen an der oberen Berliner StraRe, rechts vor dem
Sportplatz, Grundstiicke zur Verfugung. Mit welchem Recht soll nur dieses Karree
freigegeben werden??? Es sind weitere Flachen im Karree Regensburger
Strale/Otto- Kreutzmann-Strale/ GosestraRe/Berliner Strale sowie Otto-
Kreutzmann-Strae/Regensburger Strale/Palmbaum/Gosestrae vorhanden, sowie
unbebaute Flachen im Bereich SchachtstraRe/Heimstattenweg. Warum werden diese
Flachen dann nicht Gleich behandelt???

Ich sehe durch diese MaRnahme meine Wohnqualitét stark beeintrachtigt, welche
durch die Flugkorridore sowieso schon stark gemindert wurde. Im Gegensatz dazu
wurde aber die Grundsteuer um das Vierfache erhéht. Meiner Familie wurde 1981
das Grundstiick 6/8 unter starkem Druck der damaligen Staatsmacht fiir den Bau
einer Turnhalle abgekauft, so dass ich selbst mit meinen Flurstiicken nichts anfangen
konnte. Jetzt, wo ich mit meinen BaumaBnahmen fertig bin, wollen Sie eine
Bebauung zulassen??? Das benétige ich jetzt nicht mehr. Als ich meine Garage

Gemeinde Schkopau, OT Déllnitz
Entwurf »Am Park*

Entwicklungssatzung Nr. 2/9

Lfd. Nr. des Abwagungsbogens 12 Lfd. Nr. der Versandliste B2

Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)

Vorschlag firr die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Mit der Satzung ist lediglich beabsichtigt,
einzelnen Bauwilligen die Moglichkeit zu geben, in der zweiten Reihe ein Geb&ude zu errichten. Da
keine o6ffentliche ErschlieBung vorgesehen ist, setzt das voraus, dass eine privatrechtliche Einigung
mit dem Eigentimer des vorderen Grundstiicks erfolgt, um die Zufahrt sowie die Ver- und
Entsorgung im rickwartigen Bereich zu ermoglichen. Auf diese Weise kann sich nur eine
sporadische Bebauung im riickwartigen Bereich entwickeln.

zu 2) Die Hinweise wurden geprift. Jedoch gibt es im Ortsteil DoélInitz neben dem B-Plan Nr. 2/1
»Zum Steg“ mit max. 6 WE, nur noch die Mdglichkeit der Liickenbebauung nach § 34 BauGB. Die
Aufstellung neuer Bebauungsplane ist aufgrund des Siedlungsbeschrankungsgebietes des
Flughafens Leipzig/Halle nicht mehr méglich. Aufgrund dessen hat die Gemeinde Schkopau die
Aufstellung einer Entwicklungssatzung im Hinterland erst in Betracht gezogen.

zu 3) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Jedoch ist eine Bebauung des Gelandes der
Lackfabrik in absehbarer Zeit nicht moglich. Die Beraumung und Altlastensanierung des Geléndes
erfolgt mit Fordermitteln. In diesem Zusammenhang wurde die Auflage erteilt, dass das Areal zur
Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen mind. 10 Jahre unbebaut bleibt. Fur den sog.
Park ware die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, was aus vorgenannten Griinden
nicht mdéglich ist.

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




Vorschlag fir die Beschlussfassung:

noch zu 3) Die Aufstellung einer Entwicklungs- oder Ergénzungssatzung fir den
genannten Bereich an der Berliner StraRe ist nicht mdglich, da dies den Darstellungen
des Flachennutzungsplans widersprechen wirde und somit die Voraussetzungen fir
die Aufstellung einer Satzung nicht erfllt sind.

zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Anlass fur die vorliegende
Satzung ist ein konkretes Bauvorhaben. Die Aufstellung von Entwicklungssatzungen
fir die benachbarten Quartiere ist ebenfalls moglich, wenn eine Veranlassung dazu
besteht.

zu 5) Da durch die Gemeinde nur die Mdglichkeit eréffnet wird, eine Bebauung zu
realisieren, ist mit einer Einschrankung der Wohnqualitat aus folgenden Grunden nicht
zu rechnen. Die Grundstickseigentimer entscheiden selber, ob eine weitere
Bebauung zugelassen wird und diese die nétigen Voraussetzungen erfiillen kann oder
nicht. Bezlglich der Nachbarschaftshebauung miissen die gesetzlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen eingehalten werden, die die nachbarschutzrechtlichen
Belange bertcksichtigen. Mit der Einhaltung der rechtlichen Gegebenheiten hat der
Gesetzgeber den Rahmen festgelegt, in dem unzumutbare Beeintrachtigungen
vermieden werden.

Der Hinweis zur Steuererhthung wurde geprift. Hierbei handelt es sich um eine
steuerrechtliche Frage, die in keinem Zusammenhang mit der vorliegenden
Entwicklungssatzung steht.

zu 6) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Jedoch hat der Einwender die
gleichen Vor- bzw. Nachteile wie die restlichen Eigentimer des Karrees. Aufgabe der
Gemeinde ist es hierbei die privaten Interessen mit den offentlichen Interessen
abzuwégen. Insofern muss in diesem Fall abgewogen werden zwischen dem privaten
Desinteresse der Bebauung der eigenen Grundsticke und dem gemeindlichen
Interesse der Uberalterung entgegen zu wirken und den AuRRenbereiches vor weiterer
Flacheninanspruchnahme zu schitzen, wenn innerorts noch Potential vorgehalten
werden kann. Es wird jedoch nochmals darauf hingewiesen, dass uber die Bebauung
der eigenen riickwértigen Grundstiicke selbst entschieden werden muss. Die
Gemeinde erdffnet nur die Moglichkeit, dass eine Bebauung unter Bertcksichtigung
der Voraussetzungen erfolgen kann. Auch insbesondere im Hinblick auf die folgenden
Generationen wird die Aufstellung der Satzung beflirwortet, da die Realisation von
Vorhaben an keine zeitliche Frist gebunden ist. Es ist nicht beabsichtigt eine
ErschlieBungsstrale zu bauen. Die Entwicklungssatzung soll lediglich den
Grundstuckseigentimern die Moglichkeit erdffnen in der zweiten Reihe vereinzelt
Bauvorhaben zu errichten, wenn die gesicherte ErschlieBung Uber das vorliegende
Grundstuck gewahrleistet werden kann und privatrechtlich gesichert ist.

Gemeinde Schkopau, OT Déllnitz
Entwurf
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegungen)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung)
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Vorschlag firr die Beschlussfassung:

Bemerkungen:

Beschluss ja nein

Enthaltung




vergréBern wollte, war dies nicht méglich, ohne Flurstiicke zusammenlegen zu
lassen, was nattrlich mit erheblichen Kosten verbunden war. Als Begrindung wurde
damals angefiihrt, dass man Flurgrenzen nicht iberfahren darf. Demnach misste
dann auch der gesamte Bereich neu vermessen werden und die Flurstiicksgrenzen
missten dann neu geregelt werden.

Ich sehe in dieser MaRnahme nur eine schnelle, kostengiinstige Variante der
Gemeinde, schnell viele Grundsteuern ohne Anschlusskosten von brach liegenden
Grundstiicken zu erheben.

Nach Riicksprache mit den Eigentumern der Grundstiicke 681; 672; 292/2; 287/1 hat
kein Eigentimer vor, irgendwelche Bebauungen vorzunehmen.

Weiterhin werde ich auch alle, mir zur Verfigung stehenden Rechtsmittel,
ausschépfen, um meine Wohnqualitat zu erhalten.

Sollten Sie Fragen haben, stehe ich lhnen auch gern persénlich zur Verfigung.

Mit freundlichem Gru®

‘ 7
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Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
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Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
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Vorschlag firr die Beschlussfassung:

noch zu 6) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da keinesfalls beabsichtigt ist, die
gesamte Flache zu erschlieBen und zu bebauen, sondern lediglich einzelne Bauvorhaben
ermdglicht werden sollen, ist auch keine komplette Neuvermessung erforderlich. Sofern in
Teilbereichen Neuvermessungen erforderlich sind, sind diese vom jeweiligen Bauherrn zu
veranlassen und auch die entstehenden Kosten zu Ubernehmen.

zu 7) Diese Unterstellung wird zurickgewiesen. Absicht der Gemeinde ist es, einzelnen
Grundstuckseigentimern ergéanzende Bebauungen zu ermoglichen. Angesichts des demographi-
schen Wandels im landlichen Raum liegt es im 6ffentlichen Interesse insbesondere junge Familien
im Gemeindegebiet anzusiedeln. Es liegt somit im Interesse der Gemeinde der Uberalterung
entgegen zu wirken.

zu 8) Der Hinweis wurde zur Kenntnis. Jeder Grundstiickseigentimer ist selbstverstandlich frei in
seiner Entscheidung fiir oder gegen eine erganzende Bebauung. Mit der Satzung wird lediglich
eine Mdglichkeit eréffnet von der Gebrauch gemacht werden kann (oder nicht).

Bemerkungen:

Beschluss ja nein Enthaltung




