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Beschlussnummer:

Nr. Beschluss-, Beratungsgremium Offentlichkeitsstatus  Sitzungstermin

1 Bau- und Planungsausschuss offentlich 06.11.2012
1 Gemeinderat offentlich 11.12.2012
Betreff:

Aufstellungsbeschluss der Entwicklungssatzung Kr"2m Park" im Ortsteil Do6llInitz

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau beschlie8e¢iimer Sitzung am 11.12.2012 die
Aufstellung der Entwicklungssatzung Nr. 2/9 ,Am amm Ortsteil Dollnitz gemal 8§ 34

Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im gemaniarree ,Leipziger Stralie,
Friedensstral3e, Regensburger Stral3e, Schachtdefieer Stral3e”.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiick
Gemarkung Doéllnitz,
Flur 3:

Flursticke: 1/1, 1/2, 1/3, 1/6, 6/3, 6/4, 6/5, @6, 6/8, 29/2, 29/3, 176/29, 178/29, 211/30,
214/29, 215/29, 234/1, 238/1, 244/30, 269/1, 27280/1, 286/1, 287/1, 292/2, 292/3,
305/37, 656/0, 666/0, 668/0, 669/0, 670/0, 671/®/@, 673/0, 674/0, 675/0, 676/0, 677/0,
678/0, 679/0, 680/0, 681/0, 682/0, 689/0, 690/Al/@9692/0, 693/0, 694/0, 702/0, 703/0,
704/0, 736/0, 73710,



Das Verfahren zur Aufstellung einer Entwicklunggsag richtet sich nach den Vorschriften
fur das vereinfachte Verfahren (Beteiligungsverémhnach 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
sowie Satz 2 BauGB). Es soll die Auslegung nach/A&b8. 2 BauGB und die Beteiligung
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméald § 2 Abs. 1BaWGB ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt;

An die Gemeinde Schkopau wurde der Wunsch heralaggat, im Hinterland des Karrees
.Leipziger Stral3e, Friedensstralle, Regensburgaf3&trSchacht-/ Berliner Stral3e* (siehe
Anlage) ein Einfamilienhaus neu zu errichten. Dahesrbei jedoch planungsrechtlichen
Regelungsbedarf gibt, wurde unsererseits favotigigie Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1
Nr.2 BauGB aufzustellen, welche die Uberplanung u{@adschaffung) des gesamten
Hinterlandes im 0.g. Karree beinhaltet. Die Plammatgicht ist die sporadische Bebauung
einzelner Wohnhauser, wenn dies durch die Grunkistigentimer gewtnscht ist und die
gesicherte Erschliel3ung tber die vorliegenden Gatiiicte realisiert werden kann.

Eine Satzungsaufstellung ist notwendig, da die tewé&eihe (Hinterland) des Karrees
uberbaut werden soll und hierdurch beispielsweiseRdihezonen der Anlieger beeintrachtigt
sein konnen. Im Gegenzug kann jedoch das derzelit iebaubare Gartenland nach
Satzungsfassung zu Wohnzwecken genutzt werden.

Aus gemeindlicher Sicht wird eingeschatzt, das$linterland des o0.g. Karrees ausreichende
Abstande vorhaltbar sind, so dass keine unangemassBeeintrachtigungen auftreten
sollten. Um dies zu prifen, soll ein Verfahrend.S§ 34 BauGB zur Satzungsschaffung
durchgefuhrt werden, zu dem sich die betroffenenrg8®i aulern koénnen. Da im
Flachennutzungsplan der Innenbereich des Karreestidals Bauflache dargestellt ist, kann
in diesem Fall Uber eine Entwicklungssatzung Baraa Hinterland geschaffen werden.

Der Satzungsinhalt wird hierbei einfach gestaBetreicht es z.B. aus, die Grenzen, innerhalb
denen gebaut werden darf, im Geltungsbereich dézuBg mit Lageplan festzustellen.
Weitere Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB (zrBuAd Maf3 der baulichen Nutzung
oder Bauweise) kdnnen aufgenommen werden.

Das Verfahren zur Aufstellung einer Entwicklunggsag richtet sich nach den Vorschriften
fur das vereinfachte Verfahren (Beteiligungsverémhnach 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
sowie Satz 2 BauGB). Es soll die Auslegung nach/Ab8. 2 BauGB und die Beteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Demnabht jedermann
(Grundstlckseigentimer, Mieter, etc.) die Mogliaghk&eh zu dem Verfahren zu auf3ern. Im
Vorfeld wurde den betroffenen Grundstickseigentiment Schreiben vom 23.05.2012
innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur StglaRhme gegeben.

Von den insgesamt 32 angeschriebenen EigentiméentiZ2 geantwortet. Davon waren elf
fur eine Satzungsaufstellung. Drei Eigentimer habénVorbehalt abgelehnt, da sie gegen
eine Wohnsiedlung mit ErschlieRungsstral3e sind, @dech keine Planungsabsicht ist.
(Insofern gibt es keine Einwande gegen eine spschdi Wohnbebauung von 14
Eigentimern.) Von den ubrigen sieben Eigentimebehaier keine Begriindung abgegeben



und die restlichen drei Eigentimer begrinden ihi@elAnung wie in den beiliegenden
Abwagungsbogen dargestellt.

Ubersicht zu den 22 eingegangenen Stellungnahmen:
- Zustimmung: 11

- Ablehnung: 10

- von den 10: 3 keine Einwédnde gegen sporadischebalgeg ohne
ErschlieBungsstralie

- von den 10: 4 ohne Begrindung abgelehnt

- vonden 10: 3 mit Begrindung gemal Abwéagungsboge

- ohne Stellungnahme: 1

Nach Satzungsbeschluss wirde sich die kinftige s&igkeit der neuen Bauvorhaben
weiterhin nach dem § 34 BauGB richten, weshalb ies B jedweder Hinsicht in die
umgebende Bebauung einflgen muss. Ebenfalls mussgesicherte Erschlieung im
anschlieBenden Bauantragsverfahren nachgewieseenver

Insofern ist zu beachten, dass durch die Aufstglidar Satzung zwar Bauland geschaffen
wird, dieses jedoch nur entsprechend genutzt wekdan, wenn die gesicherte Erschlie3ung
zu den offentlichen Verkehrsflachen (Leipziger B&aFriedensstral3e, Regensburger Strale,
SchachtstraRe, Berliner Stral3e) nachgewiesen wital, eine ,ErschlieBungsstralie”
ausdricklich nicht geplant oder hergestellt wird.

Sollte sich keine Mehrheit im Gremium finden, dieerd Aufstellung einer
Entwicklungssatzung im gesamten Karree zustimmtltesaveiterhin vom Bau- und
Planungsausschuss gepruft werden, ob der Geltuegsheder Satzung nur auf das
Grundstick Gemarkung Ddllnitz, Flur 3, Flurstick2®eschrankt wird. Auf diese Weise
konnte im verkleinerten Geltungsbereich das einzeaiebeantragte Einfamilienhaus nach
Satzungsfassung errichtet werden.

Der Ortschaftsrat Dollnitz hat der Aufstellung eifgntwicklungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.04.2d2Bereich des gesamten Karrees
zugestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss hat die Beschllsggororberaten und diesen Beschluss
empfohlen.




Finanzierung:

Die Ausfuhrung dieses Beschlusses wirkt sich firelhauf den Haushalt aus:

ja nein |:|

Haushaltsjahr: 2012/2013
Haushaltsstell: 61000.60200
Betrag: 2.000 EUR

einmalig jahrlich [ ]

Deckungsmittel
- stehen auf der entsprechenden Haushaltsstelléat[‘rgun

- stehen nicht zur Verfligung |:|

Anlagenverzeichnis:

- Ubersichtslageplan
- Abwéagungsbdgen



