
 

 

 
 
 

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf 
Bebauungsplan Nr. 12/1  

„Am alten Bahnhof“ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ABWÄGUNG ZUM VORENTWURF 
 
 

zur Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 

sowie der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 1 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 1) Die Hinweise wurden beachtet. Die Änderung der Begründung ist erfolgt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Die Ausführungen unter Pkt. 7.5.2 der Begründung 
wurden ergänzt und korrigiert. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 1 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 3) Die Hinweise wurden beachtet. Die Ausführungen unter Pkt. 7.5.2 der Begründung 
wurden ergänzt und korrigiert. 
 
 
 
 
 
 
 
zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Analoge Ausführungen werden 
bereits unter Pkt. 7.5.2 der Begründung getroffen. 
 
 
 
 
zu 5) Der Hinweis wurde beachtet. Unter Pkt. 7.5.2 der Begründung wurde eine ent-
sprechende Ergänzung vorgenommen. 
 
zu 6) Da der ZWA Bad Dürrenberg dem Bebauungsplan zustimmt, ist eine 
Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 2 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Informationen wurden berücksichtigt. Den übergebenen Bestandsplänen ist zu 
entnehmen, dass Telekommunikationslinien, an die für die Erschließung des Plangebietes 
angebunden werden könnte, in der Leipziger Allee sowie in der Schladebacher Straße 
westlich, südlich und östlich des Plangebietes vorhanden sind. 
Die Ausführungen unter Pkt. 7.5.2 wurde konkretisiert. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 2 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 3) Die informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der 
Umsetzung der Planung zu beachten. 

 
zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgenden 
objektkonkreten Planungen bzw. die Bauausführung und sind dabei zu beachten. Für die 
Planinhalte des Bebauungsplans sind sie nicht relevant. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 3a 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
Da festgestellt wird, dass die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege durch die 
Planung nicht berührt sind, ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



7 

 

 

 
 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 3b 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Ein entsprechender Hinweis findet sich bereits unter 
Pkt. 7.7 der Begründung. Auf der Planzeichnung wurde ein Hinweis auf die gesetzliche 
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter Kulturdenkmale ergänzt. 
 
 
 
 
zu 3) Da festgestellt wird, dass die Planung mit den Zielen der archäologischen 
Denkmalpflege vereinbar ist, ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 4 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 4 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Pkt. 7.7 wurde um Ausführungen zur Beeinflussung 
des Plangebietes durch den benachbarten Altbergbau ergänzt. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 4 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 4 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 4 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 3) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wurd unter Pkt. 7.5.2 
in die Begründung aufgenommen. 
 
zu 4) Die Informationen wurden berücksichtigt. Sie wurden unter Pkt. 5.8 der Begründung 
ergänzt. 
 
 
 
 
zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Umsetzung der 
Planung zu beachten. 
 
 
 
 
 
zu 6) Die Informationen wurden berücksichtigt. Sie wurden unter Pkt. 5.8 der Begründung 
ergänzt. 
 
 
zu 7) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung der LMBV wird mit 
dem Entwurf des Bebauungsplans erfolgen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 4 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 8) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der nachfolgenden 
Objektplanung für die Erschließungsanlagen zu berücksichtigen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 5 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Information wurde berücksichtigt. Der Lagefestpunkt wurde zur Information 
nachrichtlich in die Planzeichnung übernommen. Er befindet sich unmittelbar nördlich des 
Plangebietes.  
Ergänzend wurde ein Hinweis unter Pkt. 7.7 in die Begründung aufgenommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 5 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
 
zu 2) Die Informationen wurde berücksichtigt. Anhand der übergebenen Unterlagen wurde 
der Lagefestpunkt nachrichtlich in die Planzeichnung übernommen.  
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 6 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
zu 1) Da seitens der LSBB keine Einwände gegen die Planung bestehen, ist eine 
Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
 
 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Ausführungen zur geplanten Verkehrserschließung wurden zur Kenntnis 
genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1  

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 6 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 3) Da seitens der LSBB keine Einwände gegen die geplante Verkehrserschließung 
bestehen, ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
 
zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. 
 
zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 7a 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 1) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Saalekreis wurde ebenfalls um 
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten. 
 
zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Umweltschadensgesetz und das 
Artenschutzrecht wurden beachtet. Es wird ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, dessen 
Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplans einfließen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 7b 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
 
Da festgestellt wird, dass die Belange des Ref. Wasser des LVwA nicht berührt sind, ist 
eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 7c 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
 
zu 1) Da seitens der OIB keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ist eine 
Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
 
 
 
 
zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Es wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. 
 
Aufgrund des von der Leipziger Allee ausgehenden Verkehrslärms werden Festsetzungen 
zum passiven Schallschutz getroffen (textliche Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2).   
Aus der Berücksichtigung der Gewerbebetriebe ergeben sich keine Maßgaben zum 
Schallschutz. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Hinweise wurden beachtet. Es ist eine Auseinandersetzung mit der Thematik 
Wohnflächenbedarf erfolgt. Die vorgelegte Begründung des Wohnflächenbedarfs wurde 
durch das Ministerium für Infrastruktur und Digitales per E-Mail vom 19.01.2024 bestätigt. 
Die Ausführungen wurden in der Begründung unter Pkt. 3.4 Wohnraumbedarf ergänzt. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 2) Da das gewählte Verfahren nach § 13a bestätigt wird, ist eine Abwägungs-
entscheidung nicht erforderlich. 
 
zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen; er ist nicht zutreffend. Gemäß § 13a 

Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flächennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung 

angepasst werden. 
 
zu 4) Die Hinweise wurden beachtet. Die Ergänzungen wurden vorgenommen. 
 
zu 5) Der Hinweis wurde beachtet. Die Bemaßung der Baufenster wurde ergänzt. 
 
 
zu 6) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. 
 
zu 7) Der redaktionelle Hinweis wurde beachtet. Das Planzeichen wurde ergänzt. 
 
 
zu 8) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 9) Der Hinweis wurde beachtet. Im Teilgebiet 1 werden 3 Vollgeschosse festgesetzt. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
zu 10) Der redaktionelle Hinweis wurde beachtet. Die Korrektur ist erfolgt. 

zu 11) Da die Begründung bestätigt wird, ist eine Abwägungsentscheidung nicht 
erforderlich. 

zu 12) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Die verkehrliche Erschließung des Plangebietes 
erfolgt über eine neu zu errichtende von Nord nach Süd verlaufende Planstraße. Zu- und 
Ausfahrt erfolgen generell über die Schladebacher Straße. Dazu ist ein Wendeanlage, 
bemessen für ein 2-achsiges Müllfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des Durch-
gangsverkehrs zur Leipziger Allee sind nördlich der Wendeanlage Poller vorgesehen. 

Ein Ausbau der Schladebacher Straße wird nicht als notwendig erachtet. 

Für Rettungs- und ggf. auch für Müllfahrzeuge soll es ermöglicht werden, die neue Straße 
durchgängig zu befahren. 

Auf die Nutzung des vorhandenen Weges wird zur Erschließung des Plangebietes ver-
zichtet. 

Von der Leipziger Allee aus ist lediglich eine Grundstückszufahrt für die im Teilgebiet TG 1 
geplanten Mehrfamilienhäuser vorgesehen. 

zu 13) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Die redaktionellen Fehler wurden korrigiert. 

zu 14) Der Hinweis wurde beachtet. Im Teilgebiet 1 werden 3 Vollgeschosse festgesetzt. 

zu 15) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Der redaktionelle Fehler wurde korrigiert. Der 
Spielplatz ist im Süden von TG 1 vorgesehen. 

zu 16) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Der redaktionelle Fehler wurde korrigiert. 

zu 17) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. 

zu 18) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Unter Pkt. 7.7 der Begründung findet 
sich jedoch bereits ein Hinweis auf die gesetzliche Meldepflicht nach Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt. Dieser wird als ausreichend erachtet. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

zu 19) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Die frühzeitige Behördenbeteiligung hat ergeben, 
dass der ZWA Bad Dürrenberg für die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung 
zuständig ist. Er hat in seiner Stellungnahme bestätigt, dass das Plangebiet erschlossen 
werden kann. 
  
 
 
zu 20) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen 
für die Erschließungsplanung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des 
Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen. 
 
 
 
 
 
 
zu 21) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen Bauausführung und 
sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine 
Auswirkungen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 21) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen Bauausführung und 
sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine 
Auswirkungen. 
 
zu 22) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Vorbereitung der 
Bauausführung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans 
ergeben sich keine Auswirkungen. 
 
zu 23) Die Hinweise haben im Rahmen der Erarbeitung des Schallgutachtens Berück-
sichtigung gefunden. Aus der Berücksichtigung der Gewerbebetriebe ergeben sich keine 
Maßgaben zum Schallschutz, jedoch werden aufgrund des von der Leipziger Allee 
ausgehenden Verkehrslärms Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen 
(textliche Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2).   
 
zu 24) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. 
 
zu 25) Da festgestellt wird, dass die Belange des Artenschutzes beachtet wurden und 
keine Einwände gegen die Planung bestehen, ist eine Abwägungsentscheidung nicht 
erforderlich. 
 
 
zu 26) Die Ausführungen zu den Belangen des Bodenschutzes wurden zur Kenntnis 
genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 27) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden neben der Begrenzung 
der Grundflächenzahl weitere Festsetzungen getroffen, die den Versiegelungsgrad 
beschränken (Festsetzung diffusionsoffener Beläge für Stellplätze, Stellplatzbegrünung mit 
10 m² großen Baumscheiben, Begrünung der nicht überbaubaren Grundstücksflächen). 
Auch Schottergärten werden bereits über die textliche Festsetzung 7.2 ausgeschlossen.  
 
zu 28) Die Hinweise wurden berücksichtigt. Die verkehrliche Erschließung des Plange-
bietes erfolgt über eine neu zu errichtende von Nord nach Süd verlaufende Planstraße. 
Zu- und Ausfahrt erfolgen generell über die Schladebacher Straße. Dazu ist ein Wende-
anlage, bemessen für ein 2-achsiges Müllfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des 
Durchgangsverkehrs zur Leipziger Allee sind nördlich der Wendeanlage Poller vorge-
sehen. 

Für Rettungs- und ggf. auch für Müllfahrzeuge soll es ermöglicht werden, die neue Straße 
durchgängig zu befahren. 

 
zu 29) Die Hinweise wurden berücksichtigt. Die verkehrliche Erschließung des Plange-
bietes erfolgt über eine neu zu errichtende von Nord nach Süd verlaufende Planstraße. 
Zu- und Ausfahrt erfolgen generell über die Schladebacher Straße. Dazu ist ein Wende-
anlage, bemessen für ein 2-achsiges Müllfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des 
Durchgangsverkehrs zur Leipziger Allee sind nördlich der Wendeanlage Poller vorge-
sehen. 

Für Rettungs- und ggf. auch für Müllfahrzeuge soll es ermöglicht werden, die neue Straße 
durchgängig zu befahren. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 30) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.  
Die Löschwasserversorgung ist voraussichtlich aus dem Trinkwassernetz möglich. Hyd-
ranten zur Löschwasserentnahme sind sowohl in der Leipziger Allee als auch in der 
Schladebacher Straße vorhanden. 
Sollte es nicht möglich sein, die erforderliche Löschwassermenge aus dem Netz des Ver-
sorgers bereit zu stellen, so wird ein Löschwasserbehälter in der Fläche des Spielplatzes 
mit einem Volumen von mind. 48 m³ errichtet. Dieser Behälter beinhaltet eine Saugleitung, 
so dass seitens der Feuerwehr direkt der Anschluss hergestellt werden kann. In unmittel-
barer Nähe der Zisterne ist ein Unterflurhydrant UH 80 zum Befüllen der Anlage anzu-
ordnen. 
Die Abstimmung zur Löschwasserversorgung wird in Vorbereitung der Umsetzung der 
Planung erfolgen. 
 
 
 
zu 31) Die Informationen wurden berücksichtigt. Ein Hinweis auf den bestehenden 
Kampfmittelverdacht wurde unter Pkt. 7.7 in der Begründung ergänzt. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 32) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. 
 
zu 33) Die Hinweise wurden berücksichtigt. Zu- und Ausfahrt zum Plangebiet erfolgen 
generell über die Schladebacher Straße. Dazu ist ein Wendeanlage, bemessen für ein  
2-achsiges Müllfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des Durchgangsverkehrs zur 
Leipziger Allee sind nördlich der Wendeanlage Poller vorgesehen. 

Für Rettungs- und ggf. auch für Müllfahrzeuge soll es ermöglicht werden, die neue Straße 
durchgängig zu befahren. 

 
zu 34) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Objektplanung 
für die Verkehrsanlagen zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben 
sich keine Auswirkungen. 
 
zu 35) Die den jeweiligen Nutzungen zuzuordnenden notwendigen Stellplätze sind auf 
dem eigenen Grundstück unterzubringen. Ergänzend sind Besucherparkplätze am 
geplanten Spielplatz vorgesehen. 
 
zu 36) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Objektplanung 
für die Verkehrsanlagen zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben 
sich keine Auswirkungen. 
 
zu 37) Der Hinweis wurde beachtet. Der Abstand zur Bushaltestelle beträgt vom nördlichen 
Rand des Plangebietes ca. 80 m und vom südlichen Rand ca. 370 m. Das Plangebiet liegt 
somit überwiegend innerhalb des Einzugsbereichs der Bushaltestelle Wallendorf, Anker. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 8 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 38) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung der Planung.  
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 9 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Ausführungen zu den Planinhalten wurden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 9 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
zu 3) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Da der Bebauungsplan als 
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, kann der Flächennutzungsplan 
gemäß § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden. 
 
 
 
 
 
zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Festzustellen ist, dass die Änderung 
des Regionalen Entwicklungsplans Halle am 15.12.2023 rechtswirksam geworden ist.  
 
Die Ziele und Grundsätze der Raumordnung wurden im Planverfahren beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 5) Der Hinweis wurde beachtet. Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde ebenfalls 
um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 9 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
zu 6) Die Hinweise wurden beachtet. Die Auseinandersetzung mit dem Thema 
Wohnflächenbedarf ist erfolgt. Im Ergebnis konnte der Bedarf für die in Wallendorf 
geplante Wohnbaufläche nachgewiesen werden.  
 
Der Bedarfsnachweis wurde an das MID übermittelt. Dazu liegt die positive Stellungnahme 
vom 19.01.2024 vor (vgl. lfd. Nr. der Versandliste 9a). 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 9 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
zu 7) Der Hinweis wurde berücksichtigt. Die Trassenvarianten verlaufen südlich der 
Ortslage Wallendorf und berühren das Plangebiet nicht. 
 
 
 
 
 
zu 8) Die Hinweise auf das Raumordnungskataster wurden zur Kenntnis genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 9a 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

zu 1) Da das MID der zur Prüfung übergebenen Begründung des Wohnflächenbedarf folgt, 
ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 2) Der Hinweis wurde beachtet. Die Ausführungen wurden in der Begründung unter 
Pkt. 3.4 Wohnraumbedarf ergänzt. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 10 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. Dem Lageplan ist zu entnehmen, 
dass in dem unbefestigten Weg südlich der Leipziger Allee eine Gasmitteldruckleitung 
verläuft, von der aus die gastechnische Erschließung erfolgen könnte. Die Begründung 
wurde entsprechend ergänzt. 
 
zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung der Planung 
und ist dabei zu beachten. 
 
zu 3) Der Hinweis wurde beachtet. Die Korrektur ist erfolgt. 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 10 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 
 
zu 3) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 11 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Dem übergebenen Bestands-
plan ist zu entnehmen, dass in der Leipziger Allee sowohl Mittel- als auch Niederspan-
nungskabel verlaufen. In der Schladebacher Straße sind westlich, südlich und östlich des 
Plangebietes Niederspannungsleitungen, z. T. als Freileitungen, vorhanden. 
Die Begründung wurde entsprechend ergänzt. 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wurde 
unter Pkt. 5.7.3 in die Begründung aufgenommen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 11 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgenden 
Objektplanungen bzw. die Bauausführung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte 
des Bebauungsplans ergebe sich keine Auswirkungen. 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 11 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 12 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1) Die Ausführungen zu den Rechtsgrundlagen wurden zur Kenntnis genommen.  
 
Festzustellen ist, dass die Änderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle am 
15.12.2023 rechtswirksam geworden ist. Die Begründung zum Bebauungsplan wurde 
deshalb unter Pkt. 3.2 aktualisiert. 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 12 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
zu 2) Die Ausführungen zum Änderungsverfahren des REP Halle wurden zur Kenntnis 
genommen. Das Verfahren ist inzwischen abgeschlossen (vgl. hierzu zu 1)) 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 12 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
zu 3) Die Hinweise wurden beachtet. Es ist eine Auseinandersetzung mit der Thematik 
Wohnflächenbedarf erfolgt. Die vorgelegte Begründung des Wohnflächenbedarfs wurde 
durch das Ministerium für Infrastruktur und Digitales per E-Mail vom 19.01.2024 bestätigt. 
Die Ausführungen wurden in der Begründung unter Pkt. 3.4 Wohnraumbedarf ergänzt. 
 
 
 
 
 
 
 
zu 4) Der Hinweis wurde im Rahmen der frühzeitigen Behördenbeteiligung beachtet. Das 
Ministerium für Infrastruktur und Digitales wurde ebenfalls um Stellungnahme zum 
Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten. 
 
zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. 
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 Lfd. Nr. der Versandliste 12 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
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 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 

 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 13 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
Da seitens der Goethestadt Bad Lauchstädt keine Einwände gegen die Planung bestehen, 
ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 14 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 15 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
Da die Stadt Braunsbedra feststellt, dass ihre Belange durch die Planung nicht berührt 
sind, ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 Lfd. Nr. der Versandliste 16 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
Da seitens der Stadt Halle keine Einwände gegen die Planung bestehen, ist eine 
Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 Lfd. Nr. der Versandliste 17 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
Da die Stadt Leuna feststellt, dass ihre Belange durch die Planung nicht berührt sind, ist 
eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 18 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

Da die Stadt Merseburg feststellt, dass ihre Belange durch die Planung nicht berührt sind, 
ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 „Am alten Bahnhof“   Vorentwurf 07/2023 

 Lfd. Nr. der Versandliste 19 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
Da seitens der Großen Kreisstadt Schkeuditz keine Einwände gegen die Planung 
bestehen, ist eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
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 Lfd. Nr. der Versandliste 21 

 

 Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  
 (Öffentlichkeitsbeteiligung) 
 

 Stellungnahmen gemäß § 4 Abs. 1 BauGB   
 (Behördenbeteiligung) 

 Vorschlag für die Beschlussfassung: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
Da seitens der Gemeinde Teutschenthal keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ist 
eine Abwägungsentscheidung nicht erforderlich. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


