Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf
Bebauungsplan Nr. 12/1
,»Am alten Bahnhof*

ABWAGUNG ZUM VORENTWURF

zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
sowie der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Juli 2024




Von:
An:

Betreff: Stedlungnahme: WA Bad Di TOE zum hr. 2171, i Schkopau, OT
Wallendarf “Am altern Bahnhof*

Datum: Fretag, 6. Oktober 2023 14:14:23

oty bl

0592C-5 E”E

05314-Nord Blatt 16.FDF

Ubersichtsalan Atvasserversoraund B-Plan am Aftem Bahnbef mit Anbindeounkt.od?

Ubersichtsplan Trink ung E-Plan am Altem Bahnhof mankindung TW.pdf

Stellungnahme: ZWA Bad Diirrenberg TOB zum Bebauungsplan Nr. 21/1, OT
Wallendorf

Sehr geehrte Frau Friedewald,

mit Schreiben vom 06.09.2023 baten Sie um eine Stellungnanme im Rahmen des
Bebauungsplan Nr. 12/1 , OT Wallendorf der Gemeinde Schkopau.

In dem Ortsteil in Wallendorf der Gemeinde Schkopau ist der ZWA Bad Ddrrenberg fur
die Trinkwasserversorgung, die Abwasserentsorgung und die
Niederschlagswasserentsorgung zustindig.

Ich bitte Sie ihren Vorentwurf der Begrindung zum Bebauungsplan in den Punkten
5.7.1 Wasserversorgung und 5.7.2 Ab entsorgung entsprechend zu verandern,
da der ZWA in diesem Gebiet fOr die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
zustandig ist.

In der Anlage Obersende ich lhnen einen Auszug aus dem Bestandsplan mit den
Eintragungen der Lage und der Tiefe des Schmutzwasserkanals.

Der Anschluss an die offentliche Einrichtung zur Trinkwasserversorgung und
Wasserlieferung erfolgen nach Mallgabe der Wasserversorgungssatzung und der
Verordnung Ober die Allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV), den Erganzenden Bedingungen des ZWA sowie des Preishefts des
Z\WA in den jeweils geltenden Fassungen.

Das o.g. Erschliefungsgebiet kann in Abhangigkeit vom Trinkwasserbedarf an die
vorhandene Trinkwasserleitung DN 300 in der Schladebacher Stralte angeschlossen
werden. Der Anbindepunkt ist im Ubersichtsplan Trinkwasserversorgung B-Plan am
Altem Bahnhof dargestelit.

Der Trinkwasserbedarf ist dem ZWA noch mitzuteilen.

Die nnere Erschliefiung fir Trinkwasser ist vom Erschlietungstrdger mit dem ZWA
abzustimmen und auf eigene Kosten zu planen und zu erschiiefien. Ein entsprechender
Erschliefungsvertrag zur Regelung der technischen Erschliefung und der
Bewirtschaftung der Trinkwassereitung ist rechlzeitig vor Baubeginn mit dem ZWaA
abzuschliefen.

Schmutzwasserentsorgung:

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 1

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden beachtet. Die Anderung der Begriindung ist erfolgt.

zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Die Ausfihrungen unter Pkt. 7.5.2 der Begriindung
wurden erganzt und korrigiert.
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Der Anschluss an die 6ffentliche Einrichtung zur zentralen Schmutzwasserbeseitigung ,»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023
erfolgt auf der Grundlage der Abwasserbeseitigungs-, der Abwassergeblhren- sowie
der Beitrags- und Grundstiicksanschlusskostensatzung des ZWA in den jeweiligen Lfd. Nr. der Versandliste 1

glltigen Fassungen.

Das Wohngebiet kann an dem vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 200 Steinzeug in

der Leipziger Allee oder der Schladebacher Strale angeschlossen werden. Die Ste”ungnahmen gemag § 3 Abs. 1 BauGB
Anbindepunkte sind im Ubersichtsplan Abwasserversorgung B-Plan am Altem Bahnhof - . . -
dargestellt. (Offentlichkeitsbeteiligung)

Durch die topografischen Gegebenheiten ist eine Anbindung an den Hauptsammler in

der Leipziger Allee (L181) wohl die sinnvollste Lésung. Jedoch wére eine Anbindung an
die neugelegte Haltung in der Schladebacher Str. (L184) ebenfalls denkbar. Hier 2
musste jedoch noch eine Verbindungsleitung tber den éffentlichen Verkehrsweg 3 Ste”ungnahmen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

,Schladebacher Str. (alter Bahnhof)* geschaffen werden. (Behodrdenbeteiligung)

Der Schmutzwasseranfall ist dem ZWA mitzuteilen. Das Wohngebiet ist im

Trennsystem zu erschlieen. Die innere ErschlieBung fur Schmutzwasser ist vom Vorschlag fur die Beschlussfassung:
ErschlieBungstréager auf eigene Kosten zu planen und zu erschlieen und mit dem ZWA
abzustimmen. Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zur Regelung der technischen X X X i . .
Erschliefiung und der Bewirtschaftung des Schmutzwasserkanals ist rechtzeitig vor zu 3) Die Hinweise wurden beachtet. Die Ausfuihrungen unter Pkt. 7.5.2 der Begrindung

Baubeginn mit dem ZWA abzuschlieRen. wurden erganzt und korrigiert.

Fur die Grundstiicke, die innerhalb des Bebauungsplanes liegen, wird gemag der
Beitrags- und Grundstlicksanschlusskostensatzung des ZWA ein einmaliger
Schmutzwasserbeitrag erhoben. Eine Regelung zur Reduzierung des Beitrages um die
Summe der tatsachlich entstandenen ErschlieBungskosten des ErschlieBungstragers ist
Bestandteil des abzuschlieBenden ErschlieRungsvertrages.

-Gemél’s § 79b des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt ist der . . . . ..
Grundsttickseigentumer fir die Niederschlagswasserbeseitigung verantwortlich. Das 4 zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Analoge Ausfiihrungen werden
Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen sowie StraRen- und bereits unter Pkt. 7.5.2 der Begriindung getroffen.

Wegeflachen ist entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auf den Flachen, auf
denen es anféllt, zu versickern.

-Zur Loéschwasserbereitstellung verweisen wir auf das Brandschutz- und . . .. .
Hilfeleistungsgesetz des LSA vom 06.07.1994, wonach der abwehrende Brandschutz 5 zu 5) Der Hinweis wurde beachtet. Unter Pkt. 7.5.2 der Begriindung wurde eine ent-
den Stadten und Gemeinden obliegt. Bitte wenden Sie sich fiir die sprechende Ergénzung vorgenommen.

Léschwasserbereitstellung an die Gemeinde Schkopau.

Dem Bebauungsplan stimmen wir hiermit zu. 6 zu 6) Da der ZWA Bad Dirrenberg dem Bebauungsplan zustimmt, ist eine

Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
Mit freundlichen Griiken

Martin Dobischok

Technischer Leiter

Telefon: 03462 / 542524
Mobil: 0163 / 5900413
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Lfd. Nr.: 106606213/2023

Batrifft: Gemeinde Schkopau, Bebauungsplan Nr.12/1, OT
Wallendorf ,Am alten Bahnhof”

Hier: Stellungnahme Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an lhrer Planung. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125
Abs.1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und beveollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im
Kahmen dieser Vollmacht nehmen wir zu der o. g. Planung Stellung.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien mit regionaler und Gberregionaler
Bedeutung.

Zurzeit sind keine Baumaknahmen in diesem Bereich geplant.

In der Anlage filgen wir den Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen bei, den wir Ihnen
aus technischen Grunden nicht in digitaler Form liefern kénnen. Wir weisen darauf hin, dass
diese Unterlagen nur fir Ihre Planung verwendet werden dirfen und eine Weitergabe an Dritte
unzuldssig ist

Die dargesteliten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = Rohrirasse
Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse
Schwarz (Strich — Strich) = oi — Trasse
Grau = alte Telekomtrasse [auler Betrieb)
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Lfd. Nr. der Versandliste 2

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 2) Die Informationen wurden bertcksichtigt. Den (ibergebenen Bestandsplanen ist zu
entnehmen, dass Telekommunikationslinien, an die fir die ErschlieRung des Plangebietes
angebunden werden kdnnte, in der Leipziger Allee sowie in der Schladebacher Straf3e
westlich, stdlich und éstlich des Plangebietes vorhanden sind.

Die Ausfuhrungen unter Pkt. 7.5.2 wurde konkretisiert.
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Bie vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe ven 0,4 bis 1 Meter. Mit einer geringeren
Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich verandert wurde oder N
andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch Querschlage 3 Ste”ungnahmen gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
vor Ort zu ermitteln, Telekommunikationslinien konnen mit Warnschutz versehen sein, jedoch ist (('jffenﬂichkeitsbetei“gung)

das nicht zwingend.
Wir bitten, die Planung so auf die Telekommunikationslinien abzustimmen, dass diese nicht
verdandert oder verlegt werden missen.

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sollten Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bitten wir = i
rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. 4 (Behordenbetelhgung)
Telefonisch iiber unser Bauherrenberatungshiire Tel. 08003301903 oder im Internet unter
www.telekom.de/bauherren. . T
e aeater Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Fiir Tiefbauunternehmen steht die Trassenauskunft Kabel" (Kabeleinweisung via Internet) unter
folgender Internetadresse zur Verfiigung: https: /' trassenauskunftkabel telekom.de ZUu 3) Die informationen wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten. Umsetzung der Planung zu beachten.
Fiir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen unter obiger Telefonnummer gern zur Verfiigung. Zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgenden
objektkonkreten Planungen bzw. die Bauausfiihrung und sind dabei zu beachten. Fir die
Planinhalte des Bebauungsplans sind sie nicht relevant.

Mit freundlichen Grifien

LA
Andre Diifeld

Anlage
Lageplan 1:1000




Von: Honekamp-Konemann, Derothee

An: infoislg-stadtplanung.de

Betreff: Schikopau OT Wallendorf B-Plan Am alten Bahnhof 17665-2023
Datum: Dienstag, 26. Septermber 2023 14:06:23

Sehr geehrte Frau Friedewald,

die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden durch o.g. MaBnahme nicht berihrt. Bitte
beachten Sie auch die separzte Stellungnahme der Archaologie.

Mit freundlichem Grufi
iA

Honekamp-Kénemann

Dorothes Honekamp-Kanamann M.A

in Bau- und

Dhanesamp-Koe om0 da sl osac vsen-gaba | de

Sachsen-Anhalt.
#moderndenken
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Lfd. Nr. der Versandliste 3a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da festgestellt wird, dass die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege durch die
Planung nicht berthrt sind, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.




BEH AW 13, DEL 2023

¥n

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Eamlexared fur Dok smalpilage i s bndgle Sachuen Ankalt - Bickard Wegner 3173 © 3 - stany Halie [Saile]

StadtLandGriin
Frau Dipl.-Ing. A. Friedewald

Héndelstralle 8

06114 Halle (Saale)

BPL Nr. 1211 ,Am Alten Bahnhof", Schkopau OT Wallendorf

Zu dem o.9. Vorhaben ergibt sich aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
folgende Stellungnahme:

MNach derzeitiger fachlicher Kenntnis des LDA sind im o.g. Bereich keine
archaclogischen Kullurdenkmale bekannt Jedoch ist die Entdeckung bislang
unbekannter archaoclogischer Kulturdenkmale jederzeit maglich

Bitte weisen Sie die bavausfuhrenden Betriebe grundsatzlich auf die gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmals
hin.

Mach § 8(3) des Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
0.g. Landesamt oder van ihm Beauftragte ist zu ermaglichen. Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der archaologischen Denkmalpflege vereinbar
unter Einhaltung von § 14 Denkmalschutzgesetz. Als Bearbeiter steht Ihnen Herr
Prof. M. Becker, Tel. 0345-5247419, zur Verfligung.

Mit freundlichen Griten
im Auftrag

Prof. Dr. habil. i‘?latthias Becker
Referatsleiter |/

Prof. Dr. habil. Matthias Backer
{auBerplanmiBiger Professor)

mibecher Il sthosachseankallde

worwarchlsade

11. Dezember 2023

e Feichen

Wgnser Feichen

44-17665/23

2

3
Pastanseduift
Landesamt fiie Denkmalpilege
und Archaotogie Sethsen-Ankal
Landesmuseun lir Yorgeschichie
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Lfd. Nr. der Versandliste 3b

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Ein entsprechender Hinweis findet sich bereits unter
Pkt. 7.7 der Begrundung. Auf der Planzeichnung wurde ein Hinweis auf die gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter Kulturdenkmale ergénzt.

zu 3) Da festgestellt wird, dass die Planung mit den Zielen der archéologischen
Denkmalpflege vereinbar ist, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
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Sehr geehrie Frau Friedewald,

mit Schreiben vom 06.09.2023 baten Sie das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhall (LAGE) bezlglich des oben genannten Bebau-

ungsplans um eine Stellungnahmea
Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie
des LAGE erfolgten Prafungen zu lhrer Anfrage, um Sie aul mogliche berg-

bauliche / geclegische Beeinrachtigungen hinweisen zu kénnen

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Fiir die Antragsflache gilt

Bergbauliche Arbeiten, die den Maltgaben des Bundesberggesetzes unter-

liegen, sind flr den Bereich der Antragsfliche nicht geplant.
Stitigelegter Bergbau / Altbergbau
Unmittelbar ostlich angrenzend wurde die nachfolgende Abbaustelle

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fir
Geologle und Bargwesen

10102023
32 34260-B07NI252305E

Tim Kirchhoff
Durchwahl +48 2345 13197438
stellungnabmen. lagb@eachsen-

anhalt de

B e Fhieclervmsghamernes 13
05130 Hale (Sack)

Telefon (0345) 13187 -0

Tulalux {0345} 13187 - 190

wosw g ls s besan-anhia da
poststale. laghgsachsan -anhalt.de

Landeshesuplhasses Sl en-Anhall
Dautsc:he Burrdeshank

IBAMN CE 21 8100 9000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.




Seite 2/8
betrieben.
Name JLouise S. Nr. 1* bei Wallendorf (hier ehemaliges
Kohlenfeld ,Flothe”)
Abbautechnologie Tagebau
Abbauzeitraum ab 1848 bis 1864
Abbauteufe oberflachennah {keine Angaben)
Bodenschatz Braunkohle
Rechtsnachfolge Chne

Daretellung der abgebauten Kohlenfelder (Auzechnitt aus Messtischbiatt 4638 Merseburg-Ost)
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»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Pkt. 7.7 wurde um Ausfiihrungen zur Beeinflussung
des Plangebietes durch den benachbarten Altbergbau ergénzt.
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B ,;‘..-{~. 5 X
: Braun.kohij AN

- tagebau. ..

& S N1 Louise

- .
Ausschnitt aus Historschar Karte von 1910 (CARDO-LAGS)
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Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaf § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behordenbeteiligung)

4

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

10




Seite 4/6

..,uy.zu = W ELEN
.‘/, Y o m 1 ;
2. v RS, ; ! i
! { \ T Bl Y e o
i 3 L i T
' 2 "3 /' AT | L T\\\
Al R P P R 0 LY :
e Ol Wi el ]
= iy J T AT |
& i L IR PR A f
1y A ' A N il ,""l " |
) 3 F L L
i Mt 3 A ! I i v
{\. | ¢ LT QLA (A /
| .{:‘ I,Iw'nl | I I' e b r'I” N IR LA T
O PN S
‘ NP | i LY I e w,
)\ LA Ry [ ! h L vy LMY
s Iy TN U
I b, thy, AL I
Ak N 5 :; o s BT (TR [l
et /' [ ‘.‘\2 i '
! / ’ e |
| $ ! AI‘Q
J [ (1Y !
e s BN k
L | 2 IR |
" N
- | G WY 4

Ausschnitt aus Spezialiiss Nr. 154 mit Darstellung der Abbaufelder ostlich Antragsflache

Die Bdschungskonturen in den Historischen Karten lassen den Schluss zu, dass sich die verkipp-
ten Massen der umliegenden Tagebaue auch im Bereich der Antragsflache befinden

Die Setzungen der verkippten Massen sind erfahrungsgeman abgeklungen. Diese Aussage gilt
nur fir den unbelasteten Zustand Bei erneuten Belastungen, z.B. durch eine Bebauung, sind wei-
tere geninge Setzungen méglich.

Diese Setzungen konnen auf Grund der meist unterschiedlichen Bodenzusammensetzungen von
Tagebaukippen und auch den Randgebieten der Kippen im Ubergangsbereich zu den gewachse-
nen Boden ungleichmaiige ablaufen.

Belastungen in diesem Sinne sind auch Wasserspiegelschwankungen in der Kippe (Wasserspie-

gelanstieg oder -absenkung).
MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung von Bergschaden:

Den Auswirkungen ungleichmaRiger Setzungen ist durch geeignete bautechnische MaBnahmen
zu begegnen.

Bei der Bebauung der verkippten Flachen ist der Moglichkeit der Setzungen bei Belastungen durch
Baugrundgutachten und Realisierung sich daraus abzuleitender Malnahmen Rechnung zu

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorentwurf 07/2023

4

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

11
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tragen.

Wegen der bergbaulichen Vorbeanspruchung des Deckgebirges und aufgrund der hohen Was-
serwegsamkeiten in diesem Gebiet, ist ein zuverléssiges (kontrollfahiges) und langzeitstabiles Re-
gime der Fassung und Ableitung der Oberflachenwésser unbedingt erforderlich.

Die Beurteilung der bautechnischen MaRnahmen liegt im Zusténdigkeitsbereich des Bauord-
nungsamtes

Angelika Dauterstedt (Tel.: 0345 13197-264)

Geologie

Ingenieurgeologie

Entsprechend der uns vorliegenden Unterlagen und Karten gibt es zum Schichtaufbau des ober-

flachennahen Baugrundes im Bereich des Vorhabens keine Bedenken.

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Gelédndeoberflache (bspw. Erdfalle) sind dem LAGB im zu betrach-
tenden Vorhabenbereich nicht bekannt.

Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine standortbezogene Bau-
grunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen, so dass die Griin-
dung den Begebenheiten angepasst werden kann.

Nadine Sanger (Tel.: 0345 131497-354)

Hydrogeologie

Im Bereich des Plangebietes ist unter Verwendung des Grundwassergleichenplanes des GLD
(https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/) mit oberflachennahen Grundwasserstanden < 3 m unter Ge-
l&ande zu rechnen.

Da sich das Gebiet innerhalb des Einflussbereiches des Grundwasserwiederanstiegs (Einstellung
der GrundwasserabsenkungsmaRnahmen in den benachbarten ehemaligen Braunkohlentage-
bauen) befindet, kdnnen konkrete Angaben zur Lage des Grundwasserspiegels im Bereich der
Antragsflache bei der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, Sa-
nierungsbereich Mitteldeutschland, Walter-Kéhn-Str. 2 in 04356 Leipzig, auf der Basis aktueller
Monitoringergebnisse in Erfahrung gebracht werden.

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 3) Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wurd unter Pkt. 7.5.2
in die Begriindung aufgenommen.

zu 4) Die Informationen wurden berticksichtigt. Sie wurden unter Pkt. 5.8 der Begriindung
erganzt.

zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Umsetzung der
Planung zu beachten.

zu 6) Die Informationen wurden berucksichtigt. Sie wurden unter Pkt. 5.8 der Begriindung
erganzt.

zu 7) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung der LMBV wird mit
dem Entwurf des Bebauungsplans erfolgen.
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Seite 6/6

Laut Planungsunterlagen ist die Versickerung des Niederschlagswassers Uber Anlagen vorgese-
hen. Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes geman dem DWA-Regelwerkes
A138 sollten der mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW, Angaben sind beim zusténdigen
GLD Sachsen-Anhalt in Erfahrung zu bringen) berticksichtigt sowie die Durchléssigkeit des Unter-
grundes durch entsprechende standortkonkrete Untersuchungen ermittelt werden.

Gabi Schumann (Tel.: 0345 13197-356)

Hinweis
Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB aus-

schlieBlich in digitaler Form versendet.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Kirchhoff

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 8) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der nachfolgenden
Objektplanung fur die ErschlieRungsanlagen zu bericksichtigen.
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Landesamt fir Vermassung und Gadinformation Sachsen AnhoR
Neustadier Passage 15, 06122 Hale (Sax'e)

StadtLandGriin
Héndelstralle 8
06114 Halle (Saale)

£

SACHSEN-ANHALT
W SARGEN A 36, KT, 717
7 Land t £
\/‘{/ andesam r

Vermessung
und Geoinformation

o
H
W
mlVermGeo
]

Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am aiten Bahnhof”,
P inde Schkopau OT Wallendorf

Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: - Auszug aus den Nachweisen der Festpunkte mit Erlauterungen

- VergréRerung Festpunktibersicht

- Gesamtauszug Lagefestpunkt 4638 05901

Halle, 12.10.2023

Thr ZeichenVihre Nachricht:
SLG-afw
vom 06 09.2023

Mein ZeichenMeine Nachricht
2023-08787-V24-HAL

bearbeitet von
Wolfgang Langner

- Merkblatt Uber Schutz der Vermessungsmarken

Sehr geehrie Damen und Herren,

Telefon: 0345 6912-466

im Rahmen meiner Aufgaben als Trager 6ffentlicher Belange nehme ich zu |h-

rer Planung wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet befindet sich der Lagefestpunkt 4638 05901 der Festpunki- Offnungszeiten des

Geokompetenz-Centers

felder des Landes Sachsen-Anhalt. Dieser Festpunkt ist nach § 5 VermGeoG | Me-Fr 8- 13Uhr

LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI.

zusitzich fur Antragsannahme
und Information:

LSA S. 716), zuletzt gesindert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Ver-| ™ bl 4

messungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18, Oktober
2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S, 510), gesetzlich geschitzt. Sollte im Rahmen

Standort Halle (Saale)
Teiefon: 0345 6912-0

konkreter MaBnahmen die Gefahrdung des Punktes absehbar werden, bitte | F2* 03456912133

ich um rechtzeitige Mitteilung an das zusténdige Fachdezernat Grundlagen-

vermessung:

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

E-Mai

poststelle halle Ivermgeo@

sachsen-anhalt de

Internet: www.vermgeo,
sachsen-anhall.de

Landeshauptkasse Sachsen-
Anhalt

Deutsche Bundesbank

IBAN: CE21810000000081001500
BIC: MARKDEF 1810

USt-ldNr - DE 232953370

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof*

Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 5

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Information wurde berucksichtigt. Der Lagefestpunkt wurde zur Information

nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen. Er befindet sich unmittelbar ndrdlich des

Plangebietes.

Ergadnzend wurde ein Hinweis unter Pkt. 7.7 in die Begrindung aufgenommen.
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Ansprechpartner:

Sven Magnus-Wolfram
Dezernat 53 - Grundlagenvermessung des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation (Tel. 1
0391/567-3005 und/oder E-Mail: nachweis.fip@sachsen-anhalt.de)

In den Anlagen sende ich Ihnen einen Auszug aus den Nachweisen der Festpunkte mit Erlauterun-

gen zur Verdeutlichung der Lage des Punktes (mit Vergrofierung) sowie ein Gesamtauszug des La- 2

gefestpunktes incl. Koordinaten. Ein Merkblatt ber den Schutz der Vermessungsmarken liegt bei.
Fur Rickfragen stehe ich unter der oben aufgefiihrten Telefonnummer gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

p e~
Wolfgang Langner

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 5

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 2) Die Informationen wurde berticksichtigt. Anhand der Ubergebenen Unterlagen wurde
der Lagefestpunkt nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.
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SACHSEN-ANHALT

L irdo - Rogiomeberolsh Sid
An dar Fladacmaghasama 21, 06130 Hala
StadtLandGriin

Stadt- und Landschaftsplanung
Héndelstralte 8

06114 Halle (Saale)

G inde Schkor Bab gsplan Nr. 1211 ,Am alten Bahnhof" OT
Wallendorf

Frilhzeitige Behérdenbeteiligung geméf § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

den Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans haben wir eingesehan und bezlig-
lich der von uns zu vertretenden Belange geprift und nehmen folgenderma-
Ren hierzu Stellung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes grenzt nirdlich
an die Leipziger Allee (B 181) in der Ortsdurchfahrt Wallendorf. Das Plange-
biet unterliegt damit nicht dem Anbauverbot bzw. der Anbaubeschrankung
nach § 9 Abs. 1 und 2 des Bundesfernstrafiengesetzes (FStrG). Aus anbau-
rechtlicher Sicht bestehen seitens der Strallenbauverwaltung keine Eimwvande
zum Verhaben.

Die kiinftige VerkehrserschlieBung des Wohngebiets soll im Norden tiber den
derzeit unbefestigten Gemeindeweq (Flurstick 72) parallel zur B 180 erfolgen.
Dieser Weg ist bereits durch zwei Zufahrten bei Netzknoten 4628 004 Station
30 und Station 128 an die Bundesstrafie (linksseitig) angeschlossen, Uber die
von Mord nach Sid veraufende Planstralte (Einbahnstralie) wird das Wohn-
gebiet im Siden an die Gemeindestralie Schladebacher Stralle" erschlos-
sen, die nach Osten an die L 184 bei Netzknoten 4638 017 km 4,814 ange-
bunden ist

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

LandesstraBenbaubehbrde

Regionalbereich Sid

Halle, 21.09.2023

Inr Zeichen/ihre Nachricht vom:
SLG-afw / 06.09.2023

Mein Zeicheniieine Nachricht
wvam:

SIXAZR-3103331034 7
3923C-B181-4638004.0,030

Bearheliet von:

Herm Mario

Matthias. Mariofilsbh sachsen
anhal.de

Hausruf

Tel: +43 345 48737237 1

Fap: 49 545 4833- 7980

Landessiralenbaubehorde
Regionalbsreich Sid

An dar Fliederwegkasarne 21
05130 Halle

E-Mgh - Adreass
poststallesuedi@lsbb.sachsen-

anhalt.da

Hirmwaise zum Datenschutz unter
b sachsan-
tenschutzerklasmng

Landeshaupikasse
Sachean-Anhalt

Deutsche Bundeshani

Fillale Magdeburg

BAN DE21B10000000051001500
BIC: WMARKOEF1EI0

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 6

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Da seitens der LSBB keine Einwénde gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Die Ausfuhrungen zur geplanten VerkehrserschlieBung wurden zur Kenntnis
genommen.
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Seite 2/2

Bauliche Veranderungen an den Zufahrten zur B 181 und am bestehenden Knotenpunkt mit der L
184 im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind gemé? Begrindung zum Verentwurf und

nach telefonischer Riicksprache bei der Gemeinde Schkopau nicht vorgesehen.

In den betroffenen Strafenabschnitten der Bundes- bzw. Landesstrale sind kurz- und mittelfristig
seitens dar LandesstraRenbaubehdrde auch keine Stralfenbaumalnahmen geplant, die Uber die
Erhaltung des Bestandes hinausgehen. Insofern bestehen seitens der Straenbauverwaltung
bzgl. der verkehrlichen Erschliefung keine Einwinde

Bezlglich der geplanten Wohnbebauung welsen wir vorsarglich darauf hin, dass es beim Errich-
ten schutzwiirdiger Bebauungen an bestehenden Stralien auch zukiinftig keine Anspriiche auf

LarmschutzmaBnahmen gegeniiber der Stralenbauverwaltung geltend gemacht werden kinnen.
Nach Baurecht muss die Gemeinde beim Aufstellen eines B-Planes durch geeignete planerische
Mittel {Malnahmen und Festsetzungen) sicherstellen, dass sich das immissionsschutzrechtliche

Verursacherprinzip nicht gegen den Baulasttréger der anzubauenden Strale auswirkt.

Notwendige Verlegungen von Versorgungsleitungen im Straftengrundstiick im Zusammenhang
mit zukGnftigen Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Plans sind nach § 8 Abs. 10 FStrG Gber
einen Gestattungsvertrag zu regeln. Die entsprechenden Unterlagen waren beim RE Sud des
LSBB Sachsen-Anhalt Fachbereich S23 einzureichen.

Mit freundlichem Grufz

Im Aufirag

3 . 0
Mrio [ |
N )

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 6

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 3) Da seitens der LSBB keine Einwande gegen die geplante VerkehrserschlieRung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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Von! i-
An: pstnd frisdewnldEisig-stadiplanung de

Betreff: Gemeinde Schkopau, Bebauungsplan Nr. 12/1, OT Wallendorf “Am alten Bahnhof"
Datum: Freitag, 29. September 2023 07:47:07

Sehr geehrte Frau Friedewald,

hiermit Gibersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g.
Bebauungsplan:

Dig Belange des Naturschutzes und der Lancschaftspflege fOr den hier benannten
Bebauungsplan vertritt die Naturschutzbshérde des Saalskreises.

Hinweis:

Umweltschadensgeselz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem
Zusammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem
Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | 5. 686) sowie auf die §§ 44
und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen Griken

Im Auftrag
Scholz

Anja Scholz

Referst Maturschutz, Landschafispfiege. Bildung fr nachhaltige Enbwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsan-Anhal

Dessauer Strafie 70

06118 Halle {Saale)

Tel.: (0345) 514 2815
Fax; (0345) 514 2118
E-Mail: ama sachsen-anhat de

Internat: htips:Myyia.sachsen-anhalt defdas-| haft: rachut bildung-fuer-

nachhallige-snwizkiung!

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 7a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Saalekreis wurde ebenfalls um
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Umweltschadensgesetz und das
Artenschutzrecht wurden beachtet. Es wird ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, dessen
Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplans einflie3en.
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Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

::l:“ nm’l‘mlfli.-lle-efm|||§|'|n|(|m'.n:il||le|1ur q.de »Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023
Betreff: B-Plan Nr. 12/1 OT Wallendorf .
Datum: Donnerstag, 28, September 2023 11:18:06 Lfd . Nr del’ Versand“ste 7 b

Sehr geehrte Frau Friede,
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

im o.g. Verfahren sind keine Belange des Referates Wasser im LvwA betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Thomas Mokosch
Referat Wasser

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt i H .
Dessauer Sir. 70 Vorschlag fur die Beschlussfassung:

5118 Halle [Saalke)

Tel.: +43 345 514 2170
E-Mail thamas mokesch@lvwa sachsen-anhalt de Da festgestellt wird, dass die Belange des Ref. Wasser des LVWA nicht berthrt sind, ist

| : www.sachsen-anhalt.d . . . . .
plemet. s sensen-anhak. e eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken
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Von! Bayer, Mike

An: "astrid. Fried dibelg-stadtpl, e
Betreff: Sehkopau, OT Wallendorf "Am alten Bahnhaf
Datum: Montag, 23, Oktober 2023 11:57:21

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbehérde

Gemeinde Schkopau, Bebauungsplan Nr. 121, OT Wallendorf "Am

Vorhaben: alten Bahnho"
Stadt: Schkopau

Ortsteil: Wallendorf (Luppe)
Landkreis: Saalekreis

Aktenzeichen: 21102/01-4195/2023 BP
Kurzbezeichnung: Schkopau-4195/2023 BP-OT Wallendorf, Am alten Bahnhof

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am alten Bahnhof' im Ortsteil Wallendorf der Gemeinde
Schkopau in Bezug auf die von unserem Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In
der unmittelbaren Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die
nach dem BImSchG genenmigungsbedurftig sind und fur deren Uberwachung das
Landesverwaltungsamt zustéandig ist.

Das Plangebiet wird jedoch durch die nérdlich verdaufende Bundesstrafie 181 larmseitig
erheblich beeintrachtigt. Ggf. wirken sich auch noch gewerbliche Nutzungen im Umfeld
des Plangebistes auf das geplante Wohngebiet aus. Entsprechend der Darstellung im
Punkt 5.4 der Begriindung soll daher eine Schallimmissionsprognose erarbeitet werden
um sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Gebiet des
Bebauungsplanes vermieden werden. Die sich daraus ergebenden
SchallminderungsmaRnahmen sollten dann in die textichen Festsetzungen
Obernommen werden.

Mike Bauer
Referat Ch

Landesverwaiungsamt Sachsan-Anhalt
Dessauer Stralke 70
05118 Halle (Szale)

Tel: 0345 514 2184
Fax: 0345 514 2512

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 7C

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Da seitens der OIB keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Die Hinweise wurden beachtet. Es wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet.

Aufgrund des von der Leipziger Allee ausgehenden Verkehrslarms werden Festsetzungen
zum passiven Schallschutz getroffen (textliche Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2).

Aus der Bericksichtigung der Gewerbebetriebe ergeben sich keine MaRgaben zum
Schallschutz.
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Landkreis Saalekreis

Der Landrat

Landkrels Saalekrels - Postfach 14 54 - 06204 Merseburg

Biirgermeister der Gemeinde Schkopau
Herrn Torsten Ringling

SchulstraBe 18 Amt fiir Bauordnung und Denkmalschutz
SG Stadtebau und Raumordnung
06258 SChkOan Gebé&ude: Schioss Merseburg, Domplatz 9
Bearbeiter Birgit Pétz
Telefon 03461 40-2464
Fax 03461 40-1480
E-Mail birgit.paetz@saalekreis.de
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Datum
612600-23201 12.10.2023

Bebauungspian Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof" der Gemeinde Schkopau im OT
Wallendorf

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
Entwurf vom August 2023

Hier: Stellungnahme Landkreis

Sehr geehrter Herr Ringling,

der Landkreis Saalekreis erhielt den 0. g. Entwurf des Bebauungsplanes Ihrer Gemeinde
zur Stellungnahme.

Es ergeht unter Einbeziehung nachfolgend genannter Fachdmter zu den betroffenen
dffentlichen Belangen folgende Stellungnahme ohne Vorabwégung seitens der
Biindelungsbehdrde:

01. SG Stddtebau und Raumordnung:
Raumordnung:

Seitens der Unteren Landesentwicklungsbehérde wird festgestellt, dass in der Begriindung
zum vorliegenden Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes ein nachvolliziehbarer Nachweis fiir
die Ausweisung der geplanten Wohnbauflache zur Deckung des Eigenbedarfes fehlt. Da der
B-Plan sich nicht aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schkopau entwickelt, l&sst
sich der Nachweis auch nicht aus diesem ableiten.

Weder der Gemeinde Schkopau noch dem OT Wallendorf wurde eine grundzentrale
Funktion zugeordnet, so dass sich die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung
auszurichten hat.

Mit der Planung von ca. 18 Einfamilienhdusern und zwei Mehrfamilienhduser im OT
Wallendorf ist zu erwarten, dass das MaB der Eigenentwicklung fur den OT Wallendorf
deutlich Gbersteigen diirfte.

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Hinweise wurden beachtet. Es ist eine Auseinandersetzung mit der Thematik
Wohnflachenbedarf erfolgt. Die vorgelegte Begriindung des Wohnflachenbedarfs wurde
durch das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales per E-Mail vom 19.01.2024 bestétigt.
Die Ausfuhrungen wurden in der Begriindung unter Pkt. 3.4 Wohnraumbedarf ergénzt.
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Ein entsprechender Bedarfsnachweis ist in der Uberarbeitung des B-Planes nachvollziehbar
darzulegen.

Stédtebau:

Der Bebauungsplan soll der Nachverdichtung tber die Nutzung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen in der Ortslage Wallendorf (Luppe) dienen und sieht die Errichtung von
Ein- und Mehrfamilienh&usern vor.

Verfahren

Das Planungsverfahren nutzt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. mit
den Verfahrensvereinfachungen des § 13 BauGB.

Die GréBe des Plangebietes, bestehend aus den Flurstiicken 28, 29/2, 128 & 129 (beide
vormals Flurstiick 27) betrdgt 15.468 gm und liegt somit unter der Schwellengrenze des §
13 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 1 BauGB. Es ist in der Ortslage gelegen und dient der st&dtebaulichen
Innenentwicklung durch die Verdichtung der vorhandenen Baustrukturen durch die
Errichtung weiterer Wohngeb&ude. Das Verfahren ist demzufolge zuléssig.

Die Planung selbst entwickelt sich nicht aus dem Flédchennutzungsplan, mithin unterliegt
die Satzung dem Genehmigungsvorbehalt nach § 10 Abs. 2 BauGB.

In den Planungsunterlagen (Planzeichnung, textliche Festsetzung) sind die
Rechtsgrundlage fiir den Erlass des Bebauungsplans sowie die (wesentlichen)
Verfahrensvermerke zu ergénzen.

Die jeweiligen Rechtsgrundlagen sind auf der Planzeichnung auszuweisen.

Planzeichnung

Der Planzeichnung (Teil A) (Stand Juli 2023) kann gefolgt werden. Sie enthalt eine
Nutzungsschablone und ist in Teilen vermasst. Jedoch kann die Breite der bebaubaren
Grundstiicksfliche in den Teilgebieten 2 und 3 nicht festgestellt, da die StraBe selbst keine
Vermassung enthélt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist festgesetzt. Im Ubrigen enthélt die Legende eine
ausreichende Erlduterung der vorhandenen Planzeichnung und der verwendeten
Planzeichen (in Verbindung mit zeichnerischen Festsetzungen).

Das in der Legende vorgesehene Zeichen fiir den Spielplatz ist in der Planzeichnung als
solches nicht enthalten (Umrandung fehlt).

Das Plangebiet ist drei Teilbereiche gegliedert, die durch jeweils eigene Nutzungsschablone
beschrieben werden.
textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung und sonstige Vorschriften sind Gegenstand
abschlieBender textlicher Festsetzungen.

Im Teilgebiet 1 werden als Geschosszahl zwei Voligeschosse und Dachgeschoss
zugelassen. Diese Regelung ist zu hinterfragen. Offenbar soll das Geschoss kein
Vollgeschoss i.S.v. § 20 Abs.1 BauNVO i.V.m. § 87 Abs. 2 BauO LSA darstellen.
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Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 2) Da das gewahlte Verfahren nach § 13a bestatigt wird, ist eine Abwéagungs-
entscheidung nicht erforderlich.

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen; er ist nicht zutreffend. GemanR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung
angepasst werden.

zu 4) Die Hinweise wurden beachtet. Die Ergdnzungen wurden vorgenommen.

zu 5) Der Hinweis wurde beachtet. Die Bemal3ung der Baufenster wurde erganzt.

zu 6) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 7) Der redaktionelle Hinweis wurde beachtet. Das Planzeichen wurde erganzt.

zu 8) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 9) Der Hinweis wurde beachtet. Im Teilgebiet 1 werden 3 Vollgeschosse festgesetzt.
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« Die Festsetzungen zur Geschossigkeit beschranken sich allein auf die Zahl der
Vollgeschosse (entweder als Hochstzahl - wie im B-Plan vorgesehen - oder
vorgeschriebene Zah! der Volligeschosse). Filr weitere Festsetzungen zur
Geschossigkeit eines Geb&udes fehlt es an der rechtlichen Erméchtigung.

e Weder Bauplanungsrecht noch Bauordnungsrecht kennen den Begriff des
Dachgeschosses. Landldufig steht er fiir die Beschreibung Geschosses mit
mindestens einer geneigten Dachfldche. Abh&ngig von der gewéhlten Dachform
sind sie z.T. zur Wohnnutzung (Wohnen, Schlafen, Kinder, Blro) geeignet, sofern
sie den bauordnungsrechtlichen Vorschriften entsprechen. Solange diese Geschosse
keine Vollgeschosse sind, sind diese bauplanungsrechtlich stets zuléssig, mithin
auch in den Teilgebieten 2 und 3. Mittels bauplanungsrechtlicher Vorschriften kann
dies nicht eingeschrénkt werden.

In Ziff. 5.1 wird fiir das TG 2 ein Spielplatz festgesetzt. Dieser befindet sich in der
Planzeichnung im TG 1.

Begriindung

Die Begriindung (Stand Juli 2023) trégt die vorliegende Planung. Die Begriindung gentgt
insoweit den gesetzlichen wie gerichtlich formulierten Anforderungen Soweit auf
Rechtsvorschriften Bezug genommen wird, sind diese normenkonkret und mit dem
jeweiligen Gliltigkeitsstand anzugeben.

e zu 5.3: Die nérdliche ErschlieBung Uber den unbefestigten Weg (Flurstiick 72) gentigt
nicht den Anforderungen an eine ErschlieBungsanlage, welche den kinftigen
Verkehrsfluss des Baugebietes aufnehmen kann. Dies dUrfte auch fur den
gegenwértigen Ausbauzustand der Schladebacher StraBe (Flurstlick 103) gelten.

e« zub5.7.1 & 5.7.2: Die Gemeinde Schkopau ist auch Mitglied im ZWA Bad Diirrenberg,
welcher die Zustandigkeit der Trinkwasserversorgung und der Abwasserbeseitigung fiir
die Ortschaft Wallendorf (Luppe) innehat (siehe Verbandssatzung des ZV). Eine
Zusténdigkeit der MIDEWA und des AZV Merseburg sind nicht gegeben.

e zu 7.2: Hinsichtlich der Problematik ,Dachgeschoss® wird auf die Ausfiihrungen zu den
textlichen Festsetzungen verwiesen.

e zu 7.4: Die Lage des Spielplatzes ist zu priifen. In der Planzeichnung liegt dieser im
TG 1 (nérdlich der Abgrenzungslinie zum TG2). In den textlichen Festsetzungen wird
der Spielplatz dem TG 2 zugordnet und misste demzufolge sldlich der
Abgrenzungslinie liegen. Nach der Begriindung soll der Spielplatz zwischen den TG 1
und 2 liegen. Beide Teilgebiete werden durch eine Abgrenzungslinie getrennt, die
réumlich keinen Zwischenraum vorsieht.

e zu 7.5.2: Bitte die Ausfiihrungen zu 5.7.1 & 5.7.2 beachten.

02. SG Denkmalschutz:

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale i. S. d. § 2 DenkmSchG LSA bekannt.
Folgender Hinweis sollte jedoch in die Begriindung mit aufgenommen werden:

Nach derzeitiger fachlicher Einschdtzung des Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA) bestehen gegen das geplante Vorhaben keine

Einwénde.

Unabhangig davon sind die bauausfihrenden Betriebe vor Realisierungsbeginn auf die
gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter Funde oder Befunde hinzuweisen.

GeméB § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals
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Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
zu 10) Der redaktionelle Hinweis wurde beachtet. Die Korrektur ist erfolgt.

zu 11) Da die Begriindung bestatigt wird, ist eine Abwagungsentscheidung nicht
erforderlich.

zu 12) Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes
erfolgt Uber eine neu zu errichtende von Nord nach Sud verlaufende PlanstraRe. Zu- und
Ausfahrt erfolgen generell Uber die Schladebacher Stral3e. Dazu ist ein Wendeanlage,
bemessen fir ein 2-achsiges Mullfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des Durch-
gangsverkehrs zur Leipziger Allee sind nérdlich der Wendeanlage Poller vorgesehen.

Ein Ausbau der Schladebacher StrafRe wird nicht als notwendig erachtet.

Fur Rettungs- und ggf. auch fur Mullfahrzeuge soll es erméglicht werden, die neue Stral3e
durchgéngig zu befahren.

Auf die Nutzung des vorhandenen Weges wird zur ErschlieBung des Plangebietes ver-
zichtet.

Von der Leipziger Allee aus ist lediglich eine Grundstiickszufahrt fur die im Teilgebiet TG 1
geplanten Mehrfamilienh&user vorgesehen.

zu 13) Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Die redaktionellen Fehler wurden korrigiert.
zu 14) Der Hinweis wurde beachtet. Im Teilgebiet 1 werden 3 Vollgeschosse festgesetzt.

zu 15) Der Hinweis wurde berlicksichtigt. Der redaktionelle Fehler wurde korrigiert. Der
Spielplatz ist im Siiden von TG 1 vorgesehen.

zu 16) Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Der redaktionelle Fehler wurde korrigiert.
zu 17) Die Information wurde zur Kenntnis genommen.

zu 18) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Unter Pkt. 7.7 der Begriindung findet
sich jedoch bereits ein Hinweis auf die gesetzliche Meldepflicht nach Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt. Dieser wird als ausreichend erachtet.
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bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das LDA oder von ihm Beauftragter ist zu
ermdglichen.

Innerhalb dieses Zeitraumes wird (ber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Die im § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde oder Wasser
gefundenen Sachen dient dazu, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels
kurzfristiger Untersuchungen durch das Denkmalfachamt, bis zum Ablauf einer Woche,
festzustellen. Bei Feststehen der Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvorschriften
des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt Anwendung. Es gilt die Erhaltungspflicht nach
§ 9 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA und die Genehmigungspflicht nach § 14 Abs. 1
DenkmSchG LSA. Soweit erforderlich kann diese gemaB § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA
Auflagen zu einer fachgerechten Dokumentation nach den derzeit gliltigen Standards des
LDA enthalten (OVG LSA vom 17.04.2003, L 150/02).

03. SG Gewdsserschutz:

Seitens der Unteren Wasserbehorde bestehen zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr., 12/1
Am alten Bahnhof, der Gemeinde Schkopau OT Wallendorf keine Einwénde, da
FlieBgewdsser, Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete nicht tangiert
werden.

1. Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung:
Die Anschliisse an die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind
gemaB §§ 70, 78 WG LSA sicherzustellen. Die Stellungnahmen der MIDEWA und
des AZV Merseburg werden It. Begriindung zum Vorentwurf eingeholt.

2. Niederschlagswasserbeseitigung:

GemiB § 69 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) ist eine
Erlaubnis fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von
Wohngrundstiicken anfélit und auf dem Grundstiick versickert werden soll; flr die
Einleitung des auf den Hoffldchen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit die Versickerung U(ber die belebte Bodenzone erfolgt und die
Baugrundverhéltnisse eine solche Versickerung technisch zulassen. Bei einer
Versickerung auf dem eigenen Grundstiick sind die Abstandsflachen zu den
Nachbargrundstiicken zu beachten, um Vernédssungsschaden zu vermeiden.

Fiir die gezielte Versickerung von Niederschlagwasser der geplanten Strafe ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen, denn geméB § 8 Absatz 1 [1. Halbsatz]
Wasserhaushaltsgesetz [WHG] bedarf eine Gewasserbenutzung grundsatzlich der
Erlaubnis. Das Einleiten von Stoffen in ein Gewdsser stellt nach § 9 Absatz 1 Ziffer
4 WHG eine Gewdsserbenutzung dar.

3. Grundwasser:
Eine unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser wahrend der Bauarbeiten
ist der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, sind bis zur weiteren Entscheidung durch die Behdrde
einstweilen einzustellen.
Begriindung:
Die Anzeigepflicht fir eine unbeabsichtigte ErschlieBung von Grundwasser ergibt
sich aus § 49 Abs. 2 WHG. Wird planm&Big oder unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, hat die Untere Wasserbehérde entsprechend § 49 Abs. 3 WHG die
Einstellung oder die Beseitigung der ErschlieBung anzuordnen, wenn eine
nachteilige Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit zu besorgen oder
eingetreten ist und der Schaden nicht anderweitig vermieden oder ausgeglichen
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Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 19) Der Hinweis wurde berlicksichtigt. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung hat ergeben,
dass der ZWA Bad Diirrenberg fiir die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung
zustandig ist. Er hat in seiner Stellungnahme bestatigt, dass das Plangebiet erschlossen
werden kann.

zu 20) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen
fur die ErschlieBungsplanung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des
Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 21) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen Bauausfiilhrung und
sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.
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werden kann. Die zusténdige Behérde hat die insoweit erforderlichen MaBnahmen
anzuordnen.

4. Erdwarme/Brunnen:
An Anlagen zur Erdwarmenutzung sind gemdaB WHG und AwSV spezifische
Anforderungen zu stellen.
Die Bohrung/Erdaufschiiisse fiir Brunnen oder Warmepumpenanlagen sind vier
Wochen vor Beginn mit dem entsprechenden Formblatt (erhdltlich unter

www,saalekreis.de) oder mit Hilfe des Geothermieportals
(www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/geothermie) anzuzeigen.
Begriindung:

Die Anzeigepflicht von Bohrungen/Erdaufschliissen ergibt sich aus dem § 49 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

04. SG Immissionsschutz:

Dem Vorhaben stehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken entgegen.

Unter Punkt 5.4 der Begriindung wird darauf verwiesen, dass ein Schallgutachten,
insbesondere im Hinblick auf den Verkehrslarm der nérdlich veriaufenden 'Leipziger Allee’,
in Auftrag gegeben wird. Das ist zu befiirworten. In dem Zusammenhang sollten ggf. auch
der westlich an das Plangebiet angrenzende 'Autoservice Berghoff' und die auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite der 'Leipziger Allee’ befindliche Gewerbefldche
beriicksichtigt werden.

Die aus dem zu erstellenden Gutachten evtl. ergebende MaBgaben zum Schallschutz waren
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

05. SG Naturschutz/ Wald- und Forstschutz:

Die Planung soll auf Grundlage von § 13 a BauGB erfolgen, so dass ein Ausgleich auf Grund
der mit Aufstellung des B-Plans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m. § la BauGB nicht erforderlich ist. Damit kann eine
Bearbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz entfallen.

Bedingung filr die Zulassung eines Vorhabens oder Planes ist die Beachtung des
besonderen Artenschutzrechtes (§ 44, § 45 BNatSchG). Der Bebauungsplan kann zwar
unmittelbar keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde auslosen, ist aber
rechtswidrig, wenn ihre Verwirklichung an naturschutzrechtlichen Hindernissen scheitert.
Die Vorgaben zum besonderen Artenschutz wurden nach MaBgabe der § 44, § 45 BNatSchG
in den vorgelegten Unterlagen zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplans beriicksichtigt.
Zusatzliche Hinweise oder Einwdnde bestehen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde
gegen den vorliegenden Entwurf nicht.

06. SG Abfall und Bodenschutz:

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen folgende Hinweise und
Anmerkungen zum Planungsvorhaben:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist das gewahlte Verfahren nach § 13a BauGB, bei dem
kein Umweltbericht gefertigt und kein Ausgleich fiir den Eingriff in die Schutzgliter, so auch
den Boden erfolgen muss, nicht zu begriiBen.

Mit dem vorliegenden Planungsvorhaben wird ein GroBteil der derzeitigen Ackerflache von
15.100 m? versiegelt. Das Schutzgut Boden wird dauerhaft beeintréchtigt.
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 21) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen Bauausfiihrung und
sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.

zu 22) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Vorbereitung der
Bauausfuhrung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans
ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 23) Die Hinweise haben im Rahmen der Erarbeitung des Schallgutachtens Beruck-
sichtigung gefunden. Aus der Berilicksichtigung der Gewerbebetriebe ergeben sich keine
MafRgaben zum Schallschutz, jedoch werden aufgrund des von der Leipziger Allee
ausgehenden Verkehrslarms Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen
(textliche Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2).

zu 24) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.
zu 25) Da festgestellt wird, dass die Belange des Artenschutzes beachtet wurden und

keine Einwénde gegen die Planung bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht
erforderlich.

zu 26) Die Ausfiihrungen zu den Belangen des Bodenschutzes wurden zur Kenntnis
genommen.
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Der Boden steht nicht mehr als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, als Wasser- und
Né&hrstoffspeicher oder Filter und Puffer fur Schadstoffeintrdge in den Untergrund zur
Verfligung.

Der Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen stellt damit, wie in den Unterlagen auch
dargestellt, eine nachteilige Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden dar, welche gemaB
§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) soweit wie méglich zu vermeiden ist.

Die Flachenversiegelung sollte auf ein MindestmaB begrenzt und Zufahrten
versickerungsfahig gestaltet werden. Schottergérten sollten in der textlichen Festsetzung
ausgeschlossen werden.

Positiv hervorzuheben ist, dass eine zweigeschossige Bauweise zugelassen wird und damit
die zu versiegelnde Flache auch durch die Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt wird.

Im Rahmen der Planung und Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen ist darauf zu
achten, dass ausreichend bemessene Zufahrts- und Wendemdglichkeiten fir
Entsorgungsfahrzeuge geschaffen werden. Ansonsten besteht gemdB § 5 Abs. 6 der
Satzung lber die Abfallentsorgung im Landkreis Saalekreis (Abfallentsorgungssatzung -
AbfS) keine Verpflichtung des Landkreises, Abfélle einzusammeln und zu beférdern. In
diesem Fall milssen Anschlusspflichtige oder Nutzungsberechtigte die Behélter bzw. Abfélle
zu einem geeigneten Bereitstellungsort bringen.

07. Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz:

Brandschutz:
Es sind die nachfolgend aufgeflinrten Hinweise zu berlicksichtigen:

- Bei der weiteren Ausgestaltung des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der
Projektierung sowie der Errichtung neuer Geb&ude und Anlagen die Belange des
Brandschutzes auf der Grundlage § 14 BauO LSA zu beriicksichtigen. Dies bezieht
sich insbesondere auf die allgemeinen Anforderungen, die an bauliche Anlagen
gestellt werden sowie den dafir allgemein giiltigen Regeln der Technik. (siehe auch
§ 3 Abs. 1 BauO LSA)

- Der Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen darf durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten
nicht behindert werden, dazu sind in den AuBenradien Mindestbreiten einzuhalten.
Dabei miissen vor oder hinter Kurven auf einer L&dnge von mindestens 11 m
Ubergangsbereiche vorhanden sein. (siehe auch Nr. 3 Muster-Richtlinien Gber
Flachen flr die Feuerwehr)

- StichstraBen, die eine Ladnge von mehr als 50m aufweisen, miissen am Ende eine

Wendefldche von mind. 17,0m Durchmesser aufweisen. Dies ergibt sich aus den
Normen flr 2-achsige Feuerwehrfahrzeuge (i.V.m. DIN 14530).
Dies ist notwendig, da man den Fahrern von schweren Feuerwehrfahrzeugen bei
einem notwendigen Versetzen von Fahrzeugen, eventueli bei schlechter Sicht (in
der Nacht, in Einsatzstress und -hektik), ohne dabei Personen zu geféhrden, nicht
zumuten kann, ldngere Strecken als 50m ruckwérts zu fahren. Auch missen
wahrend eines Einsatzes verletzte Personen vom Rettungsdienst schnellstmdglich -
ohne lange Rangiermanéver - abtransportiert werden. (Hinweis: Mill- und
Entsorgungsfahrzeuge benétigen ebenfalls einen Wendeplatz in StichstraBen)
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 27) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden neben der Begrenzung
der Grundflachenzahl weitere Festsetzungen getroffen, die den Versiegelungsgrad
beschranken (Festsetzung diffusionsoffener Belage fur Stellplatze, Stellplatzbegrinung mit
10 m2 groRen Baumscheiben, Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen).
Auch Schottergéarten werden bereits Uber die textliche Festsetzung 7.2 ausgeschlossen.

zu 28) Die Hinweise wurden berucksichtigt. Die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Gber eine neu zu errichtende von Nord nach Sud verlaufende Planstral3e.
Zu- und Ausfahrt erfolgen generell Uber die Schladebacher Stral3e. Dazu ist ein Wende-
anlage, bemessen fir ein 2-achsiges Millfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des
Durchgangsverkehrs zur Leipziger Allee sind nordlich der Wendeanlage Poller vorge-
sehen.

Fur Rettungs- und ggf. auch fur Mullfahrzeuge soll es ermdéglicht werden, die neue Stral3e
durchgéngig zu befahren.

zu 29) Die Hinweise wurden berucksichtigt. Die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Giber eine neu zu errichtende von Nord nach Sud verlaufende Planstral3e.
Zu- und Ausfahrt erfolgen generell Uber die Schladebacher Stral3e. Dazu ist ein Wende-
anlage, bemessen fiir ein 2-achsiges Millfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des
Durchgangsverkehrs zur Leipziger Allee sind nordlich der Wendeanlage Poller vorge-
sehen.

Fur Rettungs- und ggf. auch fur Mllfahrzeuge soll es ermdéglicht werden, die neue Stral3e
durchgangig zu befahren.
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- Zur Einschrénkung der Brandiibertragungsmdglichkeiten sind die dafir
notwendigen Absténde zwischen den Gebauden bzw. zu der Grundstiicksgrenze
entsprechend § 6 BauO LSA einzuhalten. Bauliche Anlagen sollten so beschaffen
sein, dass einer Brandentstehung bzw. einer moglichen Brandausbreitung
vorgebeugt wird und die Rettung von Menschen, Tieren und Sachwerten jederzeit
mdoglich ist. (siehe auch § 14 Abs. 1 BauO LSA)

- Die Léschwasserversorgung ist entsprechend bzw. in Anlehnung an die Technische
Regel Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung" zu realisieren.

Fur den o.g. Bereich ist ein Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz von 48m3/h
Uiber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden, in einem Umkreis von max. 300m
bereitzustellen.

Wenn der Loschwasserbedarf nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetzt gedeckt
werden kann, kann der Léschwasserbedarf auch aus Loschteichen,
Léschwasserbrunnen  und  unter-irischen  Ldschwasserbehdltern  zugestimmt
werden, wenn die Anforderungen der DIN 14210 ,Léschwasserteiche, DIN 14220
,Loschwasserbrunnen® bzw. DIN 14230 ,Unterirdische Ldschwasserbehélter®
eingehalten werden.

Die Ldschwasserversorgung ist mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Saalekreis abzustimmen.

Katastrophenschutz:

Seitens des Sachgebietes Katastrophenschutz und Rettungsdienst liegen folgende
Hinweise und Forderungen vor:

Entsprechend § 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schéaden durch
Kampfmittel (KampfM- GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI. LSA, Nr. 8/2015) ist der
Landkreis Saalekreis als Sicherheitsbehorde fiir die Abwehr der von Kampfmitteln
ausgehenden Gefahr zusténdig.

Die Flachen fiir die o.a. MaBnahme wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Sachsen-Anhalt anhand der Unterlagen und Erkenntnisse Uberprift. Die Flachen
sind als Kampfmittelverdachtsflachen (Verursacherszenario Luftangriffe) eingestuft.

Dies stellt gemaB § 3 Nummer 3 f des Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (SOG LSA) vom 20. Mai 2014 eine abstrakte Gefahr dar.

Im Zuge der allgemeinen Gefahrenabwehr nach § 13 SOG LSA miissen die betreffenden
Fldchen vor Beginn der erdeingreifenden Bautétigkeiten auf das Vorhandensein von
Kampfmittel Giberpriift werden, um eine Gefahr fir Leib oder Leben gemé&B § 3 Nummer 3
d SOG LSA auszuschlieBen.

In diesem Gebiet sind somit Funde von Kampfmitteln moglich. Dies begriindet den
Verdacht, dass Sie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen auf
solche Kampfmittel stoBen kénnten.

Ein solcher Fund wiirde aufgrund der Explosionsgefahr der Kampfmittel, eine konkrete
Gefahr fur die offentliche Sicherheit im Sinne des § 3 Nr. 3 a SOG LSA darstellen. Diese
miissen vor Beginn der BaumaBnahme Uberpriift und beseitigt werden.

Die Untersuchung der Flachen auf Kampfmittel kann durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD LSA) oder durch eine private
Kampfmittelrdumfirma durchgefiihrt werden.
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Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 30) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung ist voraussichtlich aus dem Trinkwassernetz méglich. Hyd-
ranten zur Léschwasserentnahme sind sowohl in der Leipziger Allee als auch in der
Schladebacher Straf3e vorhanden.

Sollte es nicht mdglich sein, die erforderliche Loschwassermenge aus dem Netz des Ver-
sorgers bereit zu stellen, so wird ein Loschwasserbehélter in der Flache des Spielplatzes
mit einem Volumen von mind. 48 m3 errichtet. Dieser Behalter beinhaltet eine Saugleitung,
so dass seitens der Feuerwehr direkt der Anschluss hergestellt werden kann. In unmittel-
barer Nahe der Zisterne ist ein Unterflurhydrant UH 80 zum Befiillen der Anlage anzu-
ordnen.

Die Abstimmung zur Léschwasserversorgung wird in Vorbereitung der Umsetzung der
Planung erfolgen.

zu 31) Die Informationen wurden berlcksichtigt. Ein Hinweis auf den bestehenden
Kampfmittelverdacht wurde unter Pkt. 7.7 in der Begriindung ergénzt.
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Sollten Erkenntnisse vorliegen, dass in der Vergangenheit, die aufgefiihrten Flachen schon
einmal auf Kampfmittel Uberpriift worden sind, kénnen diese Unterlagen zur Prifung an
das SG KR per Mail: Katastrophenschutz@saalekreis.de eingereicht

werden.

Sollten Sie den KBD LSA in Anspruch nehmen wollen, so sind mindestens acht Wochen
vor MaBnahmenbeginn unter dem o.a. Aktenzeichen noch folgende Unterlagen beim SG
KR per Post oder per Mail unter Katastrophenschutz@Saalekreis.de einzureichen:

« eine/n Ubersichtskarte / Liegenschaftskatasterauszug (max. A 3)

« ein Lageplan, mit Eintragung der Gemarkung, Flur, Flurstiickbezeichnung und
BemaBung der Bebauung im Grundstilick (max. A 3)

e eine tabellarische Ubersicht iiber alle betroffenen Flachen mit der Gemarkung, Flur,
Flurstiicknummer und Eigentiimer, sofern Sie dies nicht selbst sind

« Angaben liber die geplante Baudurchfiihrung.

Der KBD LSA kann aus verschiedenen Griinden, z. Bsp. technisch eingeschréankte
Méglichkeiten, eine Bearbeitung ablehnen. Diese Ablehnung kann auch nach Beginn
einer Kampfmitteliberprifung durch den KBD LSA erfolgen. (H)

In diesem Fall ist eine private Kampfmittelrdumfirma durch Sie selbst und auf eigene
Kosten zu beauftragen, jedoch nur unter der MaBgabe, wenn seitens des KBD LSA und
meiner Behérde gegen die einzelnen Tatigkeiten, insbesondere hinsichtlich der Art und
Weise der Ausfiihrung sowie Ort, Zeit und Umfang, keine Bedenken bestehen.

08. SG Verkehr:
Seitens der Unteren Verkehrsbehérde werden nachfolgende Hinweise gegeben:

« Die Grundstiicke sollen jeweils von den vorhandenen GemeindestraBen erschlossen
werden.

« Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die kommunale Schladebacher
StraBe. Die Méglichkeit der Errichtung einer Zufahrt an die B181 wird auf Grund der
bereits direkt in der N&he vorhandenen Einmindungen (Schladebacher StraBe,
westlich gelegen und Schulweg, &stlich gelegen) - zu kurzer Knotenpunktabstand
- von vornherein abgelehnt, zumal aufwendige bauliche Verénderungen
(Abbiegestreifen, etc.) hier notwendig waren.

e Es ist im Bereich von Ein- und Ausfahrten ein ausreichendes Sichtdreieck zu
schaffen. Sichtbehinderungen durch Bewuchs aber auch durch parkende Fahrzeuge
sind auszuschlieBen.

e Der Parkraumbedarf fiir Anwohner muss beriicksichtigt werden.

« Bei der Schaffung von. Parkplétzen in den Grundstiicken ist zu beachten, dass die
Einmiindungsbereiche so auszuformen sind, dass Ein- und Ausfahren wahrend einer
Fahrbeziehung mdglich ist und zusétzliche Fahrvorgénge nicht erforderlich werden.

« Die Richtlinien fiir straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum Schutz der
Bevdlkerung vor Larm (L&rmschutz-Richtlinien-StV) sind einzuhalten.

« Nach dem Nahverkehrsplan des Landkreises Saalekreis solite der
Haltestelleneinzugsbereich um den Standort einer Haltestelle maximal einen Radius
von 300 m betragen. Innerhalb von maximal 5 Gehminuten muss die Haltestelle
erreichbar sein. Im B-Plan muss die Entfernung zur Haltestelle ,Anker, Wallendorf*
an der B181/Leipziger Allee iiberpriift werden. Die Gehwegfiihrung muss bis zur
Bushaltestelle gewéhrleistet sein.

» Verkehrsraumeinschrankungen im Bereich der kommunalen StraBen miissen
gemaB § 45 Absatz 6 StraBenverkehrsordnung rechtzeitig (mindestens 14 Tage vor

31

32

33

34
35

36

37

38

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
zu 32) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 33) Die Hinweise wurden bertcksichtigt. Zu- und Ausfahrt zum Plangebiet erfolgen
generell Uber die Schladebacher Straf3e. Dazu ist ein Wendeanlage, bemessen fur ein
2-achsiges Milllfahrzeug, eingeordnet. Zur Verhinderung des Durchgangsverkehrs zur
Leipziger Allee sind nérdlich der Wendeanlage Poller vorgesehen.

Fur Rettungs- und ggf. auch fur Mllfahrzeuge soll es erméglicht werden, die neue Stral3e
durchgéngig zu befahren.

zu 34) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Objektplanung
fur die Verkehrsanlagen zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben
sich keine Auswirkungen.

zu 35) Die den jeweiligen Nutzungen zuzuordnenden notwendigen Stellplatze sind auf
dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Ergénzend sind Besucherparkplatze am
geplanten Spielplatz vorgesehen.

zu 36) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Objektplanung
fur die Verkehrsanlagen zu beachten. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben
sich keine Auswirkungen.

zu 37) Der Hinweis wurde beachtet. Der Abstand zur Bushaltestelle betragt vom nordlichen
Rand des Plangebietes ca. 80 m und vom sudlichen Rand ca. 370 m. Das Plangebiet liegt
somit Uberwiegend innerhalb des Einzugsbereichs der Bushaltestelle Wallendorf, Anker.
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Baubeginn) bei der Grtlichen Verkehrsbehorde, hier die Gemeinde Schkopau 38
beantragt werden.

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Mit freundlichen GriiBen

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Lo (Behordenbeteiligung)
Yo :
Zutz Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Amtsleiterin

zu 38) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung der Planung.
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Minlsteciun [Ur Infrastukdur und Dighass des Landas Ssensen-Anhalt «
Pagitach 3653 + 39011 Magdetury

Gemeinde Schkopau
Schulstrae 18
06258 Schkopau

Bebauungsplan Nr. 12/1 , Am alten Bahnhof* im OT Wallendorf der Gemeinde
Schkopau, Landkreis Saalekreis

Hier: Landesplanerische Hinweise

Vorgelegte Unterlagen: Vorentwurf (Stand Juli 2023)

Mit Schreiben vom 06.09.2023 wurden der obersten Landesentwicklungsbehorde
die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/1 ,Am alten Bahn-
hof* im OT Wallendorf der Gemeinde Schkopau in der Fassung vom Juli 2023
zur landesplanerischen Abstimmung vorgelegt.

Mit der vorgelegten Bauleitplanung im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) soll das Ziel verfolgt werden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Entwickiung eines Wohngebietes fiir 18 Ein- sowie zwei Mehrfamilienh&u-
ser auf einer Flache ven ca. 1,5 ha zu schaffen. Dazu soll ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Als die fur die landesplanerische Abstimmung sowie fir die Feststellung der
Raumbedeutsamkeit von Planungen, Mainahmen und Vorhaben gemafl Lan-
desentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) zustandige oberste Lan-
desentwicklungsbehorde stelle ich fest, dass es sich bei dem Bebauungsplan Nr.
12/1 ,Am alten Bahnhef' im OT Wallendorf um eine raumbedeutsame Planung
handelt, die der landesplanerischen Abstimmung, entsprechend § 13 LEntwG

LSA in Form einer landesplanerischen Stellungnahme bedarf
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Ausfuhrungen zu den Planinhalten wurden zur Kenntnis genommen.

zu 2) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.
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GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und Ma@3-
nahmen: Planungen einschlieRlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die réumliche Entwicklung cder Funktion eines Ge-
bietes beeinflusst wird, einschlieBlich der hierfur vorgesehenen offentlichen Finanzmittel.

Die Raumbedeutsamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes im Sinne von raumbeeinflussend
ergibt sich aus dem 0.g. Ziel der Planung, die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung
eines neuen Wohnstandortes im OT Wallendorf der Gemeinde Schkopau zu schaffen.

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen werden die nachfolgenden landesplanerischen Hin-
weise erteilt, welche bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schkopau aus dem Jahre 2018,
ist der Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanes Nr. 12/1 als Fliache for die Landwirt-
schaft dargestelit.

Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen &ffentlicher Stel-
len die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordemnisse der
Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen

Der vorgelegten Bauleitplanung sind die Erfordemisse der Raumordnung gemaR dem Landesent-
wicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) sowie gemal dem Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle 2010 (REP Halle 2010) zugrunde zu legen

Der seit dem 12.03.2011 wirksame LEP-LSA 2010 enthalt die landesbedeutsamen Ziele und
Grundsétze der Raumordnung zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raum-
entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Laut Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung ber
den LEP-LSA 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fir die Planungsregionen fort, soweit
sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat als Trager der Regionalplanung den REP Halle
2010 aufgestellt. Dieser Plan ist seit seiner Bekanntmachung rechtswirksam. Zudem hat die Regi-
onale Planungsgemeinschaft Halle den sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwick-
lung der Daseinsvorsorge sowie groR¥flachiger Einzelhande! fur die Planungsregion Halle® erarbei-
tet, der am 12.12.2019 genehmigt und mit seiner Bekanntmachung am 28.03.2020 wirksam ge-
worden ist.

Die Regionalversammiung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am 27.03.2012 die
Plananderung des REP Halle 2010 in Anpassung an den LEP-LSA 2010 beschlossen. Mit der
Plananderung zum REP Halle 2021 liegen derzeit in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung ver, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen sind

Die Geschaftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle ist von daher in Bezug auf die in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als Trager ffentlicher Belange fir die Abgabe der

entsprechenden Stellungnahme zustandig und zu beteiligen
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
zu 3) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Da der Bebauungsplan als

Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.

zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Festzustellen ist, dass die Anderung
des Regionalen Entwicklungsplans Halle am 15.12.2023 rechtswirksam geworden ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung wurden im Planverfahren beachtet.

zu 5) Der Hinweis wurde beachtet. Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde ebenfalls
um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.
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Entsprechend dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof® in
Wallendorf ist die Auseinandersetzung mit den fir diese Planung zugrunde zu legenden Zielen der
Raumordnung gemai? dem LEP-LSA 2010 sowie dem REP Halle 2010 nicht sachgerecht erfolgt
In dem seit dem Jahre 2018 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schkopau ist das in
Rede stehende Plangebiet, wie bereits oben ausgeflihrt, als Fldche fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Insofern geht die in Rede stehende neue Wohnbauflache nicht konform mit dem fir die Ge-
meinde Schkopau emittelten Wohnbauflachenbadarf.

Da der Gemeinde Schkopau im 0.g. Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge sowie groflachiger Einzelhande! fiir die Planungsregion Halle" keine zentral-
driliche Funktion zugeordnet worden ist, hat die Gemeinde die stéadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten.

Entsprechend dem im LEP-LSA 2010 formulierten landesplanerischen Grundsatz G 12 sollen ge-
wachsene, das Oris- und Landschaftshild, die Lebensweise und Identitdt der Bevélkerung pra-
gende Strukturen unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung
siedlungsnaher Freirdume weiterentwickelt werden.

Von Seiten der cbersten Landesentwicklungsbeharde wird festgestellt, dass es dem vorgelegten
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof* im OT Wallendorf an einem nach-
vollziehbaren Nachweis fir die Ausweisung der Wehnbauflache zur Deckung des Eigenbedarfes
mangel. In diesem Zusammenhang verweise ich auf die mafgebliche Zielfestlegung des Z 26 des
LEP-LSA 2010, wonach in Orten, denen raumardnerisch weder eine obar- bzw. mittelzentrale noch
eine grundzentrale Funktion zugeordnet wurde, wie bereits oben ausgefihrt, die stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten ist. Ein Bauflchenbedarf aus der Eigenent-
wickiung ergibt sich danach aus der natirlichen Bevalkerungsentwicklung und aus den Anspriichen
der ortlichen Bevélkerung an zeitgemaBen Wohnverhiltnissen, der ortsansissigen Gewerbebe-
triebe und der Dignstleistungseinrichtungen. Hierflr ist es den Gemeinden im Rahmen ihrer eigen-
verantwortlichen Aufgabenwahmehmung zu ermoglichen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten
und angemessen, bezogen auf die drtlichen Bedlrfnisse, welterzuentwickeln. Dabei ist die demo-
grafische Entwicklung (natlrliche Bevalkerungsentwicklung, Altersstruktur der ortsanséssigen Be-
valkerung) der Gemeinde zu berGcksichtigen, aus der der Bedar fiir die Wohnbauflachenneuaus-
weisung resultiert. Weiters Parameater sind die sich verandernde Haushaltsstruktur (EVWHH) sowie
die gegenwétige Bausubstanz bereits vorhandener Wohnbauflachen.

Es ist davon auszugehen, dass die mit der vorgelegten Planung verbundene Maglichkeit der Ent-
wicklung des Wohngebietes fur 18 Einfamilienhauser sowie zwei Mehrfamilienhauser die raumord-
nerisch vertretbare Eigenentwicklung for die Ortschaft Wallendorf mit ca. 680 Einwohnemn Gberstei-
gen wird, YWie bereits oben angefihrt wurde der Ortschaft Wallendorf im System der Zentralen Orte
keine zentralbriliche Funkticn zugeordnet.
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 6) Die Hinweise wurden beachtet. Die Auseinandersetzung mit dem Thema
Wohnflachenbedarf ist erfolgt. Im Ergebnis konnte der Bedarf fur die in Wallendorf
geplante Wohnbauflache nachgewiesen werden.

Der Bedarfsnachweis wurde an das MID Gbermittelt. Dazu liegt die positive Stellungnahme

vom 19.01.2024 vor (vgl. Ifd. Nr. der Versandliste 9a).
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Es liegt keine schilissige Begriindung fiir die Erferderlichkeit der Entwicklung einer neuen Wohn-
bauflache vor. Das alleinige Abstellen darauf, dass die in der Gemeinde Schkopau bestehenden
Plangebiete weitgehend bebaut sind und Teile des Gemeindegebietes im Siedlungsbeschran-

kungsgebiet des Flughafens Leipzig/Halle liegen, ist nicht ausreichend.

Von Seiten der obersten Landesentwicklungsbehérde werden gegeniber dem hier zu beurteilen-
den Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof* im OT Wallendorf von raumord-
nerische Bedenken erhcben. Da der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB bei abweichender Darstellung im FNP vorgelegt wurde, ist im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof" im OT Wallendorf der entsprechende Bedarfsnach-
weis mit der Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten unter Einbeziehung der dem Nachweis des Ei-
genbedarfes zugrunde zu legenden Kriterien vorzunehmen und darzulegen. Die (berarbeiteten
Unterlagen sind der obersten Landesentwicklungsbehdrde zum gegebenen Zeitpunkt emeut zur

landesplanerischen Abstimmung vorzulegen

Weiterer Hinweis:
Im Zusammenhang mit dem hier vorgelegten Bebauungsplan verweise ich auf die laufenden Pla-

nungen zur B 181 Ortsumgehung Ortsumgehung Zéschen-Wallendorf-Merseburg und bitte um ent-
sprechende Beachtung.

» Hinweise auf das Raumordnungskataster

Die cberste Landesentwicklungsbehtrde flhrt entsprechend § 16 Abs. 1 LEntwG LSA das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhall, welches die raumbedeutsamen
Planungen und Manahmen aller Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt nachweist.

Auf Antrag stellen wir gern die Inhalte des ROK fiir die Planung bereit. Als Ansprechpartnerin steht
Frau Hartmann (Tel.: 0345/6912-801) zur Verfigung. Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in
digitaler Form (Shape-Format, WGS 84).

Mit diesen landesplanerischen Hinweisen wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulas-
sungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden weder éffentlich-rechtliche noch privatrechtliche

Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

P S SR —

Fuhrmann
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 7) Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Die Trassenvarianten verlaufen sudlich der
Ortslage Wallendorf und beriihren das Plangebiet nicht.

zu 8) Die Hinweise auf das Raumordnungskataster wurden zur Kenntnis genommen.
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Von: Fuhrmann, Sabine [mailto:Sabine. Fuhrmann@sachsen-anhalt.de]

Gesendet: Freitag, 19. Januar 2024 10:17

An: Oschmann, Christin <christin.oschmann@gemeinde-schkopau.de>

Ce: Flach, Christine <Christine_Flach@sachsen-anhalt de>

Betreff: Entwurf des Dokuments "Ermittlung des Wohnraumbedarfs der Gemeinde Schkopau im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/12 “Am alten Bahnhot™

Sehr geehrte Frau Oschmann,

bezogen auf Ihre Anfrage zur Begrundung des Wohnraumbedarfes der Gemeinde Schkepau im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 1/12 ,Am alten Bahnhof" im Ortsteil Wallendorf méchte ich hnen
mitteilen, dass der von [hnen vorgelegten Ermittlung aus Sicht der obersten Landesentwicklungsbehorde gefolgt
werden kann.

In dem vorgelegten RDokument wurden u.a. auf der Grundlage des Forschungsprojektes ,Interko2" des
Bundesministeriums fiir Forschung und Bildung, welches die Ermittlung des regionalen Wohnflachenbedarfes flir die
gesamite Region um die Stadte Halle und Leiprig einschlieflich u.a. des landkreises Saalekreis zum Gegenstand
hatte, wurde der sich fur die Gemeinde Schkopau ergebende Bedarf dargelegt.

Zu beachten ist, dass der Gemeinde Schkopau im raumordnerisch festgelegten System der zentralen Orte eine
zentralortliche Funktion nicht zugeordnet wurde und demzufolge die gemeindliche Entwicklung gemal dem im LEP-
LSA 2010 festgelegten Ziel £ 26 auf die Eigenentwicklung auszurichten ist.

Lnter Figenentwicklung ist die flir den Bauflichenbedarf zu Grunde zu legende Frtwicklung eine Gemelnde, die sich
aus der natiirlichen Eevilkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der drtlichen Bevilkerung an zeitgemdite
Wohnverhiltnisse, der Grtlichen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

ledoch sind in diesern Zusammenhang auch dis Umsténde des Einzelfalls zu berucksichtigen und zu prifen, Neben
der naturlichen Bevilkerungsentwicklung, der sich verdndernden Haushaltsstruktur (EW/HH) und der derzeitigen
Bausubstanz kénnen je nach Sachlage weitere Kriterien herangezogen werden, 7u diesen Kriterien z3hlen die Nihe
zu einem zentralen Ort, inshesondere zu einem Cberzentrum, die signifikanta wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde und auch eine gute Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr.

Ebensa spielen Entwicklungen im Zusammenhang mit erheblichem Strukturwandel eine Rolle.

Fir die Gemeinde Schkopau kénnen im Rahmen der Einzelfallpriifung aufgrund der Lagebeziehung zum
Oberzentrum und insbesondere aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung Ausnahmekriterien in Bezug auf die
Eigenentwicklung bestitigt werden.

Insofern sind im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens zu dem in Rede stehenden Bebauungsplan Nr, 1/12
LA alten Bahnhof” die entsprechenden Darlegungan zum Wohnraumbedarf einzubringen. Die Uberarbeitetan
Unterlagen des Bebavungsplanes sind der obersten Landesentwicklungsbehorde zum gegebenen Zeitpunkt zur
landesplanerischen Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag
Sabine Fuhrmann

Sabine Fuhnmann
Sachbearbeiterin - Sicherung der Landesentwickliung

Ministerium fur Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt
Sicherung der Landesentwicklung

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 9a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Da das MID der zur Priifung Gibergebenen Begriindung des Wohnflachenbedarf folgt,
ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Der Hinweis wurde beachtet. Die Ausfiihrungen wurden in der Begriindung unter
Pkt. 3.4 Wohnraumbedarf erganzt.
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GAS
Miltosoule Helgesels il Gom rieH - #F L2 52 08071 Chaormimle
Standort Markkleeberg
br Zeichen
. bra Nachricht: vom 06.09.3022
StadtlandGriin Unsar Zeichen WE-0-WE Hef
Handelstrafe 8
| Mama; Iariene HoFfmarm
06114 Halle {Saale} o st
E-hdail: Mariene, hoffmanmi®m tietz-gas.da

Markklesberg, 14.09.2023

Schkopau OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am alten Bahnhof"

Sehr geshrie Frau Friedewald,

Ihree Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nurmmer registriert.

Vorgang-Nr.: TG-V152382

Mach der Durchsicht der von Thnen eingereichten Unterlagen tellen wir Thnen mit, dass sich Anlagen im
angegebenen Bereich belinden, Hir diese Anlagen erteilen wir folgende Auskunft, welche picht als Lrkun-
digung (Schachtschain) gilt:

Gasmitteldruckleitungen

Dazu abergeben wir den Bestandsplan Blatinr. 1. Weiterhin erhalten Sie unsere "Allgemeinen Verhaltens-
regeln und Varschriften zum Schutz von Gasanlagen™ zur verpflichtenden Beachtung.

Die gastechnische ErschlieRung ist maglich. Fir alle Belange im Zusammenhang mit der Errichtung eines
Metzanschlusses stehen wir [hnen unsers kostenfrele Servicenummer 0800 2 120120 zur Verfligung,

Sollten aus objektiven Griinden die von MITNFT? GAS geforderten Mindestabstinde nicht eingehaltan
oder die Schutzstreifenberaiche nicht freigehalten werden kannen, stimmen Sie sich unbedingt mit uns
zu den dann notwendigen Sicherungsmaltnahmen ab

Im stidlichen Teil des Plangebietas befindet sich keine Gashochdruckleitung der MITNETZ GAS. Wir bitten
Sie die Begrindung unter Punk! 5.7.4 Gasversorgung dahingehend zu aktualisieren.

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 10

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. Dem Lageplan ist zu entnehmen,
dass in dem unbefestigten Weg sidlich der Leipziger Allee eine Gasmitteldruckleitung
verlauft, von der aus die gastechnische ErschlieBung erfolgen kénnte. Die Begriindung
wurde entsprechend erganzt.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung der Planung
und ist dabei zu beachten.

zu 3) Der Hinweis wurde beachtet. Die Korrektur ist erfolgt.
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Seite 2/2

Versorgungsanlagen geniefien Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten BaumaGnahmen Verinde
rungen am Leilungssystem nolwendig oder entslehen andere Aulfwendungen, tragl der Verursacher
samtliche dafur anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes perepgelt
ist

Da unser Anlagenbestand stindigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellungnahme
eine Glltigkeil von 2 Jzhren ab Ausstellungsdatum.

Die ggf. transparente Darstellung der Sparte Strom/Beleuchiung/Telekommunikation hat nur infermati-
ven Charakter. Leitungsauskinfte erhalten Sie bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strem mbH.

Die Erkundigungspflicht der bauausfithrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberihrt
Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verlflgung.
Mit freundlichen Griken

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift ghiltig.

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 10

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 3) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.
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'MITNETZ

Ml RbeAsche He gesclohall 5o bk » 55 2009 53 - DEOLD Falle (Saa0)
Projektplanung / Kundenbetreuung Sachsen-Anhalt
Standort Naumburg

StadilandGrin hr e S af

Stadt- und Landschaftsplanung

Un; cher: 1c]
Hardelstralie 8 Unsere Machrcat:
5114 Halle (Saale)
0611 o (5aale) Name: Firankn Meyerl
Te:kefan: skehe Sellungrshme
E-htail TOER Sachsen Anhalt@mimetz strom.de

Maurnburg, 02.11.2023

Gemeinde Schkopau, Bebauungsplan Nr.12/1, OT Wallendorf "Am alten Bahnho™
stellungranme/Leitungsauskunft

sehr geehrie Damen und Herren,

bitte entschuldiger Sie, dass die Bearbeitung Ihrer eingereicnten Unterlagen [Engere Zeit in Anspruch
genommen hat, Wir nehmen wie fo gt Stellung:

Auflhre oben genannte Anfrage Bezug nehmend teilen wir Ihnen mit, dass sich im angegeseren Bereich
MNetzinfrastrukturanlager befinder, zu denen wir als Mitteldeutsche Metzgese Ischaft Strom mbH
(MITNETZ STROM) im Auftrag der AnlagensigantOmer/-betrelber die entsprechenden Auskintte
erteilen.

In den beilegenden Bestandsunterlagen sind die varhandenen und ggf. geplarten Anlagen dargestells.

Soweit vorhanden s’nd zur urwerbindlichen Information in den Bestandsunterlagen -Taral’ch blazser-
aucnh Gasversorgungsleitungen der Mitteldeutschen Netzgesel schat Gas maH {MITNFTZ GAS)
ersicntlich. Ofe kenkrete Lage entnehmen Sie oitte ausschliell'ch deren LeTtungsauskunft,

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsurieragen nar zu Planurgsawecken and zur Informat’an
dienen. Rechtliche Grundlagen kénnen daraus nicht abgeleitel werden, da die Versorgungsanl agen
jederzeit Anderungen unterworfen sein canner.

Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Zu den Versargurgsleitungen sind die Testgelegten Abstinde, entsprechend dem einschlagigen
Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 11

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen. Dem Ubergebenen Bestands-
plan ist zu enthnehmen, dass in der Leipziger Allee sowohl Mittel- als auch Niederspan-
nungskabel verlaufen. In der Schladebacher Straf3e sind westlich, stidlich und 6stlich des
Plangebietes Niederspannungsleitungen, z. T. als Freileitungen, vorhanden.

Die Begriindung wurde entsprechend ergéanzt.

zu 2) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wurde
unter Pkt. 5.7.3 in die Begrindung aufgenommen.
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A Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

_-I -— »Am alten Bahnhof“ Vorentwurf 07/2023
S“{IJ{IPIETZ Lfd. Nr. der Versandliste 11

Seite 2/3
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Hinweise fiir Mittel- und Niederspannungsanlagen (MS und NS):

Unterirdische Versorgungsanlagen (auch Erdungsanlagen) sind grundsatzlich van Beoflanzungen,

Anschiittungen und (berbauungen {7 B. Lirgstiberbaaung mit Borden) freizuhalzen. Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachturg erforderich. Um Kabelanlagoen vor
Beschadigung 7u schiitzen, ist wéhrand der Bauphase eine Uberdeckung von 0,3 m sicher 7u stellen,

Lin erforderlicnes Freiegen von Kabeln bow, Schutzrehren st mit uns abzustimmen, —

" Srieree ¢ st 7 [T e Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Bel Anpllarcung hochstdmmiger Gehdlze st ein Mindeslabsiand zu Kabeln von 2,50 m eircunallen.
Eine Anpflanzung unter Freileizungen ist grundsatz ich untersagt

Be' Tiefbauarbeiter in der Nahe vorn MS-/NS-Masten st ein seitlicker Abkstand vor mirdestens 3,0m zu
pewahrieisten. st ein ndheres Heranschacnten urumgénglich, musser vor Beginn der Arbeiten entsore-
chende Aasarachen mit uns getroffen werden.

Gerndfi DIN VDE 0105100 s'nd insoesondere pe’m Einsatz von Schacht- und Hebegeriten die Min
dest-Schutzabstande bei NS-Frelleitungen vor 1,0 meeinzubatenl

Die fwiscnenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abste len von Baumaschinen

nd 1 Tt ren Bereich Leftungst icht tattet - - . . . .
Fe T nnRe Raren Bereie von heungstrassen nich gesate zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgenden

Gererall aitten wir Sie, die vorhandenen Netzinfrastrukturanlagen 'm Zuge der Planung so zu bertick- Objektplanungen bzw. die Bauausfuhrung und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte
sichtigen, dass keine Konflitpunkte entstehen, des Bebauungsplans ergebe sich keine Auswirkungen.

Soliten dennoch Anderungen azw. Sicherungsma?nahmen notwendig werden, so sind diese mit uns
fridhzeitig abzastimmen, Dies bet-ifTt auch Verdnderungen der Tielenlage von Kabe trassen,

Bitte wenden Sie sich jeweils dazu an den nachfo/gend genannten Ansprechpartner bzw. reichen Sie
eatsprechende Lagepdne mit der eingetragenan Kanfliktpunkten ain.

Bei Absprachen bzw. weiteren Fragen zu den Anlagen wenden S'e sich bitte an:
MITNLTZ STROM, Werkstrale 12, 06249 Macheln, Hr. Klug, Tel.: 034632 55953-211
Die Kosten fiir Anderungen bew, SicherungsmaBrahmen sind vom Veraniasser zu dbernehmen,

soweit keine anderen Regelungen Anwendung “nden. E'n entsprechender schniftlicher Antrag ist zum
frithestmbgichen Zeltpunkt {mindestens & Monate verher} 7u stellen an

MITNETZ STROM, PF 2009 53, 06010 Halle {5aa/e)
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Zur Eirleitung vor MaRnahmen hinsichtlich Planurg und Erricktung eines erforderlichen bzw. zu
erweilernden Versorgungsnelzes isl recnlzeilig ein Anlrag aul Eleklroenergieversorgung mil Angaben
zum banttigten Leistungsbedart der Plan®lachen airzuraichen.

Gepeneranfals st fir die elektrote -he FrachlieBung ein ErschlieBungsvertrag anzuschlielan, auf
dessen Basis der Antragsteller ein entsprecherdes ErschlieBungscostenangebat erhalt.

Einzelanscnlussmatirahmen an das Energieversargungsnerz erfalgen auf der Grundlage von Bedarfsan
meldungen des Investors oder der Kunden, Verbindliche Kosterangebote kanren wir erst nach Vorlage
konkreter Armeldurgen zum Netzanschluss unterbreiter.

Wir bitten dazu um Kortaktaufnabme mit unserem MNetzkundenservice unter folgender eMail-Adresse:
Nezkurdan-Berug @ mitnetz-strom.de .

Die Anmeldeformuare sind im Internet verflighar unter: httos/fwww mitnetz strom.do/notzansch uss

Jede bauausiObrende Firma hal rechlzeilg die aktue/le Auskanll Goer den Letungsbesland (Schachl-
schein) per Online-Planauskunft auf unserer Internetseite einzuholen:

hllps:fwww, milnelz-strom. defonline -sesvices/plan--schachlschelnaus sunll

MNaca einmaliger Registrerung wird der Zugriff auf die Leitungsauskundt der MITNETZ STROM zur Ver
fligung gestal t.

M freundlichen Graken

Mtieldeutsche Netrgese Ischatt Strem mbH

e /A 4
Torsten Kehlmarn Branko Mayer
Anlage:

Bestandsunterlager
mit Zeichenark drung/Deckblatt

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof*

Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 11

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
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Regionale Planungsgemeinschaft Halle RN
Der Vorsitzende ;

imschall alle
X 100 Llslle {Saalke)

Fegivmils Flan
ally-DomitSie

Geschiifisstelle der Regionalen
Planungsgemeinschaft Halle

StadtlandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung
Handelstrake 8

06114 Halle {Saale}

Willy-Prandl-Sirafic 87

QR0 [l (Saalz)

lax: 45
wemuil- gudinun. v garcgion-hulle.ds

Intornect: www. planung aregion-halle.de

Thr Zaichen, Thro Kachricht vom Mein Fachen Fearbe rezvan Halle,
SLG-afw pgh- Frau 06.10.2023
05.08.2023 2023-00321 Witk e

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gematk § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemein-
den gemé&Rk § 2 Abs. 2 BauGB

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 121 ,,Am Alten Bahnhof* im OT Wallendorf

Vorentwurf, Stand Juli 2023
Antragsteller: Gemeinde Schkopau
Schulstr. 18

06258 Schkopau

Gemarkung: Wallendorf
Flur: 4
Flurstiicke: 28, 29/2, 128, 129.

hier: Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Halle

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.09,2023 Obergaben Sie der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle
(RPG Halle) die Unterlagen zu o.g. Verfahren mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme.
Dazu teile ich Ihnen Folgendes mit:

| Rechtsgrundlagen

Entsprechend § 2 Absatz 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBILSA 2015 3. 170) nimmt die RPG
Halle far ihre Mitglieder {Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle sowie Landkreis Mansfeld-
Sldharz mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Hettstedt und Mansfeld sowie
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra)
die Aufgabe der Regionalplanung wanr

Die RPG Halle als Trager offentlicher Belange gibt gemalk Nr. 4.1 des RdErl. Ministerium fr
Landesentwicklung und Verkehr (MLV) vom 13.01.2016-44-20002-01 eine Stellungnahme
ab.

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof*

Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1) Die Ausfuhrungen zu den Rechtsgrundlagen wurden zur Kenntnis genommen.

Festzustellen ist, dass die Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle am
15.12.2023 rechtswirksam geworden ist. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

deshalb unter Pkt. 3.2 aktualisiert.
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Regionale Planungsgemeinschaft Halle

2 Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
Die Erfordernisse der Raumordnung auf der Ebene der Regionalplanung ergeben sich fir die »Am alten Bahnhof“ Vorentwurf 07/2023
Planungsregion Halle aus:
. dem Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle 2010, in Kraft seit 21.12.2010 (Amts- Lfd. Nr. der Versandliste 12

blatt LK SK Nr. 46 von 2010),
. dem 2. Entwurf der Plananderung zum REP Halle 2017,
. der Teilanderung des 2. Entwurf der Plananderung zum REP Halle 2020,

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

. dem Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvor-

sorge sowie groRflachiger Einzelhandel" 2020, in Kraft seit 28.03.2020 (Amtsblatt LK MSH (OffentlichkeitsbeteiIigung)

Nr. 3 von 2020),

. dem Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) fir den Planungsraum .

Arnsdorf einschlieRlich der ersten Anderung (2006), in Kraft seit dem 06.02.1997 (MBI. LSA Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Nr. 5 von 1997), .. -

. dem TEP flr den Planungsraum Geiseltal, in Kraft seit 7.7.2000 (MBI. LSA Nr. 21 von (Behordenbetelhgung)

2000),

. dem TEP fir den Planungsraum Merseburg (Ost), in Kraft seit 13.05.1998 (MBI. LSA " T

Nr. 25 von 1998) sowis 9 90y ¢ Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
. dem TEP fir den Planungsraum Profen, in Kraft seit 05.06.1996 (MBI. LSA Nr. 31

von 1996).

zum REP Halle

Mit Beschluss-Nr. Ill/ 07-2012 der Regionalversammlung der RPG Halle am 27.03.2012
wurde die Planénderung des REP Halle 2010 in Anpassung an die Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 (verdffentlicht
im GVBI. LSA Nr. 6/2011) beschlossen. Das Plan&nderungsverfahren wurde mit der Be-
kanntgabe der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglie-
der, fUr den Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amtsblatt
des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt Nr. 5/2012 am 15.05.2012 gemé&R § 7 Abs. 1
Landesplanungsgesetz Sachsen-Anhalt eingeleitet.

Die Regionalversammiung der RPG Halle hat in der Sitzung am 10.12.2019 mit Beschluss zu 2) Die Ausfiihrungen zum Anderungsverfahren des REP Halle wurden zur Kenntnis
V/51-2019 die im Zuge der offentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf der Plananderung des F : :

REP Halle mit Umweltbericht (Stand 30.11.2017) eingegangenen Anregungen und Beden- genommen. Das Verfahren ist inzwischen abgescmossen (Vgl' hierzu zu 1))
ken abschlieRend abgewogen. Darlber hinaus hat die Regionalversammiung der RPG Halle
entschieden, dass im Ergebnis dieser Abwagung aufgrund wesentlicher Anderungen wenige
raumordnerische Erfordernisse durch die Geschéftsstelle erneut fachlich bearbeitet und eine
Offentliche Beteiligung/Teiloffenlage vorbereitet wird. 2

In der Sitzung der Regionalversammlung der RPG Halle am 01.12.2020 wurde festgelegt,
die durch das MLV erlassene Handreichung zur Errichtung groRflachiger Photovoltaikfreifla-
chenanlagen und deren raumordnerische Bewertung in Sachsen-Anhalt anzuwenden. Dar-
uber hinaus hat die Regionalversammlung entschieden (Beschluss-Nr. V/05-2020), die in der
Sitzung vom 10.12.2019 festgelegten wesentlich gednderten regionalplanerischen Erforder-
nisse einschlieBlich der entsprechenden Teile von Begriindung und Umweltbericht mittels
des ,Entwurfs Teildnderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle (Stand:
30.11.2017) vom 10.11.2020" erneut in die Offentlichkeitsbeteiligung/Offenlage zu geben.
Auf der Grundlage des Planungssicherstellungsgesetzes vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1 S.
1041) erfolgte die Auslegung fur Jedermann in der Zeit vom 22.02.2021 bis 24.03.2021 im
Internet. Am 05.05.2021 hat die Regionalversammlung der RPG Halle die Abwéagung zum
"Entwurf Teildnderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle (Stand:
30.11.2017) vom 10.11.2020" sowie insgesamt zur Plandnderung des REP Halle 2010
durchgefiihrt. Danach hat sie die Plananderung des REP Halle 2010 sowie die Einreichung
zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehérde beschlossen (vgl. Be-
schluss-Nr. V/16-2021). Mit Schreiben vom 05.07.2022 stellte die Geschéftsstelle der RPG
Halle den Antrag zur Genehmigung der von der Regionalversammlung Halle am 05.05.2021
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beschlossenen Plananderung des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion
Halle 2010, welchem mit Bescheid vom 06.10.2022 durch die Oberste Landesentwicklungs-
behérde die Genehmigung versagt wurde. Die Geschéftsstelle hat zu den Griinden der Ver-
sagung eine Erwiderung erarbeitet, die im Ergebnis der Versagung entgegentritt. Das Ver-
fahren befindet sich derzeit in der Schwebe.

Mit der Plan&nderung zum REP Halle 2010 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemaR § 3 Absatz 1 Nr. 4
ROG (Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 - BGBI. 1 S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. 1 S. 2694), zu berlicksichtigen
sind.

GemaR § 1 Absatz 4 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 - BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. 1 S. 1728), sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berticksichtigen.

I Ausfihrungen zu 0.9. Vorhaben

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 12/1 beabsichtigt die Gemeinde
Schkopau die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Standortes fir
Wohnungsbau im Innenbereich der bebauten Ortslage zu entwickeln.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,51 ha. Es befindet sich liegt in der Gemeinde
Schkopau im Ortsteil Wallendorf stdlich der BundestraBe 181 (B181/ Leipziger Allee) und
nérdlich der Schladebacher StraRe. Das Plangebiet wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt
und befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage mit ca. 18 Einfamilienh&usern und zwei
Mehrfamilienhdusern zu errichten. Demzufolge kann der Bebauungsplan nicht aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt werden.

Eine fundierte Auseinandersetzung mit der Thematik der bedarfsgerechten Eigenentwicklung
gemaR Ziel 26 LEP 2010 LSA erfolgte nicht. Dies ist nachzuholen. Der Bebauungsplan ist
darauf zu beschrénken, den Bedarf fur den Ortsteil und nicht fur die gesamte Gemeinde zu
decken.

Derzeit sind aus regionalplanerischer Sicht Bedenken gegen den BP zu erheben, da
der Bedarf der Eigenentwicklung nicht nachgewiesen wurde.

I _Sonstige Hinweise

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planungen und MaRBnahmen sowie auch die
landesplanerische Abstimmung erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehérde
(RAErl. MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 in Verbindung mit § 13 LEntwG
vom 23.04.2015 (GVBI.LSA 2015 S. 170). GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch unab-
héngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB fir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003 - 4 CN14.01).

Der Regionale Entwicklungsplan Halle, der Sachliche Teilplan sowie der Entwurf zur Ande-
rung des REP Halle sind unter der Homepage der RPG Halle <http://www.planungsregion-
halle.de> eingestellt.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 3) Die Hinweise wurden beachtet. Es ist eine Auseinandersetzung mit der Thematik
Wohnflachenbedarf erfolgt. Die vorgelegte Begriindung des Wohnflachenbedarfs wurde
durch das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales per E-Mail vom 19.01.2024 bestéatigt.
Die Ausfuhrungen wurden in der Begriindung unter Pkt. 3.4 Wohnraumbedarf ergénzt.

zu 4) Der Hinweis wurde im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung beachtet. Das
Ministerium fir Infrastruktur und Digitales wurde ebenfalls um Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.

zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

gr. Cc:rPeIia.DeLmer Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
aschiflssiellenbeilenn s
: (Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:
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An: Friedevsld, Astrid

Betraff: Gemeinde Schiopau, OT Wallendorf - Babauungsplan Wr. 1271 "4m alten Bahnhaf™
Daturm: Montag, 2. Choober 2023 14:33:28

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB
hier: Stellungnahme zum Vorentwurf, Stand August 2023

Sehr geehrte Frau Friedewald,
ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 06.08.2023:

Naech Einsicht in gie Verentwurfsunteriagen zum Bebauungsplan Nr. 12/1 Am alten
Bahnhof' méchte ich Ihnen mitteilen, dass keine Hinweise gegeban und Bedenken
geaultert werden.

Die Belange der Goethestadt Bad Lauchstadt werden durch die Planung nicht benihrt

Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag

Oliver Thieme
Bauamts|eiter

Goethestadt Bad Lauchstédt
Bauamt

OT Schafstadt

Marktstrafia 9

06246 Goethestadt Bad Lauchstadt

Telefon (034638) 748-27
Telefax (034636) 748-45
Internet: ww, stadi-bad-lauc 2

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 13

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da seitens der Goethestadt Bad Lauchstadt keine Einwéande gegen die Planung bestehen,
ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.
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Bad Diirrenberg

Do Stadl mit dem Salz n der Loft

Stactverwnllung Bad Girecbey | Haugel. 27 | 03231 Sclestad Bad Dinerbang

StadtLandGrin

Stadt und Landschaftsplanung
z. Hd. Frau Friedewald
Handelstralle 8

06114 Halle

Gemeinde Schkopau, Bebauungsplan Nr, 12/1, OT Wallendorf
~Am alten Bahnhof"

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung gemin § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
MNachbargemeinden geméhi § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Friedemann,

der von |hnen zur Nutzung vorgesehene Bereich liegt aulerhalk des Grenz-
gebietes des Bergbaubewilligungsfeldes ,Bad Dlrrenberg’ mit dem Borlach-

schacht als Austrittsort schwach mineralisierter NaCl-Sole, dessen Nutzungs-

rechte sich im Besitz der Stadt Bad Durrenberg befinden.

Die Stadt Bad Dirrenberg erklért, dass nach derzeitiger Sachlage nicht beab-

sichtigt ist, Eigentum an der betreffenden Flache zu erwerben.

Mit frelyndiichen Grifen
N

Ghristoptlﬁchulze
Biirgermeister

Thr Ansprechpariner:
Frau Bauer

Fachbereich Tourtsmus & Kul-
tur

Durchwahl:
Telefon  (03462) 9587023
Telefax (03462) 9287060
&.baven@baddusmenberng.de
Ihr Zelehen:

Ihre Hachricht vom:
06.00.2023

Unser Zaichan:

Bad Dlirreniarg, dan 13.09.2023

0O 04~ 1310,

lrre - 1310,
Landesgartenschau | 2024

DER BURGERMEISTER

Stadtverwaltung Bad Didrmenbarg
Haupistralie 27
06231 Sukestadt Bad Dirrenbery

waw baddusmenberg.de

Dfnungezeiton

Dienstag 2.08-12:00 Uhr
1300-18:00 Uhr

Donnarstag ®00-1200 Lnr

1H00-18:00 LinT

sawis nach Versirbarung

Bankverbindung

Saalusparkasse

|BAN: DE15 BIDS 3782 2410 0001 42
BIC:. NOLADEZTHAL

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 14

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Braunsbedra

Der Bilrgermeister

Stadt Brawnsbodra, Mearke | 06242 Brawmshedra

hiip:fwwe. braunsbpdrg op

. Amt: Bavamt
Stadt Land Grun Auskunft erteil; Frau Fey
Héndslstralle 8 Zimmer: 206

06114 Halle (Saals) Tel: 03463340212

Fax: 03 46 33/40 100

per E-Mail: astrid.friedewald@slg-stadtplanung.de Email: stadtplanung@braunshedra de

thr Zelchen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Daturm
27.00.2023

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf
Bebauungsplan Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof*

Sehr geshrte Frau Friedewald,
sehr geehrte Frau Baumer,

hinsichtlich des Vorentwurfs des 0.g. Bebauungsplanes bestehen seitens der Stadt
Braunsbedra keine Anregungen bzw. Hinweise auch werden keine Belange der Stadt
Braunsbedra in irgendeiner Weise von der Planung beriihrt.

Mit freundliichen Griien

Bauanjtsleiter

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof*

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorentwurf 07/2023

15

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da die Stadt Braunsbedra feststellt, dass ihre Belange durch die Planung nicht berihrt

sind, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.
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ks ; %
STADT HALLE -1 pom oo -
A X hallesaale
HENDELSTADT
Y (T,
stadlt Halle (Sasb) 08100 Halle (Saalc} L Fachbersich Stadiebau und Bavordnung
. Abteilung Stedtentwickiung und
StadtLandGrin Frelraumpianung
Handelstralie 8
06114 Halle (Saale) N e 1ehacher

Meustacter Passage 16

06122 Halle (Saale}

Telefon: 0345 221-6255

Tolefax: 0345 221-6277

E-Mail: wolfgang.besch-frotscher@halle.de

Sprethzeiten: Di. 09:00 - 12:00 Uhr
wid 13:00 - 18:00 Uhr sowie nach
telefonischer Vereinbarung

Sie erraichen uns.
Straflerbarnlinke 2,0, 10, 16
Haltestelle S-Bannhof Neustadt

20. Seplember 2023

Stellungnahme der Stadt Halle (Saale)

zum Bebauungsplan Nr. 1211 ,,Am alten Bahnhof* der Gemeinde Schkopau,

OT Wallendorf

-Vorentwurf

hier: Friihzeitige Behéirdenbeteiligung gemil § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbarge-
meinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 06.09.2023 haben Sie uns Uber die 0. g. Planung informiert und um
Stellungnahme gebeten.
In der Begrindung wird im Kapitel 1 Planungsanlass, Planungserfordernis ausgefihrt: .Ziel der

Planung ist es, die bestehende MNachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Schkopau zu be-
friedigen.”

Unter Zugrundelegung der gemachten Aussagen zur Eigenbedarfssicherung der Gemeinde
Schkopau beziglich Wohnraum hat die Stadt Halle {Saale) zur Flanung keine Einwénde und
weitere Hinweise.

Mit freundlichen Griien

im Auftrag
SN .
Kaitsten Golnik
Abfeilungsleiter

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1
»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 16

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da seitens der Stadt Halle keine Einwande gegen die Planung bestehen, ist eine
Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.
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Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023
Lfd. Nr. der Versandliste 17

Stadt Leuna

Der Blirgermeister

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stadt Leuna - Rathausstrale 1 - 05237 Leuna Fachbereich: Bau

StadtLandGriin Sachgebiet: Stadtplanung/Bauordnung .
Handelstrale 8 Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Bearbeiter/-in:  Frau Lux (Behordenbeteiligung)
06114 Halle (Saale) Telefon: 03461 249 50 12
Fax: 03461 813-222
E-Mall: p.lux@stactieuna.de Vorschlag fur die Beschlussfassung:
Thr Zeichen: Ihr Schredben vorm: Ungar Zaichen: Dalum:
SLG-afw 06.09.2023 Tv/La-Lu 22, September 2023

Gemeinde Schkopau, Bebauungsplan Nr. 12/1, OT Wallendorf ,Am alten
Bahnhof

hier: Friihzeitige Behtrdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme
Sehr geehrte Frau Friedewald, . . . . . .
Da die Stadt Leuna feststellt, dass ihre Belange durch die Planung nicht beruhrt sind, ist

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zur H 5 i H :
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof® der Gemeinde Schkopau, OT eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
Wallendorf.

Die Belange der Stadt Leuna werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berthrt,
Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

( ammerhirt
Leiter Fachbereich Bau
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Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023
oy s Fiecreel Lfd. Nr. der Versandliste 18
Ce: Walther, Tvo
Betraff: Bebauungsplan Mr. 121, OT Wallkendorf
Dakuin: Monag, L8, September 2023 13:37:43
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Frad Friedewald, (Offentlichkeitsbeteiligung)

durch den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/1 ,Am alzen Bahnhot”, OT Wallendorf
wearden die Belange der Stadt Merseburg nicht beruhrt. Stellungnahmen geméB § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Mit freundlichen Grifien

i.A.

Annette Krlger
Sachgebietsleiterin
Bauleitplanung

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Stadt Mersebury Da die Stadt Merseburg feststellt, dass ihre Belange durch die Planung nicht beriihrt sind,

40 2 - Stadtentwicklungsamt . R . . L X
Lauchstacter Strale 1?3 ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

06217 Merseburg

Tel.: 03461/445420
Fax: 03461/445409

Internal: www.merseburg.de

Diese Mail enthalt vertrauliche undioder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richlige Adressal sind oder diese elektronische Mail irrtimlich
erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese

M ail.

Das uneraubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.
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Stadtuerwaltung Sehheudite - Pastfach 1144 - 04431 Sehbeudita
StadtLandGriin

Frau Friedewald

Hindelstrae 8

06114 Halle (Saale)

Bebauungsplan Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof”, OT Wallendorf der
Gemeinde Schkopau im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB - lhr Az: SLG-afw

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.09.2023 wurde der GroBien Kreisstadt Schheuditz

Gelegenheit gegeben, die vorliegende Planung zu priifen und eine Stellung-

nahme als betroffene Nachbargemeinde abzugeben.

Der Bebauungsplan Nr, 12/1 ;Am alten Bahnhof” der Gemeinde Schkopau
wurde am 05.10.2023 im Technischen Ausschuss beraten.

Die Belange der GroRen Kreisstadt Schkeuditz werden durch das Vorhaben
nicht beriihrt, Es bestehen keine Einwinde und Hinweise.

Mit freundlichen GriRen

|
3
\

Bergner
Oberbirgermeister

Oberbiirgarmaister
Rathausplatz 3

04435 Schkeuditz
Telefonay 42 a4 | BB-10a01
Telefax: 03 42 a4 / 861778
obmi@schkeuditz.de

Datum:
10.10.2023

lhr Schraiben wom:

Unser Teichen:
61.1-61 13 40

Sachbearbeiterfin
Herr Léffler

Telefon:
03 42 o4/ 884703

Telefax:
93 42 o4/ B82761

Gffnungszeiten:

Mo, Fr 080012200

Di ogoo-12:00 und
13:00-18:00

Do* oBao17.00

™ nar Galine-Tarminwargaba)

telefonische Terminuereinbaning)

Hinweise zum Daterschute:

hrtpelfschbeudite daMatanschure

Seite 11

Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

»Am alten Bahnhof* Vorentwurf 07/2023

Lfd. Nr. der Versandliste 19

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Behodrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

Da seitens der Grof3en Kreisstadt Schkeuditz keine Einwénde gegen die Planung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
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Gemeinde Schkopau, OT Wallendorf, Bebauungsplan Nr. 12/1

tt?l’l f'T‘.\" ) “ GEMEI NDE »Am alten Bahnhof* e Versand”s\tlzrentwurf 07;:(])-23
BEEYEES T TEUTSCHENTHAL

MUGIEOCH  DOWNSTEDT  HOLSSEN  LAOIWBOSEN  ETEUDEN TEUTSCHENTHAL 2NCHERBEY

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
Garmeinde Teutschenthel - Am Busch 19 - 06179 Teutschenthal Amt Bau und Crdnung (OffentlIChkeItSbetemgung)
StadtLandGriin Sachgebiet Tietbau
Frau Friedewald Bearhaiter Herr Gerdes .
Higrdéintratis 5 e Sl Stelll{ngnahme.n_ gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Egia o : T (Behdrdenbeteiligung)
06114 Halle
Aktenzeichen
Vorschlag fur die Beschlussfassung:
Ihr Zelchan: Thr Schreiben vom: Datum:
SLG-afw 06.09.2023 04.10.2023

Bebauungsplan Nr. 12/1 ,,Am alten Bahnhof* im OT Wallendorf der Gemeinde Schkopau
Offentlichkelts- und Behordenbeteiligung — Beteiligung der Nachbargemeinden
hiar: Stellungnahime der Nachbargemeinde Teutschenthal

Sehr geehrte Damen und Hemen,

mit Schreiben wvom 06.09.2023 wurde die Gemeinde Teutschenthal als
Machbargemeinde um Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung zum o.g.

Bebauungsplan gebeten. Da seitens der Gemeinde Teutschenthal keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ist

eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
Durch den Bebauungsplans Nr. 12/1 ,Am alten Bahnhof* werden keine von der

Gemeinde Teutschenthal wahrzunehmenden &ffentlichen Belange beriihrt.

Seitens der Gemeinde Teutschenthal bestehen keine planungsrechtlichen oder
sonstigen Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

M. Gerdes
Sachgebietsleiter Tiefbau
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