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A [eilbebauu ngsplan Nr. 3/20.1 PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
m Q
%‘ 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE -TEIL B- 3. Die friihzeitige Beteiligung des Vorentwurfs der Authebung des Bebauungsplans, bestehend aus

N - ‘ ‘ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht, erfolgte geméaR § 3 Abs. 1 BauGB in der

O a r a r rm I z Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786), Zeit vor 01.12.2022 bis einschlieBlich 13.01.2023. ,
59 Die Bekanntmachung erfolgte ortsiblich im Amtsblatt Nr. 49/2022 der Gemeinde Schkopau vom
- Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO I Planungsrechtliche Festsetzungen 23.11.2022.

PLANZEI C HN U N G Zweckbestimmung: 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

i Schkopau, ..........cccuueee. Blirgermeister
-TEI L A_ Photo Photovoltalk 1.1 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 Abs. 2 BauNVO. S

Innerhalb der Teilflachen TG 1, TG 2 und TG 3 des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und alle dafir erforderliche Gebaude und 4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.12.2022
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bauliche Anlagen einschlieRlich Einfriedungen und Wege, Uberwachungseinrichtungen, Brandschutzein- gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
richtungen sowie Werbeanlagen an den Statten der Leistung sowie Hinweisschilder fir angrenzende Betriebe
0,6 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO und Einrichtungen zuléssig.
UK050mGOK  Unterkante baulicher Anlagen als MindestmaR §§ 16, 18 BauNVO Schkopau, ......c....e.... Biirgermeister
in Meter zur Gelandeoberkante 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
OK4,00mGOK  Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR §§ 16, 18 BauNVO i i i ik Wi 3 ' )
i in Meter zur Geléndeoberﬁante 2.1 IGnner;l:l\!p rc]ies S?]nggjgbletesonglt (ljegiweckbestlfmrrtlung tP;l:otovoItalk wird gemal § 19 BauNVO eine 5. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
A rundfidchenzahl (GRZ) von 0,6 als Obergrenze festgesetzt. und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen am ................... gepriift und abgewogen

(Beschluss-Nr. GR ... [ ... [ .......).

2.2 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemaf §§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe der Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB baulichen Anlagen von 4,00 m zylas&g. Mit der Unterkante der Modultische ist ein Mindestabstand von
0,50 m zur Gelédndeoberkante einzuhalten.

[ ] 23 BauNVvVO . . o . . .
" — Baugrenze 323 Bau 2.3 Als Bezugspunkt zur Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen wird die vorhandene Oberkante Gelande Schkopau, ............cccc.. Burgermeister
Quak-Sack in Metern, gemessen an der Seite der Unterkante des jeweiligen Modultisches, festgesetzt.
- 6. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am .................... den Entwurf
; Verkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 30  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) des Teilbebauungsplanes Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz" gebilligt und ihn zur Beteiligung der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' B Offentlichkeit und Behérde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss-Nr. GR
hier: Wirtschaftsweg 3.1 Die liberbaubare Grundsticksflache wird gemaR § 23 BauNVO mittels Baugrenze festgesetzt. ol 12023).
. 40  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SChKOPAU, .o Biirgermeister
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
private Griinflachen 41  Die Einzaunung der Photovoltaikflache ist so auszuflihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener 7. Der Entwurf des Teilbebauungsplans Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz", bestehend aus der
Bodenabstand (mind. 15 cm) bzw. eine ausreichende Maschenweite fur Kleinsauger und Amphibien Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht haben gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzuléssig. VOM .o, bis einschlieflich .................... im Konferenzraum des Hauptamtes im 1.
Obergeschoss der Gemeinde Schkopau, Schulstrafie 18 in 06258 Schkopau wahrend folgender
9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB 4.2 Unter und zwischen den Modulreihen ist eine Staudenflur zu entwickeln. Diese Staudenflur ist extensiv zu Zeiten: _
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § s. 1Nr. 20 u. au pflegen. Es ist eine max. zweimalige Mahd pro Jahr oder eine Beweidung zulassig. Bei Mahd ist das Mahdgut montags und mittwochs 9:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:30 Uhr - 14:00 Uhr
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 2u entfernen. Aufkommende Gehélze sind zu entfernen. dienstags 9:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft donnerstags 9:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
4.3  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 1 sind mindestens 40 Obstbaume zu freitags 9:00 Uhr - 12:00 Unr

offentlich ausgelegen.

pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten und kénnen angerechnet

© 000 Flach Anpfl Abs. 1 Nr. 25a BauGB ia Fl3 A i i it ai i 1
o P o y(;?]gé‘;:ﬁgg :,/,?3 St?gu;’]‘;;’m hptianzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG werden. Die Flache unter den Baumen ist als Wiese mit einem hohen Anteil an Blohstauden zu Dariiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB auf der
0000 entwickeln. Die Pflege erfolgt extensiv durch eine max. zweimalige Mahd pro Jahr oder eine Beweidung. Internetseite der Gemeinde Schkopau eingesehen werden.
44  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 2 ist eine parkartige Grinflache aus Die Bekanntmachung erfolgte ortsiblich im Amtsblatt Nr. .../2023 der Gemeinde Schkopau vom
: .E. : Umgrenzung von Flachen zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Laubbaumen, Obstgehdlzen, Strauchern und Wiesen zu entwickeln. Vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. s,
e o o von Baumen und Strauchem Fiir die Anpflanzungen sind nur gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Es sind 15
Gehdlzgruppen, die sich jeweils aus mindestens einem Obstbaum und 5 Strauchern zusammensetzen,
zu pflanzen. Schkopau, ........ccoveeeeneen. Blrgermeister
Die verbleibende Flache ist als Wiese zu entwickeln. Flr die Ansaat ist ausschlieflich gebietsheimisches
5 Sonstige Planzeichen Saatgut mit einem hohen Anteil an Bluhstauden zu verwenden. Die Pflege erfolgt extensiv durch eine max. , - . , W .
% 9 zweimalige Mahd pro Jahr oder eine Beweidung. 8. Die Beteiligung der' Behorqen und sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf der
z F q Planung erfolgte mit Schreiben vom .....................
S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 3/20  § 9 Abs. 7 BauGB o . .
N Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU. mind. 14-16 cm (Baume)
Ezi h d verpflanzter Strauch, H6he mind. 60 - 100 cm
= _ _ . . . Schkopa, ......c.c.cceeueue Birgermeister
45  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen P 3 und P 4 sind Baum-Strauch-Hecken zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB entwickeln. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Es sind nur gebietsheimische, standortgerechte Arten "
des Teilbebauungsplans Nr. 3/20.1 anzupflanzen. 9. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Der Anteil Baume zu Strauchern betragt 1 : 10. Der Abstand der Badume untereinander betragt max. 10 m. Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen am .................... gepriift und abgewogen
(Beschluss-Nr. GR ... [ ... [ .......).
5,00 VermaBung in Metern Das Pflan;rﬁster fqr Strauchpflanzungen"betragt 20mx2,0 m. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
’ ’ Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm (Baume),
verpflanzter Strauch Hohe 60 - 100 cm (Strauch)
—_ Ver-/ Entsorgungsleitung unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i _
Je Solarfeld kénnen die Hecken fiir eine Grundstiickszufahrt auf einer Breite von max. 5,0 m unterbrochen SCNKOPAU, v Birgermeister
werden.
rl]ngrléenzungb der Flachen, diSe \éoE ggr Bebauung freizuhalten sind ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
ier: Bauverbotszone gem. Str i i in sei i
d 4.6  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen P 5 und P 6 sind Strauchhecken zu 10 Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am ............ den

Teilbebauungsplan Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz", bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung mit Umweltbericht beschlossen und die Begriindung gebilligt (Beschluss-Nr.GR .../

) . : . Y B )
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 3 2
hier: Schutzstreifen - Hochspannungsleitung Das Pflanzraster flr Strauchpflanzungen betragt 1,5 m x 1,5 m.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch Hohe 60 - 100 cm (Strauch)

entwickeln. Es sind nur gebietsheimische, standortgerechte Arten anzupflanzen.

0,6
Photo

UK 0,50 m

OK 4,00 m

— 4.7 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache E sind vorhandene Baume zu erhalten. Schkopau, .........ccceveeee Blirgermeister
Schutzstreifen - Freileitungsbereich Hochspannungsleitung Abgangige oder kranke Baume sind gleichartig zu ersetzen.
L Die Flache kann fir eine Grundstlckszufahrt auf einer Breite von max. 5,0 m unterbrochen werden.

11. Der Teilbebauungsplanes Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz" wird hiermit ausgefertigt.

e , , . 48  Schutz des Feldhamsters
I i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1Nr.21 BauGB Die zu bebauende Flache ist wahrend der letzten Aktivitatsperiode des Feldhamsters, die einem Baugebinn
— — zugunsten des Anlagebetreibers ) : _ h
unmittelbar vorausgeht, durch einen Fachgutachter auf ein Hamstervorkommen zu prifen. Schk B -
In Abhéngigkeit vom Untersuchungsergebnis kann ein Umsetzen/Umsiedeln von Individuen erforderlich sein. CNKOPAU, vvvsvvsve urgermester
vV VvY Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die Durchfiihrung ist durch einen Fachgutachter unter Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen.
Vorkehrungen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen im Sinne . , _ oo
des Bundesimmissionsschutzgesetzes ) 12. Der Beschluss iber die Aufstellung des Teilbebauungsplanes Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz" im
hier: Siedlungsbeschrénkungsgebiet 4.9 Schutz von Brutvogeln o . . . Ortsteil Ermlitz wurde geméR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich im Amtlichen Mitteilungsblatt
Im Z!'Jge bauvorbereltepder Arbelten sind ein Entfernep der Vegetatlonsschlc'ht u.nd des Obgrboqens sowie Nr der Gemeinde Schkopau VoM ................... bekannt gemacht.
geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG / § 9 Abs. 6 BauGB Gehdlzentnahmen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Der Beginn einer In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Planzeichnung (Teil A) und die
§ 22 NatSchG LSA Bautatigkeit zur Errichtung der Photovoltaikanlage ist ebenfalls nur im genannten Zeitraum zulassig. Begriindung von jedermann eingesehen werden kénnen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.
Der Teilbebauungsplan Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz" im OT Ermlitz der Gemeinde Schkopau
50  Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) erlangt mit Bekanntmachung am .................... Rechtskraft.
2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE) 51  Diein der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten.
5.2 Derin der Planzeichnung in einem Umkreis von 15 m des Maststandortes festgesetzte Bereich ist von SCHKOPEU, wovvrrrrrne Biirgermeister
vorhandene Gebaude — FlurStUCkSgrenzen jeg"cher Bebauung freizuhalten.
. 197 Flurstiicksnummer X Mast 110-kV-Freileitung o
Grenze\Siedlungs- Hinweise:

Archaologische Kulturdenkmale

Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht gemaR DSchG LSA im Falle freigelegter
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE archéologischer oder bauarchéologischer Funde hingewiesen. Nach § 9 Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt oder von

beschrankungsgebiet

Teilgebiet Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.
(GR2)

Hochspannungsfreileitung

Unterkante baulicher Oberkante baulicher Das Teilgebiet TG 1 wird in seinem 6stlichen Bereich durch eine Hochspannungsfreileitung mit einem zugehdrigen
Anlagen als Mindestmaf Anlagen als Hochstmafy Maststandort (110-kV-Freileitung Litzschena - Zwenkau, Abzweig Dieskau, Mastbereich 1DK - 3DK) gequert.

Der Maststandort (Strommast DK 02_110-kV) ist in einem Umkreis von 15 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Dariber hinaus ist im Freileitungsbereich ein Schutzstreifen (Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrankungen) von
22,20 m beidseitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb des Freileitungsbereiches von 22,20 m beidseitig
dieser Trassenachse ist eine Bebauung nur zulassig, wenn dies zwischen dem Vorhabentrager und dem Betreiber

U BE RS | C HTS PLAN der Hochspannungsfreileitung vertraglich geregelt ist.

Geltungsbereiche der Teilbebauungsplane Kampfmittel | | . | o
3/201 un d 3 I 2 0 2 Das Teilgebiet 1 (TG) 1 ist als Kampfmittelverdachtsflache (Verursacherszenario Luftangriffe) eingestuft.

Der Ententeich

Im Zuge der allgemeinen Gefahrenabwehr ist die betreffende Flache vor Beginn erdeingreifender Bautatigkeiten
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu Gberpriifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art fiir das verbleibende Plangebiet nicht generell
ausgeschlossen werden konnen. Im Falle der Auffindung von Kampfmitteln sind die Gefahrenabwehrverordnung
zur Verh(tung von Schaden durch Kampfmittel sowie die Hinweise der Sicherheitsbehdrde zum Verhalten nach =
Kampfmittelfunden zu beachten. —
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LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18-8022769-11-8"

Siedlungsbeschrankungsgebiet
Das Plangebiet und hier die Teilgebiete TG 1 (vollstandig) und TG 2 (teilweise) werden durch das im Regionalen

Entwicklungsplan Halle (REP) unter dem Ziel 5.9.7.4 Z festgelegte Siedlungsbeschrankungsgebiet fiir den G eme i n d e S C h ko p au OT E rm I itz
’

Verkehrsflughafen Leipzig/ Halle tiberlagert. In diesem Uberlagerungsbereich istim Rahmen der kommunalen

Bauleitplanung die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete sowie die Errichtung schutzwirdiger Einrichtungen unzulassig. Tel | be bau u ng Splan N r 3 /20 1 Solarpa rk Erm | itZ“
. =0y

VERFAHRENSVERMERKE
Entwurf

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 26.05.2015 beschlossen,
L Legende: das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/92 "Gewerbepark Ermlitz" einzuleiten
(Beschluss-Nr. GR 09/088/2015). Die Fortflinrung des Planverfahrens erfolgt unter der .. ..
== Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 3/20 "Solarpark Ermlitz". Planungsburo StadtLandGrin
I:L Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 23/2015 der Gemeinde Stadt- und Landschaftsplanung
= Schkopau vom 03.06.2015 erfolgt. Handelstrale 8

Grenze
raumlicher Geltungsbereich
B-Plan Nr. 3/20

06114 Halle (Saale)

- Schkopau, .....ccccceeevene. Blrgermeister Datum 26. April 2023
raumlicher Geltungsbereich .
\ Teilbebauungsplan Nr. 3/20.1 _ _ o . o Gemarkung Ermlitz
2. Die Gemeinde Schkopau hat unter Beriicksichtigung bestehender Eigentumsverhaltnisse
entschieden, den Bebauungsplan durch zwei Teilbebauungsplane Nr. 3/20.1 und 3/20.2 zu Flur 1
I:I andern und die Verfahren separat zu fiihren. Das vorliegende Verfahren betrifft den
n raumlicher Geltungsbereich Teilbebauungsplan Nr. 3/20.1.
‘ Teilbebauungsplan Nr. 3/20.2 9P Malstab 1:2000

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 15.11.2022 den Vorentwurf
des Teilbebauungsplanes Nr. 3/20.1 "Solarpark Ermlitz" gebilligt und ihn zur friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit und Behérde gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt Kartengrundlage ALK Daten
(Beschluss-Nr. GR 26/247/2022).

Vervielfaltigungserlaubnis: LVermGeo LSA, 2011 / A18-8022769-2011-8

Schkopau, ........ccceveeeee. Birgermeister
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