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1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:
Photo Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

UK0,50mGOK  Unterkante baulicher Anlagen als MindestmaR
in Meter zur Geldndeoberkante

OK4,00mGOK  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf
in Meter zur Gelandeoberkante

Bauweise, Baugrenzen

] Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

Grunflachen
- private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

g OPO g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
066 o von Baumen und Stréuchern

: ‘E‘ : Umgrenzung von Flachen zum Erhalt

c e o o von Baumen und Strduchern

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Teilbebauungsplans Nr. 3/20.1

200 VermaBung in Metern

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

F I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 3/20  § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

vV VY Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes
hier: Siedlungsbeschrankungsgebiet

hier: Bauverbotszone gem. StrG LSA

hier: Schutzstreifen - Hochspannungsleitung

Schutzstreifen - Freileitungsbereich Hochspannungsleitung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

vorhandene Gebaude

197 Flursticksnummer
Flursticksgrenzen
X Mast 110-kV-Freileitung

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiet Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
(GRZ)
Unterkante baulicher Oberkante baulicher
Anlagen als MindestmaR Anlagen als Héchstmal
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
-TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Innerhalb der Teilflichen TG 1, TG 2 und TG 3 des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind bauliche
Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und alle daflir erforderliche Geb&ude und bauliche Anlagen einschlieBlich

Einfriedungen und Wege, Uberwachungseinrichtungen, Brandschutzeinrichtungen sowie Werbean- lagen an den Statten
der Leistung sowie Hinweisschilder fir angrenzende Betriebe und Einrichtungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik wird gemaR § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 als Obergrenze festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemal §§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe der baulichen Anlagen
von 4,00 m zulassig.

Mit der Unterkante der Modultische ist ein Mindestabstand von 0,50 m zur Gelandeoberkante einzuhalten.

Als Bezugspunkt zur Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen wird die vorhandene Oberkante Gelande in Metern,
gemessen an der Seite der Unterkante des jeweiligen Modultisches, festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemaf § 23 BauNVO mittels Baugrenze festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Einzaunung der Photovoltaikflache ist so auszuflihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener
Bodenabstand (mind. 15 cm) bzw. eine ausreichende Maschenweite fir Kleinsduger und Amphibien vorhanden ist. Die
Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Unter und zwischen den Modulreihen ist eine Staudenflur zu entwickeln. Diese Staudenflur ist extensiv zu pflegen. Es ist
eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig, das Mahdgut ist zu entfernen. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 1 sind mindestens 40 Obstbaume zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Die Flache unter den Baumen ist als Wiese mit einem hohen Anteil an Bliihstauden zu entwickeln. Die Pflege erfolgt
extensiv durch eine max. zweimalige Mahd pro Jahr oder eine Beweidung.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 2 ist eine parkartige Grinflache aus Laubbdumen,
Obstgehdlzen, Strauchern und Wiesen zu entwickeln. Vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.

Fur die Anpflanzungen sind nur gebietsheimische, standortgerechte Geholze zu verwenden. Es sind 15 Gehdlzgruppen,
die sich jeweils aus mindestens einem Obstbaum und 5 Strauchern zusammensetzen, zu pflanzen.

Die verbleibende Flache ist als Wiese zu entwickeln. Fir die Ansaat ist ausschlieflich gebietsheimisches Saatgut mit
einem hohen Anteil an Blilhstauden zu verwenden. Die Pflege erfolgt extensiv durch eine max. zweimalige Mahd pro Jahr
oder eine Beweidung.

Pflanzqualitdt: =~ Hochstamm, 3x verpflanzt, StU. mind. 14-16 cm (Baume)
verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60 — 100 cm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen P 3 und P 4 sind Baum-Strauch-Hecken zu entwickeln.
Vorhandenen Geholze sind zu erhalten. Es sind nur gebietsheimische, standortgerechte Arten anzupflanzen.

Der Anteil Baume zu Struchern betragt 1 : 10. Der Abstand der Baume untereinander betragt max. 10 m.
Das Pflanzraster fr Strauchpflanzungen betragt 2,0 m x 2,0 m.

Pflanzqualitdt: ~ Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 100 — 150 cm (Baume),
verpflanzter Strauch Hohe 60 — 100 cm (Strauch)

Je Solarfeld konnen die Hecken flr eine Grundstiickszufahrt auf einer Breite von max. 5,0 m unterbrochen werden.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen P 5 und P 6 sind Strauchhecken zu entwickeln.
Es sind nur gebietsheimische, standortgerechte Arten anzupflanzen.
Das Pflanzraster fiir Strauchpflanzungen betragt 1,5 m x 1,5 m.

Pflanzqualitdt:  verpflanzter Strauch Hohe 60 — 100 cm (Strauch)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache E sind vorhandene Baume zu erhalten.
Abgangige oder kranke Baume sind gleichartig zu ersetzen.

Die Flache kann fiir eine Grundstiickszufahrt auf einer Breite von max. 5,0 m unterbrochen werden.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die in der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten.

Der in der Planzeichnung in einem Umkreis von 15 m des Maststandortes festgesetzte Bereich ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

HINWEISE
Archaologische Kulturdenkmale

Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht gemak DSchG LSA im Falle freigelegter
archaologischer oder bauarchaologischer Funde hingewiesen. Nach § 9 Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt flir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt oder von ihm
Beauftragte ist zu ermdglichen.

Hochspannungsfreileitung

Das Teilgebiet TG 1 wird in seinem &stlichen Bereich durch eine Hochspannungsfreileitung mit einem zugehdrigen Maststandort
(110-kV-Freileitung Lltzschena — Zwenkau, Abzweig Dieskau, Mastbereich 1DK — 3DK) gequert.

Der Maststandort (Strommast DK 02_110-kV) ist in einem Umkreis von 15 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dariiber
hinaus ist im Freileitungsbereich ein Schutzstreifen (Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrankungen) von 22,20 m beidseitig der
Trassenachse zu beachten. Innerhalb des Freileitungsbereiches von 22,20 m beidseitig dieser Trassenachse ist eine Bebauung
nur zulassig, wenn dies zwischen dem Vorhabentrager und dem Betreiber der Hochspannungsfreileitung vertraglich geregelt ist.

So istim Falle, dass der Vorhabentrager innerhalb der Trassenachse des Freileitungsbereiches die Errichtung von
Photovoltaikmodulen bzw. erforderliche technische Anlagen plant, vor Baubeginn des Solarparkes zwischen dem
Vorhabentréger und dem Betreiber der Leitung zwingend eine "Unterbauungsvereinbarung" abzuschlieRen. Diese besagt, dass
eine Unterbauung des Freileitungsbereiches innerhalb des Schutzstreifens (beidseits der Kanalachse je 22,20 m) erfolgen kann.
Diese muss mindestens die Haftungsfreistellung von allen aus dem Betrieb und der Instandsetzung der
Hochspannungsfreileitung entstehenden Beeinflussungen und die gegenseitigen Rechte und Pflichten enthalten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art nicht generell ausgeschlossen werden kénnen.

Im Falle der Auffindung von Kampfmitteln sind die Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schéden durch Kampfmittel
sowie die Hinweise der Sicherheitsbehdrde zum Verhalten nach Kampfmittelfunden zu beachten.

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Das Plangebiet und hier die Teilgebiete TG 1 (vollstandig) und TG 2 (teilweise) werden durch das im Regionalen
Entwicklungsplan Halle (REP) unter dem Ziel 5.9.7.4 Z festgelegte Siedlungsbeschrankungsgebiet flr den Verkehrsflughafen
Leipzig/ Halle tiberlagert. In diesem Uberlagerungsbereich istim Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die Ausweisung
neuer Wohnbaugebiete sowie die Errichtung schutzwirdiger Einrichtungen unzulassig.
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