Bebauungsplan Nr. 6/12 "Gemeindeacker" e N
d e r G e m e i n d e S c h ko p a u y OT KO rb et h a ' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.0 Ein-und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen fiir das Gebiet der Gemeinde Schkopau tiber den Bebauungsplan Nr. 6/12 "Gemeindeacker”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) der Gemeinde Schkopau, Ortsteil Korbetha, Flurstiick 95/3 der Flur 2 in der Gemarkung
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Korbetha.
. _ . 7.1 Indem in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereich nordlich der
1.1 WA~ Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO DorfstraRe sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig. e Aufgrund des § 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
TEIL A - PLANZEICHNUNG , o vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) i. V. m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches
1.1.1° In dem Allgemeinen Wohngebiet sind (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ist sowie der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
3. ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 BauO LSA) verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
- Gartenbaubetriebe (BGBI. I S. 3786) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau am ..................
Art der balichen g . T?“ﬁtellllz” Beb I § damit unLléissi 1.0 Mit Ausnahme von Hecken sind Grundstiickseinfriedungen auf der straenzu- Beschluss NF. ..o den Bebauungsplan Nr. 6/12 "Gemeindeacker" als
Nutzung Grundfischenzahl nicht bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig. gewandten Seite nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zuléssig. Hecken Satzung beschlossen.
(§ 1Abs. 6 BauNVO . V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO) dirfen maximal eine Hohe von 2,00 m erreichen.
Bauweise Firsthohe e eechosse 20 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) HINWEISE Die Begriindung zum Bebaungsplan wurde gebillgt
o Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
21 Esgelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Kampfmittelverdacht Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom .......... 2021 werden hiermit ausgefertigt.
94/1 o , o , Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
WA 1 04 2.2  Dieinder l_\lutzungssqhablone apgegeben§ maximal zu"IaSS|ge Hohe der baulichen eingestuft.
' Anlagen wird durch die Angabe in Metern tber der Gelandeoberkante festgesetzt. Im Zuge der allgemeinen Gefahrenabwehr nach § 13 des Gesetzes iiber die dffentliche
A Gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Firsthohe der baulichen Sicherheit und Ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (SOG LSA) miissen die betreffenden
° i L Anlagen jeweils auf die mittlere Hohenlage der westlichen Straftenbegrenzungslinie Flichen vor Beginn der erdeingreifenden Bautatigkeiten auf das Vorhandensein von SChKOPAU, «..vveveeveie oo
der oOstlich des Plangebietes verlaufenden Dorfstrale in Bezug auf die Tiefe des zu Kampfmitteln iiberpriift werden. Biirgermeister (Siegel)
58/2 6893 bebauenden Grundstiicks. Die Untersuchung der Gesamtfléiche auf Kampfmittel kann durch den Kampfmittelbeseiti-
@ , o . . , gungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD LSA) oder durch eine private Kampfmittel-
23 Indem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und berdachte Stellplatze sowie raumfirma durchgefiinrt werden. Bei einer Teilung im Zuge des Einzelverkaufes, hat vor
/ | pg— “ l;l;ehtisgggrlfgen i. S. d. § 14 BauNVO aulerhalb der stdlichen Baugrenze ausge- xerkauf. die Uberpriifung zu e ﬁqlgeq. | - |
/[ / or Beginn der BaumafRnahme ist die Kampfmittelfreiheit nachzuweisen.

3.0  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Schadstoffbelastung des Grundwassers

Innerhalb des Plangebietes ist das Grundwasser aufgrund der friheren Nutzung des
Industriestandortes Buna mit Schadstoffen belastet. Deshalb ist in den Baugrundgutachten

3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist es ausnahmsweise zulassig, das Hauptgebaude

S @ 5244e nicht auf der Baulinie zu errichten, wenn direkt vor dem Hauptgebaude eine Garage fiir die jeweiligen Objektplanungen die Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
______________________________ — oder ein Carport gebaut werden und diese/dieser auf der Baulinie errichtet wird. untersuchen.
- SR @ 5243¢ 40  Mindestarofe der B dstiick 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Hinsichtlich der Regenwasserversickerung sollte im Rahmen der Baugrundgutachten gepriift
658 95/13 = mﬁm:uu'_'f;’ . indestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) werden, ob bzw. iiber welche technischen Bauwerke das Niederschlagswasser auf den
(] i Y |

Grundstticken versickert werden kann. Nach Méglichkeit sollten Versickerungsbauwerke
weder tieferliegende Tonschichten noch Wechsellagerungen verritzen.

4.1  Die MindestgréRe der Grundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet betragt 800 m2

5.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundwassermessstellen
Die im Randbereich des Plangebietes liegenden Grundwassermessstellen sind vor
Beschadigung zu schiitzen (siehe Planzeichnung).

5.1 Zum Schutz von Gehdlzbritern sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Baume zu erhalten.

5.2 Zum Schutz der Zauneidechsen sind folgende Mainahmen umzusetzen:

In der Vegetationsperiode vor dem Beginn erdeingreifender Manahmen ist entlang
der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein ca. 10 m breiter Streifen beginnend ab
Mitte Méarz regelmaRig zu méhen (Mahdhdhe 5 cm). Die Mahd ist in den inaktiven
Zeiten der Zauneidechse, d. h. in den Morgen- und Abendstunden durchzufiihren.
Die Mahd ist zu wiederholen, sobald der Aufwuchs hoher ist als 10 cm.

Die innerhalb des gemahten Streifens vorkommenden Zauneidechsen sind durch
einen Fachgutachter in die zuvor hergerichteten Flachen gemaR Festsetzung 5.4
durch Abfangen mit Hand umzusetzen. Der Zeitraum der Umsetzung erfolgt zu Zeiten
hoher Mobilitat der Art: vor der Eiablage (April bis Mai).

Kann diese Zeitvorgabe nicht eingehalten werden, so ist der Abfang vor dem
Rickzug in die Winterquartiere (August bis Oktober) durchzufiihren.

Der Abfang ist ausschlieRlich durch ein Fachgutachter durchzufilhren. Der Abfang ist
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zu dokumentieren und die Protokolle der unteren Naturschutzbehdrde vor einem ol
Baubeginn zu (ibergeben. ’
90/9 562 5.3 Zum Schutz der Zauneidechsen ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze R

ein Reptilienschutzzaun vor Beginn der Aktivitatszeit der Zauneidechsen bzw.
spatestens im Méarz aufzustellen. Der Zaun muss vor einem Beginn erdeingreifender

Galgenberg

Malnahmen wirksam sein. Dieser ist bis (iber den gesamten Zeitraum der ' ! e 1\ >
Umsetzung des Bebauungsplans vorzuhalten und regelmafig auf Funktionsfahigkeit \ S AN S
. Nutzungsgenehmigung: "[Geobasisdaten/Stand] © GeoBasis-DE /

A durch einen Fachgutachter zu priifen. Die Kontrollen und der Riickbau sind zu
P LAN ZE I C H E N E RKLARU N G dokumentieren und die Protokolle der unteren Naturschutzbehdrde zu Gbergeben.

- #. LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18-8022769-11-8"

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Ellﬁn#ng?ﬂa uugunﬁsregelunggnhur;d Maﬂgﬁlhmen lénd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 54 Innerhalb des nérdlich angrenzenden Flurstiicks 713, Flur 2 Gemarkung Korbetha
achen fur Malsnahmen Zum Schuiz, Zur Fiiege un sind 5 Ersatzhabitate fir Zauneidechsen mit etwa 10 m? Grundflache anzulegen. Die
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB zur Entwicklung von Natur und Landschaft Auswahl der Standorte und die Anlage der Habitate sind durch einen Fachgutachter

zu begleiten. Die Fertigstellung der Ersatzhabitate ist der unteren G eme i N d e S C h ko pa u y OT KO rbet h a

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Pricht 2ur Erhal B §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Naturschutzbehorde anzuzeigen. Ein Umsiedeln von Zauneidechsen nach
teht zur Erhatiung von Baumen s- 1. 20 Bal Festsetzung 5.2 ist erst nach Vorliegen des Fertigstellungsprotokolls bei der unteren " . "
Naturechubaninds sibesg, geieting Bebauungsplan Nr. 6/12 "Gemeindeacker
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren ab der Umsiedlung der Zauneidechsen ist die
Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Sonstige Planzeichen Funktionsfahigkeit der Ersatzhabitate durch einen Fachgutachter zu kontrollieren. Die
Kontrollen sind zu dokumentieren und die Protokolle jahrlich der unteren S
) F q Naturschutzbehorde zu Gbergeben. atzu ng

0,4 Grundflachenzahl § 19 Abs. 1 BauNVO |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Sollten die Entwick|ungszie|e im 5. Jahr des Monitorings nicht erreicht sein, sind in

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde weitere Mafinahmen zu konzipieren
.B.1I Zahl der Vollgesch 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
‘ a; Hbi[]stﬁ]ggsc osse 3 s o Ea h J und fir die festgesetzten Maflnahmen weitere 5 Jahre ein Monitoring durchzufiihren. . .
Planungsburo StadtLandGrun
= it Geh-, Fahr- und Leit ht 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - N _
z.B.FH9m Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR ] q rznul beﬁstenﬂerFfancheﬁ Iztg%ﬂsetfanznerjeweiligen Eigentiimer 3 6.0  MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen itadli' UES L?gdschaftsplanung
FH=Firsthohe ;_‘ — ,_|[ der anliegenden Grundstiicke und der Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) m Rirchior

06108 Halle (Saale)

6.1 Im Plangebiet sind Bohrungen, z. B. zur Errichtung von Brunnen und Geothermie-

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, - sonden unzulssig.
§§ 22, 23 BauNVO f Aogrenzung unterschiedicher Nutzung 3 16 Abs. 5 BauNVO Ausgenommen davon sind Aufschllisse zur Baugrunduntersuchung und Altlasten- Datum Dezember 2021
erkundung. Diese haben unter Beachtung der "Handlungsempfehlung fir Bohrungen

o f offene Bauweise, nur Einzelhauser zulissig § 22 BauNVO im Bereich mit hohen LHKW-Belastungen” des Okologischen GroRprojekts BUNA zu Gemarkung Korbetha
3.00 Bemalungslinie mit MaRangabe in Meter erfolgen.
Flachenkollektoren zur Erdwarmenutzung, die sich oberhalb der gesattigten Boden- Flur 2
——— Baugrenze § 23 BauUNVO zone befinden und dichtende Tonschichten und Wechsellagerungen nicht verritzen,
@ Grundwassermesstelle sind zulassig. MafRstab 1500
— - Balinie § 23 BaulVO 6.2  Eine Unterkellerung von Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur
zulassig, wenn sie wasserundurchlassig, vorzugsweise als Weilte Wanne (einschlieR-
2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER lich wasserdichter Durchdringungen/Rohrdurchfiihrungen) ausgebildet wird. Kartengrundlage ALK Daten
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Baugruben und erdberiihrte Bauteile (Keller, Schéchte) sind so auszulegen, dass
N |:| vorhandene bauliche Anlagen ausgasende Leichtfliissige Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) nicht in Innenrdume von
StraRenbegrenzungsiinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e Flustlok dauerhaft zu Wohnzwecken genutzten Gebauden eindringen kénnen. Vervielfaltigungserlaubnis: "[Geobasisdaten/Stand] © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA
— vornandene rlurstucksgrenze
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18-8022769-11-8"
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

673 Bezeichnung vorhandener Flurstlicke
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