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1 Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Schkopau im Ortsteil Korbetha nérdlich der Dorfstralle.
Die Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Jedoch ist die gegenlberliegende
StralRenseite der DorfstralRe bereits bebaut. Beabsichtigt ist, im Plangebiet eine ergdnzende
Wohnbebauung zu erméglichen.

Da sie momentan im Auflenbereich liegt, ist zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
2.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am norddstlichen Rand der bebauten
Ortslage von Korbetha.

Die Gemeinde Schkopau liegt im Bundesland Sachsen-Anhalt im sidlichen Teil des
Landkreises Saalekreis. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,68
ha.

Die Festsetzung des Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB bemisst sich an den Kriterien
der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine schmale Griinfliche
zwischen der bebauten Ortslage und Gehdlzflachen sudlich der Saale.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich das Flurstuck 95/13 der Flur 2 in der
Gemarkung Korbetha.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz 2011 in Kraft getreten [1]. Er enthélt die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung sowie
einzelfachliche Grundsatze. Die in der Pradambel formulierte Leitvorstellung ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

Fur das Plangebiet sind folgenden Ausweisungen relevant:

e Zuordnung zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.2., Nr. 4)

o Korbetha liegt nach Raumkategorien innerhalb des Verdichtungsraumes der Stadt
Halle (Pkt. 1.3.1., Z9)

¢ Halle als Oberzentrum; Merseburg als Mittelzentrum (Pkt. 2.1., Z 36 und Z 37)

e Nachbarschaft zum Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen Schkopau (Pkt. 3.1., Z 58)

e Lage aullerhalb des Vorranggebietes fir Hochwasserschutz Saale (Pkt. 4.1.2., Z 123)
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Abb. 1: Auszug aus dem LEP 2010

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle ist am 21. Dezember
2010 in Kraft getreten [2]. Damit sind gemal § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen o&ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten
sowie Grundsdtze der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsregion Halle (RPG Halle) hat am
27. Mérz 2012 beschlossen, den REP Halle in Anpassung an die Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) zu andern
(Beschluss-Nr. 11l/ 07-2012). Das entsprechende Planverfahren wurde eingeleitet und die
Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht zur Anderung des REP Halle erfolgte
u. a. im Amtsblatt des Saalekreises am 19. April 2012.

Im Zuge der Plandnderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen
Mal} gedndert bzw. erganzt werden.

Die Regionalversammlung der RPG Halle billigte am 29. Januar 2018 mit Beschluss
IV/03.2018 aufgrund wesentlicher Anderungen des ersten Entwurfes den nunmehr zweiten
Entwurf zur Plandnderung des REP 2017 und gab diesen fiir das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren zur &ffentlichen Beteiligung nach § 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung
mit § 7 Abs. 5 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) frei (Beschluss 1V/04.2018). Das
offentliche Beteiligungsverfahren ist bis zum 13. April 2018, im Landkreis Mansfeld-Stdharz
bis zum 18. Mai 2018 erfolgt.

Entwurf Mai 2021
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Die Regionalversammlung hat am 10. Dezember 2019 die im Zuge der 6&ffentlichen
Beteiligung zum 2. Entwurf der Plandnderung des REP Halle mit Umweltbericht
eingegangenen Anregungen und Bedenken abschlieRend abgewogen. Im Ergebnis der
Abwagung wurden einzelne raumordnerische Erfordernisse durch die Geschéftsstelle
fachlich erneut bearbeitet. Die wesentlich gednderten Belange einschlieRlich entsprechender
Teile von Begrundung und Umweltbericht wurden mittels des ,Entwurfs Teildnderung des 2.
Entwurfs der Plananderung zum REP Halle (Stand: 30. November 2017) vom 10. November
2020“ erneut bis zum 24. Marz 2021 offengelegt.

Die Inhalte des Entwurfs zur Anderung des REP sind als in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung gemal § 3 Nr. 4 ROG als sonstiges Erfordernis der Raumordnung zu
beachten.

Mit der Beschlussfassung vom 22. April 2014 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel“ aufzustellen. Planungsabsicht ist die
Neuausrichtung der Zentralen Orte in der Planungsregion unter Bertcksichtigung der
veranderten demographischen Bedingungen (Bevélkerungsriickgang bei gleichzeitiger Uber-
alterung) sowie die Daseinsvorsorge im Sinne einer mdoglichst flachendeckenden Grund-
versorgung im Nahbereich von Grundzentren in der Planungsregion Halle sicherzustellen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am 25. Juni
2019 mit Beschluss IV/16-2019 den Sachlichen Teilplan 2019 sowie die Einreichung der
Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehérde auf der Grundlage von § 9
Abs. 3 Satz 2 LEntwG beschlossen. Der Sachliche Teilplan wurde am 12. Dezember 2019
durch die oberste Landesentwicklungsbehérde genehmigt. Der sachliche Teilplan wurde
durch die 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung am 17. Marz 2020 in Kraft gesetzt.

Abb. 2: Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle, Auszug aus der
zeichnerischen Darstellung

i S _:e‘ﬂw
o, ‘ i — = .
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Folgende Ausweisungen des REP Halle betreffen das Plangebiet bzw. angrenzende
Bereiche:

Die Gemeinde Schkopau liegt im Saalekreis und ist der Planungsregion Halle zugeordnet. Im
System zentraler Orte nimmt Halle die Funktion eines Oberzentrums ein; Mittelzentrum ist
Merseburg. Das Gemeindegebiet ist dem Ordnungsraum Halle zuzurechnen (REP 5.1.2).

Laut Sachlichem Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie groRflachiger Einzelhandel“ wird Schkopau keine zentralértliche Funktion zugewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft des Vorrangstandortes fur landesbedeutsame
grof¥flachige Industrieanlagen Schkopau (REP 5.4.1.1. Z).

Es liegt auRerhalb des Vorranggebietes fir Hochwasserschutz || Saale (REP 5.3.4.4. Z).

Die folgende Ausweisung der in Aufstellung befindlichen Anderung des REP Halle ist fur die
Planung relevant:

Mit der Anderung des REP Halle erfolgt u. a. auch die Neufestlegung des Siedlungs-
beschrankungsgebietes fur den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle. Das Siedlungsbeschrank-
ungsgebiet hat sich in der Gemeinde Schkopau rdumlich vergréRert. Das hier zu
betrachtende Plangebiet liegt aber auch gemaR 2. Entwurf zur Anderung des REP Halle
aullerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes. Somit ist die Entwicklung einer Wohnbau-
flache mdéglich.

Abb. 3: Plananderung des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle des
Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle, Auszug aus der
zeichnerischen Darstellung (Entwurf, Stand 30.11.2017)

Entwurf Mai 2021
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3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot).

In dem seit 19. Dezember 2018 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schkopau (2. Ergédnzung und 2. Anderung) ist das Plangebiet bereits als Wohnbaufldche
dargestellt [3]. Demzufolge kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Abb. 4: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Schkopau
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3.3 Planungsrechtliche Situation und deren Auswirkungen, Wechselwirkung mit der
Umgebung

Die zu Uberplanende Flache grenzt dreiseitig an die bebaute Ortslage von Korbetha an.
Lediglich im Norden o6ffnet sie sich zum freien Landschaftsraum der Saaleaue. Das
Plangebiet ist bis zum Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. 6/12 planungsrechtlich als
Aulenbereich einzustufen.

Eine bauleitplanerische Steuerung ist notwendig, denn nur so kénnen die Wirkungen und
Auswirkungen der beabsichtigten Planung mit der Umgebung unter den gesetzlichen
Vorgaben hinreichend sicher betrachtet und bewaltigt werden. Daher ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Voraussetzung fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebietes.

Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene schutzwiirdige Nutzungen vorhanden. Dabei
handelt es sich um die umgebende doérfliche bzw. allgemeine Wohnbebauung Korbethas
(vgl. hierzu Pkt. 5.2).

Entwurf Mai 2021
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Es sind keine relevanten Auswirkungen oder Wechselwirkungen mit der Umgebung zu
erwarten.

4 Verfahren
Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans bildet § 2 BauGB.

Fur das Plangebiet wird der § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) angewendet. Die Voraussetzungen dafir sind erflillt, da sich das
geplante Wohngebiet unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Korbetha
anschlief3t und nur eine GréRe von ca. 6.800 m? hat, was bedeutet, dass die Grundflache mit
Sicherheit unter 10.000 m? liegt.

Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie berthrt.

Demnach sind kein Umweltbericht und keine zusammenfassende Erklarung erforderlich.
Auch ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Die Belange des Artenschutzes sind jedoch
zu bericksichtigen.

Da der Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist nur ein einstufiges Verfahren
der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich.

Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Bebauungsplan nach den §§ 8 und 9 BauGB
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses.

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 30. Oktober 2018
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6/12 ,Gemeindeacker* aufzustellen (Beschluss-Nr. GR
34/293/2018). Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
18.09.2019 im Amtsblatt Nr. 37/2019 der Gemeinde Schkopau.

5 Bestandsaufnahme
5.1 Eigentumsverhiltnisse

Das einzige, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bildende Grundstuick, ist
das Flurstiick 95/13 in der Flur 2 der der Gemarkung Korbetha. Es befindet sich in privatem
Eigentum.

5.2 Baubestand/aktuelle Nutzung

Das Plangebiet liegt nérdlich der Dorfstrale. Es ist unbebaut. Zum Zeitpunkt der Orts-
besichtigung war es eine Wiese.

Sudlich und éstlich der Dorfstralle wurden seit 2001 auf der Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 1.2.1 ,Wohngebiet am Holz“ der Gemeinde Korbetha, der nur Planreife erreicht hat,
Einfamilienhauser errichtet.

Westlich schliefdt sich an das Plangebiet die gewachsene Ortslage an.

An der nordéstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich auRerhalb der Plangebietsgrenze
eine Pumpstation des Abwasserzweckverbandes Merseburg.

Innerhalb des Plangebietes und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Baudenkmale.

Entwurf Mai 2021
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Abb. 5: Fotos Ortsbesichtigung November 2018, SLG

5.3 Verkehrliche ErschlieBung
5.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Als Uberregionale HaupterschlieBungsstrale fungiert die Bundesstralle 91 (B 91, Zeitz-
Weilkenfels-Merseburg-Halle). Die BAB 38 (Leipzig — Géttingen) ist an der Anschlussstelle
Merseburg-Nord zu erreichen. Bei Halle besteht Anschluss an die BAB 14 (Richtung
Dresden bzw. Magdeburg).

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberregionale Netz erfolgt Uber die Landesstrale
171 (L 171), die sudlich der Ortslage Korbetha verlauft.

Das Plangebiet selbst ist Uber die Dorfstralle erschlossen, die an seinem sidlichen und
ostlichen Rand verlauft und somit die gesamte Ortslage von Korbetha erschlief3t.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet wurde ein Freihaltebereich festgesetzt,
in welchem die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert werden kénnen.
Diese privaten Grundstiickszufahrten reichen bis an die rickwartigen Grundstiicke heran, so
dass der Anschluss aller Grundstiicke an die Dorfstralle Uber einen westlichen und einen
Ostlichen Stich realisiert werden kann (vgl. hierzu Pkt. 7.4.1).

Eine generelle Anbindungsméglichkeit an der sudlichen Seite des Geltungsbereiches ist
nicht vorgesehen und wird durch den Bereich ohne Ein- und Ausfahrten gesichert.

Entwurf Mai 2021
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5.3.2 FuR- und Radwege

Separate Ful- und Gehwege sind nicht vorhanden. Die DorfstralRe ist als
Mischverkehrsflache angelegt.

5.3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Sudlich des Plangebietes gibt es an der L 171 eine Haltestelle fir Nahverkehrs-Buslinien.
Direkte Verbindungen bestehen nach Halle, Bad Lauchstadt und Uber Schkopau nach
Merseburg.

Ostlich der B 91 befindet sich die Gleistrasse der Uberlandlinie der StralRenbahn (Linie 5
Halle — Merseburg - Bad Durrenberg). Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich in Héhe
der Korbethaer Strae (Schkopau). Aufgrund ihrer Entfernung (ca. 1 km) kommt sie fur die
Bedienung des Plangebietes noch in Frage.

5.4 Natur und Landschaft/natiirliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden Natur und Landschaft sowie natlrliche Gegebenheiten in knapper Form
dargestellt.

5.4.1 Naturraumliche Einordung

Korbetha liegt im Ubergangsbereich von der Querfurter Platte zum Halle-Naumburger
Saaletal.

Das Halle-Naumburger Saaletal wird durch die in weiten Teilen noch méaandrierende Saale
sowie ihre zahlreichen Zuflisse gepragt. Die Saale schneidet sich im Oberlauf streckenweise
tief in das Gestein ein und lasst so reizvolle Wande und Steilhdnge entstehen. Im Mittellauf
erweitert sich die Aue, und die Héhenunterschiede zwischen Talaue und umgebender
Hochflache vermindern sich. Die Talauenlandschaft geht im weiteren Verlauf in die durch
elster- und saalekaltzeitliche Grundmordnen und von LéRablagerungen bedeckten Hoch-
flachen der Umgebung Uber. In diesem Abschnitt der Landschaftseinheit befindet sich auch
die Gemarkung Korbetha.

Die Querfurter Platte wird aus einer weitwelligen, nach Nordosten geringfiigig abfallenden
Muschelkalktafel gebildet. Sie ist eines der groften geschlossenen L6R-Schwarzerde-
Gebiete Sachsen-Anhalts. Die Landschaft weist eine hohe Gleichférmigkeit auf. Es fehlen
zumeist landschaftsgliedernde Elemente. Die Querfurter Platte ist zudem extrem abflussarm.

In der urbanen Landschaft im Randbereich des Dow-Werkes und der Ortslage sowie in dem
landwirtschaftlich genutzten Bereich entlang der Saale ist die Vegetation bewusst oder
unbewusst durch den Menschen gestaltet. Natlrliche oder naturnahe Vegetationsformen
spielen nur am Saaleufer noch eine Rolle. Alle vorkommenden Pflanzengesellschaften sind
anthropogen beeinflusst bzw. verdanken ihre Existenz erst der menschlichen Téatigkeit. So
bestimmen hauptsachlich halbruderale Gras- und Staudenflure, Siedlungsgehélze sowie
artenarme Rasenansaatflachen das Bild.

5.4.2 Topografie

Das Gelande ist leicht hangig; es fallt nach Norden zur Saale leicht ab. Der
Héhenunterschied betrdgt von Nord nach Sud ca. 2 m. Am AZV-Pumpwerk liegt die
Gelandehdhe bei ca. 84 m 0. NN, an der Stidostecke des Plangebietes bei ca. 86 m . NN.
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5.4.3 Schutzgebiete

Im Norden des Plangebietes ist das NATURA 2000-Gebiet ,Saale-Elster-Aue sidlich Halle®
(DE4638 401) verordnet. Die sudliche Grenze dieses Schutzgebietes verlauft entlang des
sudlichen Uferbereichs der Saale. Der Abstand zur Geltungsbereichsgrenze betragt ca. 300
bis 310 m.

Das Gebiet umfasst den Auenbereich mit Waldern, Wiesen, Graben und Altwassern entlang
der FlieRgewasser Saale, Weile Elster und Luppe zwischen Halle und Bad Durrenberg und
westlich Merseburg. Schutzzweck fur dieses Gebiet ist die Erhaltung der ausgedehnten und
von Uberflutungen geprégten Auenlandschaft entlang der Saale, WeiRen Elster und Luppe.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an die bebaute Ortslage. Zwischen
dem Plangebiet und dem Vogelschutzgebiet sind Gehdlz- und Wiesenflachen ausgebildet.
Da eine erganzende Bebauung mit voraussichtlich acht Einfamilienhdusern beabsichtigt ist,
sind keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten. Weitere Ausfihrungen sind
auch Pkt. 10.3 zu entnehmen.

5.5 Boden/Baugrund/Wasser

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet liegen zwei Bohrpunkte (4 und 57), an denen im
Rahmen der Erstellung des Fachgutachtens Boden, Altlasten, Grundwasser [4], das im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung fir den Dow-Standort Schkopau erstellt wurde,
gebohrt wurde. Ein weiterer Bohrpunkt (33) grenzt westlich an das Plangebiet an.

Der Bohrpunkt Nr. 57 (nérdlich der Korbethaer StralRe und 6stlich des Plangebietes) weist
(Depo-) Pararendzina (RZ)-Auftragsboden aus natiirlichem Substrat Uber Geschiebesanden
und -kiesen - auf. Er gehért zur Landschaftseinheit der Querfurter Platte. Der Bohrpunkt 4 in
der Saaleaue weist (Norm-)Vega — braunerdedhnlichen Boden — in Auelage auf. Das gleiche
trifft auf den Punkt Nr. 33 nérdlich Korbetha im Bereich von Hausgarten zu.

Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewésser. Die Saaleaue liegt nérdlich des
Plangebietes. Die Saale ist ein Gewasser 1. Ordnung. Beeintrachtigungen durch die Planung
sind nicht zu erwarten.

Fur das benachbarte Dow-Werksgeldnde liegt eine Vielzahl von Untersuchungsergebnissen
und Gutachten zur Altlastenproblematik vor. Sie wurden im Fachgutachten “Boden,
Grundwasser, Altlasten” [4] zusammengefasst.

Aufgrund der FlieRBrichtung des Grundwassers in nérdlicher Richtung ist im
GrundwasserflieBbereich unter dem Plangebiet mit grofRraumigen Verunreinigungen zu
rechnen, die von der Kontamination innerhalb des Werksgeldandes ausgehen.
Bodenverunreinigungen resultieren daraus aber - soweit ersichtlich - nicht.

5.6 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der sidlich und &stlich der Dorfstrae vorhandenen Bebauung wird davon ausge-
gangen, dass die Medien Strom sowie Trink- und Abwasser anliegen. Eine Beteiligung der
zustandigen Versorgungstrager erfolgt im Aufstellungsverfahren.
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5.7 Zusammenfassung der zu beriicksichtigenden Gegebenheiten

Von dem sudlich angrenzenden Industriestandort gehen Vorbelastungen aus. Im Rahmen
der Bauleitplanung fiir den Industriestandort wurde der gewachsenen Nachbarschaft zu den
umliegenden Wohnsiedlungen Rechnung getragen. Es wurden Festsetzungen getroffen, die
ein vertragliches Nebeneinander von Industrie und Wohnen ermdéglichen (z. B. durch
Schallkontingente, Sicherheitszonen usw.).

Weitere, zu bericksichtigende Gegebenheiten sind nicht bekannt.

6 Planungskonzept
6.1 Stidtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorgesehen, ein Wohngebiet mit voraussichtlich
acht Einfamilienhdusern zu errichten. Das Wohngebiet soll sich in die vorhandene
Nachbarschaft einfigen. Dabei sollen besonders folgende Planungsziele Bertcksichtigung
finden:

o Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO zur Errichtung von
Einfamilienhdusern
Gestaltung des Ortsbildes

e Sicherung der ErschlieBung
Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden so getroffen, dass verschiedene Haustypen
moglich sind, um ein breites Angebot fir die zuklnftigen Bewohner zu erhalten. Das
Baugebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Eine Durchmischung der Wohnnutzung mit
nicht stérenden anderen Nutzungen i. S. d. § 4 BauNVO soll innerhalb des Gebietes
ermdglicht werden.

Die stadtebaulichen Ziele kénnen mit der Planung vollstidndig erreicht werden. Wie diese
Ziele planerisch umgesetzt werden, ist im Wesentlichen den Ausflhrungen unter Punkt 7 der
Begriindung zu entnehmen.

6.2 Verkehrliches Konzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Dorfstralle, die bereits im
Zusammenhang mit dem Bau der bestehenden Einfamilienhduser hergestellt wurde. Das
Konzept sieht vor, dass die ErschlieBung gebindelt Uber die ost- und westlich einge-
zeichneten Bereiche fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte realisiert wird. Eine Anbindung an
der sudlichen Seite des Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen und wird durch den Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten gesichert. Generell wird darauf hingewiesen, dass entsprechend
den Regelungen im StralRengesetz Sachsen-Anhalt neu herzustellende Grundstiicks-
zufahrten bei der Gemeinde zu beantragen sind.

6.3 Freiraum- und Griinkonzept

Die Freiflachen des Plangebietes sollen so gestaltet werden, dass zusammenhangende und
attraktive Aufenthalts- und Erholungsbereiche fur die zukinftigen Bewohner entstehen. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 sowie die Mindestgrundstiicksgrole von 800 m?
setzen den rechtlichen Rahmen dafur.
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6.4 Planungsalternativen

Mit der Umstrukturierung und Neuordnung der Flachen werden folgende Ubergeordnete
Planungsziele verfolgt:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da die Flache im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schkopau als Bauflache dargestellt ist,

e Schaffung von Wohnraum innerhalb des Ortsteils und der Gemeinde unter Berlick-
sichtigung des Siedlungsbeschrankungsgebietes des Flughafens Leipzig/Halle,

e Nutzung der vorhandenen Verkehrserschlieung.

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es nicht. Der Standort wurde im
Flachennutzungsplan bereits als Abrundungsflache fur die Ortslage Korbetha ausgewiesen.
Er weist zudem eine ginstige Lage am Ortsrand von Korbetha im Ubergangsbereich zur
Saaleaue auf, da an drei Seiten des Plangebietes bereits Wohnbebauung besteht.

Die Planung dient der Schaffung von Wohnbauflachen.

Verbunden mit der Ausweisung von Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet ist insgesamt die
kommunale Zielstellung, Bewohner in Schkopau zu halten oder Zuzige durch Ansiedlung
von Beschaftigten der grofien Unternehmen (Dow, Kraftwerk Schkopau, ...) zu generieren
und damit die Bevélkerungsstrukturen langfristig zu stabilisieren.

Hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine anderen sinnvollen Alternativen.

Fur die weitere landwirtschaftliche Nutzung ist die Flache ungeeignet, da es sich um eine
Splitterflache handelt.

7 Begriindung der Festsetzungen

7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaR § 1 BauNVO)

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes, um die Errichtung von Einzelhdusern zu erméglichen. Um die
Planungsziele zu erreichen und dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern,
sind Festsetzungen erforderlich.

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, die zu den Planinhalten
getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB
aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte eines Bebauungsplans in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der BauNVO.

7.2 Art und MaR der baulichen Nutzungen
7.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Die im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Bauflache wird entsprechend den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde als allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Im Rahmen der Abwagung der verschiedenen Belange wurden Méglichkeiten fir die Einord-
nung einer Wohnbebauung gepruft, die den ermittelten Bedarf decken kann. Dabei war zu
berlicksichtigen, dass die Mdéglichkeit im Gemeindegebiet Wohnbauflachen auszuweisen,
durch die Lage groller Teile des Gemeindegebietes im Siedlungsbeschriankungsgebiet des
Flughafens Leipzig/ Halle, stark eingeschrankt ist. Die Ausweisung einer Wohnbauflache ist
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erfolgt, weil sich innerhalb des Gemeindegebietes nur wenige andere verfigbare Flachen
anbieten.

In der Begrindung wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen, sodass eine
Ansiedlung in Kenntnis der bestehenden gewachsenen Situation erfolgt. Die neu festge-
setzte Wohnbauflache ist eng mit den angrenzenden Bereichen der alten Ortslage
verbunden.

Absicht der Gemeinde ist es — wie auch im Flachennutzungsplan ausgewiesen — die
historische Ortslage mit ihren teils groBen Héfen und Nebengebduden als gemischte
Bauflache zu entwickeln, um so u. a. der ortsbildprdgenden Bausubstanz vielfaltige
(Um)Nutzungsmdéglichkeiten zu eréffnen. An diesen Bereich grenzt das geplante Wohngebiet
ostlich an. Im Bereich der angrenzenden neueren Bebauung innerhalb der Ortslage finden
sich neben Wohnnutzungen ebenfalls gewerbliche Nutzungen. Aus der unmittelbaren
Verflechtung ergibt sich die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes.

Zudem gebietet schon die besondere Sorgfaltspflicht zur Gewahrleistung der in einem
“reinen” Wohngebiet erforderlichen, gréitmaoglichen Wohnruhe, in so enger Nachbarschaft
zu einer (vorrangigen) industriellen Nutzung, lediglich die Einordnung eines “allgemeinen”
Wohngebietes.

Unter Berucksichtigung der Nachbarschaft und der geplanten Nutzung erfolgen weitere
textliche Festsetzungen (TF) zur Feinsteuerung des Baugebietes:

TF1.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

Die laut § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden auf Grund der Lage des Plangebietes ausgeschlossen. Das ist wie folgt
zu begriinden:

Der Ausschluss der in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen erfolgt, weil der § 13b BauGB ausschliel3lich fir die Aufstellung von Bebauungs-
planen angewendet werden kann, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
begrindet wird.

Bei Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sind deshalb all diejenigen Nutzungen
auszuschlieRen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-Nr. 5 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnten, da die somit generell ausgeschlossenen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

in keinem Zusammenhang mit der Wohnnutzung stehen.
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7.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 18
und 19 BauNVO.

Das MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl, die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und die zuldssige Oberkante
(Firsthdhe) baulicher Anlagen hinreichend bestimmt. Fir das Mal der baulichen Nutzung
sowie fUr die Héhe der zuklnftigen Bebauung, findet die vorhandene Umgebung Beruck-
sichtigung.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemal® § 19 Abs. 1 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet liegt geman
§ 17 BauNVO bei 0,4.

Mit einer Festsetzung der GRZ von 0,4 an der oberen Grenze wird in diesen Bereichen das
Maf der baulichen Nutzung, das in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, voll ausgeschdpft.
Das dient der effektiven Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen.

Fur die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche mit Stellplatzen, Garagen und deren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO. Diese Uber-
schreitungen dirfen somit héchstens 50 % der zulassigen Grundflache erreichen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt mittels Eintrags in der
Nutzungsschablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmal festgesetzt.

Durch die Begrenzung der H&éhenentwicklung der Bebauung mittels einer maximal
zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen und einer maximal zuldssigen Firsthéhe (siehe
unten) wird erreicht, dass sich die geplanten Neubauten in das doérfliche Umfeld einfiigen.
Entsprechend des vorhandenen Gelandes wurde eine Abstufung der Vollgeschosse gewahlt,
so dass ein maBvoller Ubergang von der vorhandenen Bebauung in die Aue beachtet wird.
Bereits im Vorfeld zu der geplanten Auslegung des Bebauungsplans wurde sowohl vom
Ortschaftsrat als auch von Anwohnern angeregt, eine Hoéhenbegrenzung im sudlichen
Bereich festzusetzen, damit die neue Bebauung dem vorhandenen Ortsbild entspricht.
Dennoch soll der Bebauungsplan die Méglichkeit geben, mehr als nur eine eingeschossige
Bebauung auf dem Gelande realisieren zu kénnen. Aufgrund dessen wurde in der Plan-
zeichnung eine ,Perlenschnur® dargestellt, die die unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten
innerhalb des Baufeldes voneinander abgrenzt. Auf der sudlichen, der DorfstralRe zuge-
wandten Seite, wird das bestehende Ortsbild mit einem Vollgeschoss bedient. Im nérdlichen
Bereich besteht aufgrund der leichten Hanglage die Mdoglichkeit, auch zweigeschossige
Gebaude zu errichten, die sich ebenfalls in das Ortsbild einfugen. Ein harmonischer
Ubergang in die freie Landschaft bleibt somit insgesamt erhalten.

Werden Gebaude auf dem Grundstiick so angeordnet, dass sie nicht vollstdndig einem der
beiden Teilbereiche zugeordnet werden kénnen, so ist zum Schutz des Ortsbildes die
geringere Anzahl der Vollgeschosse beachtlich.
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Bezugshéhe und Hohe baulicher Anlagen geméR § 16 BauNVO

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen erfolgen mittels Eintrags in der Nutzungs-
schablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die zuldssige Firsthéhe als Hochstmal} festge-
setzt. Die eingezeichnete ,Perlenschnur® dient als Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzungsmaéglichkeiten.

TF 22 Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige H6he der bau-
lichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern lber der Geldndeoberkante
festgesetzt.

Geméals § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Firsthéhe der
baulichen Anlagen jeweils auf die mittlere Héhenlage der westlichen Strallenbe-
grenzungslinie der &stlich des Plangebietes verlaufenden Dorfstralle in Bezug
auf die Tiefe des zu bebauenden Grundstiicks.

Die Gebaudehdéhen werden im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung auf maximal
6 m Firsthéhe im stdlichen Bereich des Baufeldes und auf maximal 9 m im nérdlichen
Bereich des Baufeldes als Obergrenze festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen der
Errichtung eines Bungalows auf der stidlichen Seite und der Méglichkeit zur Errichtung einer
Stadtvilla mit 2 Vollgeschossen im nérdlichen Teil des Baugrundstiicks.

Werden Gebaude auf dem Grundstiick so angeordnet, dass sie nicht vollstdndig einem der
beiden Teilbereiche zugeordnet werden kénnen, so ist zum Schutz des Ortsbildes die
geringere Héhe baulicher Anlagen beachtlich.

Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Héhenfestsetzungen die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen. Als Bezugspunkt wird vorliegend — auch unter Berlcksichtigung der Hanglage —
die Héhe der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Dorfstralle bestimmt. Demnach soll die
mittlere Héhe der westlichen Stralenbegrenzungslinie als Bezugshéhe gelten, die aus der
Tiefe des zu bebauenden Grundsticks in Nord-Sud-Ausrichtung ermittelt wird. Diese
Festsetzung bezieht sich auf den, das Grundstiick tatsachlich erschlieBenden, dstlichen Teil
der Dorfstralle.

Fur eventuell spater entstehende Grundstiicke im mittleren Bereich des Flurstlicks 95/13 ist
die Errichtung von privaten Zuwegungen als StichstraBen beabsichtigt, die aber nicht
festgesetzt werden (vgl. hierzu Pkt. 7.4.1). Insofern richtet sich die Bezugshéhe nach der
bereits hergestellten Dorfstrale und nicht nach den neu entstehenden privaten Zuwegungen.

7.2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird nach § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Damit sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand (in landesrechtlich
vorgeschriebener Breite) auf dem Grundstiick zu errichten.

Zusatzlich werden nach § 22 Abs. 2 BauNVO als zuldssige Hausformen Einzelhduser
festgesetzt. Da die Grundstiicke, dem Bedarf und den Wohnbedurfnissen entsprechend, fiir
die Bildung von Wohneigentum vorgesehen sind, liegt es im Bestreben der Gemeinde,
entsprechende Einzelgrundsticke fur Einfamilienhduser zu bilden.

Der Ausschluss von Doppel- und Reihenhausern ergibt sich aus dem stadtebaulichen Ziel
einer aufgelockerten und durchgrinten Bebauung der am Ortsrand von Korbetha im
Ubergangsbereich zur Saaleaue gelegenen Flache und den dort vorhandenen Schutz-
gebieten.
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7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flache ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundsticken. Erfolgt keine Festsetzung, ist
der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstiickes Uberbaubar. Da das jedoch aus
Grinden der stadtebaulichen Ordnung nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicks-
flache nach § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Eine Baugrenze darfi. d. R. von Geb&uden nicht Gberschritten werden.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Nach § 23 Abs. 2
BauNVO kénnen hiervon Ausnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Davon
wird vorliegend aufgrund der Grundstiickszuschnitte Gebrauch gemacht. Es wird die
folgende Festsetzung getroffen:

TF 3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist es ausnahmsweise zuldssig, das
Hauptgebdude nicht auf der Baulinie zu errichten, wenn direkt vor dem
Hauptgebédude eine Garage oder ein Carport gebaut werden und diese/ dieser auf
der Baulinie errichtet wird.

Die Festsetzung ermdglicht es, das Hauptgebaude weiter in das Baufeld einzuriicken, wenn
vor dem Wohnhaus eine Garage oder ein Carport errichtet wird. Ist dies nicht der Fall, so
muss das Wohnhaus direkt an der Baulinie errichtet werden.

Mit den in der Planzeichnung festgesetzten geschlossenen Baufenstern, die jeweils durch
Baulinien auf der Ostseite und Baugrenzen auf den anderen Seiten festgesetzt werden, wird
die Uberbaubare Grundstiicksflache zweifelsfrei definiert.

Um den kunftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum hinsichtlich der Bebauung ihrer
Grundsticke zu gewahren, wurden die Baufenster groRzligig bemessen. Die Baugrenze/
Baulinie verlauft in einem Abstand von 3 m von der nérdlichen, 6stlichen und westlichen
Grundstucksgrenze/ Geltungsbereichsgrenze. Im Suden wird die Baugrenze in einem
Abstand von 5 m von der Geltungsbereichsgrenze/ Dorfstralie festgesetzt.

Zwischen den einzelnen Baufenstern wird ein Abstand von jeweils 6 m eingehalten. Dies
erfolgt, um dem stadtebaulichen Ziel einer aufgelockerten und durchgrinten Bebauung der
am Ortsrand von Korbetha im Ubergangsbereich zur Saaleaue gelegenen Flache gerecht zu
werden.

In den auf diese Weise groflziigig festgesetzten Baufeldern sind verschiedene
Grundstuckszuschnitte und Haustypen mdéglich. Dies u. a. trdgt dem demographischen
Wandel mit einem wachsenden Anteil von Senioren an der Gesamtbevélkerung Rechnung,
da die Tiefe der Baufenster auch die Errichtung von eingeschossigen barrierefreien bzw.
barrierearmen Gebauden ermdglicht.

In dem allgemeinen Wohngebiet werden Garagen und uUberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auferhalb der siidlichen Baugrenze ausgeschlossen, um
eine klare Raumkante auszubilden, die durch die Wohnhauser bestimmt wird. Mit dieser
Festsetzung soll der Bereich zwischen der Dorfstrae und der sidlichen Baugrenze von
Bebauung freigehalten werden, damit ein aufgelockertes Ortsbild entsteht.

Aufgrund der GréRe der festgesetzten Baufenster besteht innerhalb der Uberbaubaren
Flache ein ausreichender Spielraum fur die Einordnung von Garagen, Carports und
Nebenanlagen. Die Festsetzung wird wie folgt getroffen:
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TF 2.3 In dem allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und (iberdachte Stellpldtze sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO aullerhalb der sidlichen Baugrenze ausge-
schlossen.

7.3 MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand von Korbetha im Ubergangsbereich zur
Saaleaue gelegenen Flache und den dort vorhandenen Schutzgebieten wird eine Durch-
grinung des Plangebietes angestrebt.

Um ausreichend groRRe Gartenflachen sicherzustellen, wird die Mindestgrundstiicksgréfie wie
folgt festgesetzt:

TF 4.1 Die Mindestgré3e der Grundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet betragt 800 m?

Dies geschieht auch um den Umweltschutzaspekten im gewahlten vereinfachten Verfahren
gemal § 13b BauGB (ohne Ausgleichserfordernis) ausreichend Rechnung zu tragen.

7.4 VerkehrserschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.41 StraBen

Das Plangebiet selbst ist Uber die Dorfstralle erschlossen, die an seinem sidlichen und
ostlichen Rand verlauft und somit die gesamte Ortslage von Korbetha erschlief3t.

Entlang des sudlich des Plangebietes verlaufenden Teils der Dorfstrale wurden im
Zusammenhang mit dem Bau der Stralle auch Stellplatze in Langsaufstellung angelegt, die
im Zuge der Bebauung der Nordseite der Stralte beibehalten werden sollen.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet wurde ein Freihaltebereich festgesetzt,
in welchem die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert werden kénnen.
Diese privaten Grundstiickszufahrten reichen bis an die rickwartigen Grundstiicke heran, so
dass der Anschluss aller Grundstiicke an die Dorfstrale Uber einen westlichen und einen
ostlichen Stich realisiert werden kann (vgl. hierzu Pkt. 7.4.1).

Eine generelle Anbindungsmdéglichkeit an der sudlichen Seite des Geltungsbereiches ist
nicht vorgesehen und wird durch den Bereich ohne Ein- und Ausfahrten gesichert.

Deshalb wird die folgende Festsetzung getroffen:

TF 6.1 In dem in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereich nérdlich der
Dorfstral3e sind keine Ein- und Ausfahrten zuldssig.

7.4.2 FuB- und Radwege

Die Festsetzung von Ful- und Radwegen erfolgt nicht.

7.4.3 Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick unterzubringen.

7.4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur unmittelbaren Erschlielung der voraussichtlich acht Grundstiicke im Plangebiet werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der anliegenden
Grundstiicke sowie zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt (vgl. Planzeichnung).
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Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan sind diese nicht
abschlielRend begriindet, sondern es sind nur die Flachen fir solche Rechte festgesetzt. Die
Begrindung des Rechtes bedarf einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eigentimer
des belasteten Grundstiickes und dem Kreis der Begunstigten. Fir die Rechtswirkung ist es
erforderlich, dass das Recht am Grundstick als Grunddienstbarkeit bzw. als persénlich
beschrankte Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen wird oder ein gemeinsames
Eigentumsrecht aller Anlieger an dem Grundstiick besteht.

Momentan steht die zukilinftige Grundstiicksaufteilung im Plangebiet noch nicht fest. Deshalb
wird es voraussichtlich weiterer privatrechtlicher Regelungen bedirfen, um die Erschliefung
der mittig im Plangebiet gelegenen Grundstiicke zu gewahrleisten.

7.5 Grinordnung

7.5.1 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Umsetzung des Bebauungsplans kann zu Betroffenheiten besonders oder streng
geschuitzter Arten fuhren. Daher erfolgte parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans eine
artenschutzrechtliche Prufung, deren Ergebnisse den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen sind.

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung ergab sich, dass eine Betroffenheit von Brutvégeln
und Zauneidechsen mit Umsetzung des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden
kann. Im Bebauungsplan sind zwei Weiden vorhanden, die durch gehdélzbewohnende Végel
als Brut- und Fortpflanzungsstéatte genutzt werden kénnen. Diese Bdume werden daher zum
Erhalt festgesetzt.

TF 5.1  Zum Schutz von Gehdlzbriitern ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum
zu erhalten.

Zum Schutz der Zauneidechsen sind im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
VermeidungsmaRnahmen umzusetzen, die ein Verletzen oder Téten von Individuen
verhindern sollen.

TF 5.2 Zum Schutz der Zauneidechsen sind folgende MalBhahmen umzusetzen:

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein ca. 10 m breiter Streifen
beginnend ab Mitte Mé&rz regelmalig zu mdhen (Mahdhdhe 5 cm). Die Mahd ist zu
wiederholen, sobald der Aufwuchs héher ist als 10 cm.

Die innerhalb des geméhten Streifens vorkommenden Zauneidechsen sind durch
einen Fachgutachter in die zuvor hergerichteten Fldchen gemél3 Festsetzung 3.4
durch Abfangen mit Hand umzusetzen. Der Zeitraum der Umsetzung erfolgt zu
Zeiten hoher Mobilitét der Art: vor der Eiablage (April bis Mai).

Kann diese Zeitvorgabe nicht eingehalten werden, so ist der Abfang vor dem
Riickzug in die Winterquartiere (August bis Oktober) durchzufiihren. Die Mahd ist
dann ab Ende Juli durchzufiihren.

Der Abfang ist zu protokollieren.

TF 5.3 Zum Schutz der Zauneidechsen ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
ein Reptilienschutzzaun aufzustellen. Dieser ist bis (iber den gesamten Zeitraum der
Umsetzung des Bebauungsplans vorzuhalten und regelméBig auf Funktionsfahigkeit
durch einen Fachgutachter zu priifen. Die Kontrollen und der Riickbau sind zu
protokollieren.
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ist eine Begehung
erfolgt, um zu ermitteln, ob im Plangebiet Zauneidechsen vorkommen. Es gelangen
Nachweise im Suden innerhalb des Geltungsbereichs und auferhalb im Norden entlang des
Gehdlzrandes. Um im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ein Verletzen oder Téten
von Individuen zu vermeiden, sind die Zauneidechsen im Siden abzusammeln. Fir das
nérdliche Vorkommen zielt die festgesetzte Vermeidungsmaflinahme auf ein Verhindern des
Einwanderns. Fur die Durchfuhrung der VermeidungsmalBnahmen ist jeweils ein
Fachgutachter einzubinden. Auch das Fangen stellt nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG einen
Verbotstatbestand. Ausgewahlte Fachgutachter sind jedoch dafiir autorisiert.

TF 5.4 Innerhalb des ndrdlich angrenzenden Flurstiicks 713, Flur 2 Gemarkung Korbetha
sind 5 Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen mit etwa 10 m? Grundfldache anzulegen.
Die Auswahl der Standorte und die Anlage der Habitate sind durch einen
Fachgutachter zu begleiten. Die Fertigstellung der Ersatzhabitate ist der unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Im Vorfeld des Absammelns sind vor dem Waldrand als habitataufwertende Mal3ihahme
Ersatzhabitate anzulegen. Da hier bereits Zauneidechsen vorkommen, soll mit dieser
MaRnahme der Lebensraum aufgewertet werden. Aufgrund der vorliegenden Nachweise
wird eingeschatzt, dass zum einen der Habitatverlust mit dieser Malnahme ausgeglichen
wird und zum anderen die abzusammelnden Individuen aufgenommen werden kénnen.
Durch einen Fachgutachter sollte eine Einschatzung zu den einzelnen Standorten
vorgenommen werden.

Mit Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen 3.1 bis 3.4 wird das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.

7.6 Ver- und Entsorgung

Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Inwieweit durch die
geplanten Nutzungen Anpassungen der technischen Infrastruktur erforderlich werden, kann
derzeit abschlieRend nicht eingeschatzt werden. Dies ist im Rahmen der Objekt- bzw.
ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen. Eine grundsatzliche Versorgung des Gebietes
durch bereits vorhandene oder angrenzende Leitungen ist gegeben.

7.6.1 Wasserversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zustandiger Wasserversorger ist die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS).
Eine Trinkwasserleitung, an die angebunden werden kann, ist in der Dorfstral3e vorhanden.

Die Léschwasserversorgung hat unter Berlcksichtigung der Gebaudekonstruktion und der
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 1 zu erfolgen. Bei geringer Gefahr der
Brandausbreitung fur allgemeine Wohngebiete und bei maximal 3 Geschossen betragt der
Léschwasserbedarf 48 m3h. Das Léschwasser muss fur einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfugung stehen. Die baulichen Anforderungen an die Umfassung und Bedachung
(feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend) werden durch Wohnhé&user i. d.
R. eingehalten. Daher sind mindestens 48 m3h (13,3 I/s) Léschwasser bereitzustellen. Die
Leitungen innerhalb des Plangebietes sind so auszulegen, dass der Ldschwasserbedarf
bereitgestellt werden kann.

Die Anfahrbarkeit fir Léschfahrzeuge ist Uber die Dorfstral’e gewahrleistet.
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7.6.2 Entwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Plangebiet kann an die in der Dorfstralle vorhandenen Abwasserleitungen angebunden
werden.

Das Wohngebiet ist im Trennsystem zu erschlieen. Die HWS ist fur die Entsorgung der
anfallenden Abwasser zustandig.

Das Regenwasser der privaten Grundstiicksflachen sowie der StralRen- und Wegeflachen ist
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften auf den Flachen, auf denen es anfallt zu
versickern. Daflir kénnen Pufferspeicher wie Zisternen oder Teiche genutzt werden.

Die weitere Planung obliegt der Objekt- und Ausfihrungsplanung. Im Bebauungsplan sind
Nebenanlagen, die zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen gemaR § 14 Abs. 2
BauNVO nicht ausgeschlossen.

7.6.3 Energieversorgung

Die elektrotechnische Erschlieung des geplanten Wohngebietes erfolgt unter Nutzung der
vorhandenen Netzstruktur.

Fur die unbebauten Flachen sind neue Leitungen zu verlegen. Anschlussméglichkeiten
bestehen an das vorhandene Niederspannungsnetz der Mitnetz Strom GmbH.

Erforderliche Mallnahmen sind im Zuge der Objektplanung sicherzustellen und mit den
Versorgern abzustimmen.

7.6.4 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Erschliefung des geplanten Wohngebietes kann unter
der Nutzung der vorhandenen Netzstruktur erfolgen.

7.6.5 Abfallentsorgung

Die anfallenden Abfalle sind nach Maligabe der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Saalekreis zu entsorgen.

7.7 Baugestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA werden
baugestalterische Festsetzungen zur Héhe der Einfriedungen getroffen. Sie verfolgen das
Ziel, fur die geplante Wohnbebauung ein duleres Erscheinungsbild zu sichern, das ihrer
Lage im Ubergangsbereich zur Saaleaue Rechnung tragt. Eine Abschottung der Grund-
sticke mit hohen Mauern oder Hecken soll im Interesse eines aufgelockerten Ortsbildes
vermieden werden. Deshalb wird die folgende Festsetzung getroffen:

TF 2.1 Mit Ausnahme von Hecken sind Grundstiickseinfriedungen auf der stralBenzu-
gewandten Seite nur bis zu einer maximalen H6he von 1,60 m zulédssig. Hecken
diirfen maximal eine Héhe von 2,00 m erreichen.
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7.8 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB) und
Hinweise

7.8.1 Kennzeichnungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen.

7.8.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Archéologische Denkmale

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt.

Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung
des Landesamtes flr Denkmalpflege und Archaologie bzw. von ihm Beauftragter ist zu
ermdéglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.
Bauausfiuihrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.
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7.8.3 Hinweise

Belange des Artenschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdéglicherweise nach europdischem Recht
geschutzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass die
Vereinbarkeit der Planung mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG geprift wird. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden im
Artenschutzbeitrag dargestellt (Anlage 2).

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung ergab sich eine Betroffenheit von Brutvégeln und
Zauneidechsen, die das Plangebiet als Brut- und Fortpflanzungsstéatte und Lebensraum
nutzen kénnen. Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen getroffen, um das Eintreten
von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden (vgl. Pkt. 7.4).

8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 6/12 ,Gemeindeacker’ umfasst eine Flache
von 0,68 ha. Die gesamte Flache ist als Wohnbauflache festgesetzt.

9 Planverwirklichung
9.1 MaRnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundsticke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplans nicht erforderlich.

9.2 Zeitlicher Ablauf fiir die Umsetzung der Planung

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan kann die
Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen und Nutzungen erfolgen.

9.3 Durchfiihrung und Kosten

Die Planung stellt eine Angebotsplanung dar. Die Kosten flr Planung (Bebauungsplan)
werden der Gemeinde Schkopau refinanziert.

10 Auswirkungen der Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)
10.1 Belange der geordneten stidtebaulichen Entwicklung

Die Planung tragt dazu bei, der Gemeinde Schkopau Wohnbauflachen im erforderlichen
Umfang zu sichern. Damit wird dem Grundsatz der Raumordnung, nach dem die Eigen-
entwicklung der Gemeinde bei der Wohnraumversorgung der Bevélkerung zu gewahrleisten
ist, Rechnung getragen.

Da sich die Flache des Plangebietes angrenzend an bestehende Wohnbebauung befindet,
dient die geplante Bebauung der Abrundung vorhandener Strukturen.

Die gewachsene Nachbarschaft zum Dow-Werk wurde im Rahmen der Bauleitplanung fir
den Industriestandort durch das “Zwischenschalten” einer nicht bebaubaren Schutzflache als
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Grunflache entscharft. Damit wurde im Rahmen dieser abgeschlossenen Planung dem
Verbesserungsgebot der Planung, einander ,an sich® entgegenstehende Nutzungen soweit
wie mdéglich voneinander zu trennen, entsprochen.

Grundsatzlich negative Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Einschran-
kungen fur die Verfugbarkeit anderer Flachen im Gemeindegebiet ergeben sich durch die
Vorbelastungen am Standort ohnehin. Sie werden durch die Planung nicht verstarkt.

Die innerhalb des Wohngebietes ausgeschlossenen Nutzungen kénnen ebenso innerhalb
der Ortslage angesiedelt werden, sodass es auch hier keine Einschrankung gibt.

10.2 Belange der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Von dem benachbarten Industriestandort kénnten aufgrund der zulassigen Nutzungen u. a.
Larmemissionen ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissions-
konflikten mit der vorliegenden Planung filhren kénnten.

Da fiir den Industriestandort eine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, deren Regelungen die
berechtigten Schutzanspriche der Umgebung bertcksichtigen, sind derartige Konflikte
jedoch ausgeschlossen. Die Festsetzungen der Bebauungsplane fur den Industriestandort
gewahrleisten gesunde Wohnverhaltnisse fir die Bevolkerung von Korbetha und damit auch
fur die Einwohner des geplanten Wohngebietes.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung als allgemeines Wohngebiet werden Bauflachen zur
Errichtung von Eigenheimen entwickelt. Das dient dem Ziel, Bewohner im Gemeindegebiet
zu halten oder neue Einwohner zu gewinnen.

10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Belange des Artenschutzes kénnen dahingehend betroffen sein, dass mit der Umsetzung
des Bebauungsplans Lebensrdume besonders oder streng geschitzter Arten verloren
gehen. Es werden Vermeidungsmalnahmen festgesetzt, die Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 BNatSchG vermeiden, so dass dieser Belang dem Bebauungsplan nicht entgegensteht.

Die Schutzziele des nérdlich des Plangebietes verordneten Vogelschutzgebiets ,Saale-
Elster-Aue sudlich Halle* (DE4638 401) werden von den Planinhalten nicht berthrt. Es wird
mit der Planung keine Flache des Vogelschutzgebietes in Anspruch genommen. Es sind
auch keine Wirkungen zu erwarten, die die Schutzziele beeintrachtigen kénnen. Das
Plangebiet stellt keinen wertgebenden Nahrungsraum dar, der verloren gehen wirde. Im
Plangebiet kénnen voraussichtlich 8 Einfamilienhduser errichtet werden, so dass z.B.
Wirkungen durch den zuséatzlichen Fahrzeugverkehr zu vernachlassigen sind.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans nicht
verbunden.

Zusammenfassend wird somit festgestellt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sein werden, keine UVP-pflichtigen
Vorhaben vorbereitet werden und keine Wirkungen auf europarechtlich geschiitzte Gebiete
zu verzeichnen sind. Somit kann das Aufstellungsverfahren nach § 13b BauGB gefihrt
werden. Weiterhin ergibt sich daraus, dass aufgrund der geringen Gré3e des Plangebietes
auch die Eingriffsregelung im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht anzuwenden ist.
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10.4 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes dient der Schaffung von Wohnraum und damit letztendlich
auch der Starkung der Wirtschaft, da mit der Umsetzung der Planung Bewohner in der
Gemeinde verbleiben bzw. in der Gemeinde Beschaftigte eine Wohnung Vorort finden.

10.5 Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Da die Anbindung des Plangebietes Uber die vorhandene und ausgebaute Dorfstralie erfolgt
und nur wenige Hauser gebaut werden kdnnen, sind keine negativen Auswirkungen durch
die Planung zu erwarten.

10.6 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.
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