NIEDERSCHRIFT

iiber die offentliche 7. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Gemeinde
Schkopau am 15.09.2020

Bau- und Planungsausschuss Schkopau, den 30.09.2020
Sitzung am: 15.09.2020

Beginn: 18:34 Uhr

Ende: 19:19 Uhr

Ort, Raum: 06258 Schkopau, Schulstral3e 18, Biirgerhaus, Ratssaal
Anwesenheit: siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

L Offentlicher Teil

TOP 1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiifien Einberufung der anwe-
senden Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses und Feststellung der Beschluss-
fahigkeit

TOP 2. Entscheidung iiber Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der Tages-
ordnung

TOP 3. Einwohnerfragestunde

TOP 4. Entscheidung iiber Einwendungen zur Niederschrift und Beschlussfassung iiber die
Niederschrift der 6. Sitzung vom 28.07.2020 (6ffentlicher Teil)

TOP 5. Niederschriftkontrolle zum Protokoll der 6. Sitzung des Bau- und Planungsausschus-
ses vom 28.07.2020 (6ffentlicher Teil) / Bericht des Bauamtsleiters

TOP 6. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9/27 "Gewerbe- und Industriegebiet Lochau-
RaBnitz" durch Anderung und Zusammenfiigung der Bebauungspline Nr. 4 (OT
Lochau) und Nr. 6 (OT RaBnitz) "Gewerbe- und Industriegebiet Lochau- Rafinitz"

TOP 7. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3/18 "Airportpark 2" der Gemeinde Schkopau,
Ortsteil Ermlitz

TOP 8. Diskussion zum Entwurf des Haushalts 2021

TOP 9. Anfragen / Informationen / Sonstiges

Sitzungsverlauf:

L Offentlicher Teil

TOP 1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméifien Einberufung der anwe-
senden Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses und Feststellung der Be-
schlussfihigkeit

Herr Jahnel eroffnet um 18:34 Uhr die Sitzung. Die ordnungsgemife Einberufung wird festgestellt. Es
sind alle 7 Ausschussmitglieder anwesend. Beschlussfihigkeit ist gegeben.

TOP 2. Entscheidung iiber Anderungsantrige zur Tagesordnung und Feststellung der Ta-
gesordnung

Herr Marx fragt, worum es im TOP 6 geht.

Frau Prussak berichtet, dass es nicht um Inhalte sondern um die Aufstellung eines B-Planes geht bzw.
die VergroBerung des B-Plans von RaBnitz.

Die Tagesordnung wird einstimmig, bestétigt.

TOP 3. Einwohnerfragestunde

Die um 18:36 Uhr er6ffnete Einwohnerfragestunde entfillt. Anwesende haben keine Fragen.
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TOP 4. Entscheidung iiber Einwendungen zur Niederschrift und Beschlussfassung iiber die
Niederschrift der 6. Sitzung vom 28.07.2020 (6ffentlicher Teil)

Die Niederschrift wird ohne Einwendungen einstimmig bestéitigt.

TOP S. Niederschriftkontrolle zum Protokoll der 6. Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 28.07.2020 (6ffentlicher Teil) / Bericht des Bauamtsleiters

Frau Prussak berichtet:

Feuerwehr Ermlitz letzte Absprachen mit der FFw haben stattgefunden, bis Ende
September wird der Banantrag eingereicht

Grundschule Dolnitz Brandschutztiiren werden in Herbstferien eingebaut

Grundschule Déllnitz Schulhof — Einfriedung inkl. Tore: Beginn im Oktober, Fertig-
stellung zum Jahresende

Grundschule RaBnitz Brandschutztiiren sind beaufiragt

Kita Hohenweiden Sonnenschutz — Verzégerung bei Lieferant

Sporthalle Rafnitz alles fertig

Ersatzneubau 3 Bushaltestellen Beginn ab Oktober 2020
in Lochau, Rafnitz, Ermlitz
EisenbahnstraBe Schkopau Baubeginn am 21.09.220

Saaleradweg Baubeginn im September
Brauhausteich Schkopau wasserrechtliche Genehmigung im August 2020 erhalten. MaB-
nahmebeginn im Friihjahr 2021

Auf Nachfrage von Herrn Gasch teilt Frau Prussak mit, dass an der Grundschule Déllnitz nur die Ein-
friedung, nicht der Bolzplatz gemacht wird.

Herr Bedemann meldet zur Grundschule Déllnitz Einspriiche an: Warum sollen die Tore, die noch
nicht so alt und noch top in Ordnung sind, erneuert werden? AuBerdem ist die dafiir vorgesehene
Summe zu hoch angesetzt.

Frau Prussak erwidert, dass die Tore erhalten bleiben sollen. Es geht nur um den Zaun. Weiterhin
kommen noch Leitungen und Gehweganpassungen sowie weitere angrenzende Malnahmen dazu.

TOP 6. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9/27 "Gewerbe- und Industriegebiet Lochau-
RaBnitz" durch Anderung und Zusammenfiigung der Bebauungspline Nr. 4 (OT
Lochau) und Nr. 6 (OT Rafinitz) "Gewerbe- und Industriegebiet Lochau- Rafinitz"
Vorlage: 111/132/2020

Frau Prussak fiihrt aus:

Mit Bekanntmachung der jeweiligen Genehmigung wurden die B-Pliane Nr. 4 (OT Lochau) am 5. Juni
1998 und Nr. 6 (OT RaBnitz) am 1. Mirz 2000 rechtsverbindlich. Zu diesem Zeitpunkt gehorten die
Gemarkungen Lochau und RaBnitz nicht derselben Gemeinde an, sodass zwei getrennte Verfahren
durchgefiihrt wurden, welche jedoch inhaltlich aufeinander abgestimmt waren.

Der neue Bebauungsplan Nr. 9/27 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Lochau- RaBnitz“ umfasst die An-
derung, Zusammenfiihrung und Erweiterung der Bebauungspldne Nr. 4 und Nr. 6. Hierbei wird der
bestehende Geltungsbereich um die Flidchen bis zur Thomas-Miintzer-Strafle erweitert.

Insgesamt sollen die bisher rechtskriftigen Festsetzungen der beiden Satzungen zu GroBteilen in den
Anderungsbebauungsplan iibernommen werden. Veridndern sollen sich inhaltlich vor allem die Auftei-
lung der gewerblichen bzw. industriell genutzten Baufldchen sowie die Hohe baulicher Anlagen. Die
bisher rechtskriftige, kleinteilige Strukturierung der Baufldchen entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen zukiinftig ansiedelnder Unternehmen.
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Durch die B-Plan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die (Neu-) Ansied-
lung groBflachiger Unternehmen geschaffen werden. Die Kosten fiir das Anderungsverfahren werden
vom Vorhabentriger itbernommen.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan wird der geplante Geltungsbereich als gewerbliche Baufléche
und als Griinfliche dargestellt. Um die geplanten Nutzungen bauplanungsrechtlich zu sichern, ist zu-
satzlich im Parallelverfahren das Plangebiet im Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen.

Das Vorhaben wurde zundchst im Finanz- und Wirtschaftsausschuss am 12.12.2019 vorgestellt. Da-
nach folgten die Beratungen in den betroffenen Ortschafisriten RaBnitz und Lochau. Am 24.08.2020
fand eine gemeinsame Arbeitsberatung statt, in welcher der Investor den Stand der Planung 6ffentlich
vorgestellt hat.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 17.06.2020 im Ortschafisrat RaBnitz und am
26.08.2020 im Ortschafisrat Lochau bestatigt.

Herr Marx fragt noch einmal explizit nach, woriiber der Ausschuss einen Beschluss fasst, iiber Grofe
oder Inhalte.

Frau Prussak wiederholt noch einmal, dass es nicht um Inhalte geht, sondern darum, die beiden B-
Plane zusammenzulegen.

Herr Jahnel ergénzt, dass nur die neuen B-Plan-Grenzen festgelegt werden.

Herr Bedemann bittet darum, die Aussage von Frau Prussak ins Protokoll aufzunehmen.

Empfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt in seiner Sitzung am 15.09.2020 dem Gemeinderat der

Gemeinde Schkopau die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9/27 , Gewerbe- und Industriegebiet
Lochau- RaBnitz".

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaBl §§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) 1. V.m. § 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA). Die Auf-
stellung des neuen Bebauungsplans Nr. 9/27 dient somit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
»aewerbe- und Industriegebiet Lochau- RaBnitz“ OT Lochau sowie des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Ge-
werbe- und Industriegebiet Lochau- RaBnitz“ OT RaBnitz und fiigt beide Bebauungsplidne zu einem
erweiterten Gesamtdokument zusammen. Die Fliche betrdgt insgesamt ca. 77,5 ha.

Der Beschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Der neue Geltungsbereich ist in der Anlage dargestellt und ist Bestandteil der Empfehlung.
Die Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

gesetzliche Mitgliederzahl:
davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltung;
ausgeschlossene Gemeinderite:

OOl WA

GemiB § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA) ist kein Mitglied des Ausschusses von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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TOP 7. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3/18 "Airportpark 2" der Gemeinde
Schkopau, Ortsteil Ermlitz
Vorlage: 111/133/2020

Frau Prussak fiihrt aus:

Ausgehend vom Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3/18 "Gewerbegebiet nérdlich der B
6" erfolgt eine Erweiterung des Plangebietes zur gewerblichen Nutzung. Das Gesamtareal des Be-
bauungsplans in Gestalt eines Gewerbegebietes, entwickelt aus dem Flichennutzungsplan Schkopau,
erhilt die Bezeichnung "Gewerbegebiet Airportpark 2". Als stidtebauliches Ziel soll im Rahmen des
Bebauungsplans ein Standort vorrangig fiir die Ansiedlung von Logistikunternehmen begriindet wer-
den. Das Gebiet auf der Gemarkung Ermlitz ist im Flichennutzungsplan als gewerbliche Baufliche
dargestellt. Mit der Ansiedlung diverser Unternehmen aus dem Logistikbereich kann der Umfang der
iiber den bisherigen Bebauungsplan Nr. 3/18 fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flichen in
dieser Form erweitert werden. Die ErschlieBung hierzu wird im Rahmen des Vorentwurfes in Planva-
rianten zu untersuchen/ zu optimieren sein.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan gemifl § 30 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren
mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung aufgelegt. Es handelt sich bei dem Standort
um einen durch landwirtschaftliche Nutzung geprégten Bereich. Die Flichen des Bebauungsplans
liegen im AuBenbereich, d. h. eine Aufstellung der Planung im vereinfachten Verfahren ist nicht zu-
l4ssig.

Flachen fiir naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen sollen im gemeindlichen Einvernechmen
vorrangig auf der Gemarkung Ermlitz bereitgestellt werden. Ggf. erforderliche artenschutzfachliche
MaBnahmen erfolgen im erforderlichen Umfang im Zusammenhang mit der Nutzung als Gewerbe-
standort, ggf. auch bereits im Vorfeld, um diesen fiir die gewerbliche Nutzung bereitstellen zu konnen.
Zudem wird fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans zum stddtebaulichen Immissionsschutz ein
Gutachten erarbeitet, ebenso erfolgen Untersuchungen zum Baugrund im Plangebiet.

Zu arten- und naturschutzfachlichen Maflnahmen, den Planungs- und Gutachterleistungen sowie der
Verfahrenskosteniibernahme wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Schkopau und
dem Vorhabentriger geschlossen. Damit wird die Gemeinde Schkopau von sdmtlichen kostenwirksa-
men MafBnahmen im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben freigestellt. Durch den Inves-
tor wird ein qualifiziertes Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Airportpark 2" beauftragt.

Der Ortschaftsrat Ermlitz hat in seiner Sitzung am 12.08.2020 der Aufstellung des Bebauungsplans
mehrheitlich zugestimmt. Die beiden Mafgaben, dass die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf
Ermlitzer Gemarkung umgesetzt werden sollen sowie die Erstellung eines Immissionsschutzgutach-
tens werden im Verfahren Beriicksichtigung finden.

Auch hier geht es um die Aufstellung eines B-Plans, nicht um Inhalte.
Herr Gasch fragt Herrn Wanzek nach einem Platz fiir Kompensationsmaf3nahmen.
Dieser meint, es gibt noch kein konkretes Ziel, soll aber auf Ermlitzer Gemarkung sein.

Herr Schrapler merkt an, dass man den Einwohnern das Leben so angenehm wie moglich gestalten
will. In Bezug auf Fluglarm weist er darauf hin, dass Airportpark nicht das Richtige fiir die Zukunft
ist. Die Gemeinde ist Vertreter in der Fluglarmkommission. Und hier wird fiir den Airport der rote
Teppich ausgerollt. So etwas noch zu férdern, widerspricht sich.

Herr Marx fragt, ob es seitens des Investors schon konkrete Angaben gibt.
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Herr Ringling &uflert, dass es in den Logistikbereich geht. Dazu gab es bereits Vorgespriche. Die Ge-
meinde kann sich der Entwicklung nicht verschliefien.

In der Flugldrmkommission kommen andere Instrumente zum Einsatz. Man versucht, in der Flugldrm-
kommission so sinnvoll wie moglich Einfluss zu nehmen, indem ruhigere Flugzeuge starten.

Herr Wanzek informiert, dass der Investor schon Werbung macht. Wenn es keine Interessenten gébe,
hitte der Investor nicht angefragt. Er berichtet weiter, dass bereits in den 1990er Jahren die Fléichen als
Gewerbeflachen ausgewiesen wurden. Sie gehoren nicht der Gemeinde, sondern befinden sich alle in
Privatbesitz. Ob alles so kommt, wie es soll, ist dahingestellt. Es gibt sicherlich Grundstiickseigentii-
mer, die nicht verkaufen wollen.

Herr Schrapler merkt angesichts derzeit herrschender klammer Kassen an, dass man Firmen unterstiit-
zen sollte, wo auch Einnahmen generiert werden.
Dem entgegnet Herr Ringling, dass man nicht vorhersagen kann, wer so seine Steuern zahlt.

Empfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt in seiner Sitzung am 15.09.2020 dem Gemeinderat der
Gemeinde Schkopau die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3/18 ,,Airportpark 2 der Gemeinde
Schkopau OT Ermlitz.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemadB §§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) 1.V.m. § 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (KVG LSA). Die Fli-
che betrédgt ca. 46,60 ha. Der Geltungsbereich ist als Anlage beigefiigt.
Das stidtebauliche Ziel des Verfahrens ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine gewerbliche Bebauung, vorrangig durch Logistikunternechmen.

Der Beschluss ist gemél § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Die 6ffentliche Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch ¢ffentliche Ausle-
gung der Planung, wobei fiir die Allgemeinheit die Moglichkeit besteht, in dieser Zeit Stellungnahmen
abzugeben.

Das Biiro fiir Stadtplanung GbR — BFS Dessau soll parallel die frithzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB durchfiihren.

Abstimmungsergebnis:

gesetzliche Mitgliederzahl: 7
davon anwesend: 7
Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 2
Stimmenthaltung: 1

0

ausgeschlossene Gemeinderite:

GemaB § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA) ist kein Mitglied des Ausschusses von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

TOP 8. Diskussion zum Entwurf des Haushalts 2021
Herr Ringling fiihrt aus:

Der HH-Entwurf birgt ein Novum in sich, was die Summe betrifft. Die Frage wird sein, ob wir uns die
Investitionen leisten konnen.
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Der Kita-Neubau ist noch nicht enthalten. Fiir den morgigen Tag stehen Gespriche mit der Wirt-
schaftsforderung des Landkreises an, wo er die Kita positionieren mochte, um eine Forderung zu er-
halten. Trotz des groBen Defizites hat man sich entschieden, die Position beizubehalten.

Die ersten Fragen der SPD-Fraktion zum HH sind in der Verwaltung eingegangen. Das Prozedere ist
eroffnet, Hinweise und Fragen an die Verwaltung zu stellen, um schnell darauf reagieren zu konnen.

o Herr Wanzek fragt nach der Hohe der Kosten fiir die Unterhaltung des sonst. unbeweglichen
Vermogens im Produkt Abwasserbeseitigung: fiir 2021 = 409 T€.

Die Frage konnte nicht beantwortet werden. Herr Bedemann vermutet, dass der eingefallene
Abwasserkanal in der Berliner Str. in Déllnitz gemacht wird.

o Herr Schrépler stellt die Frage, ob die Gemeinde fiir den Bau der neuen Kita nicht standardi-
sierte Gebdude nehmen kann oder in einem Netzwerk mitarbeiten kann, um Krifte zu biindeln.
Individuelle Losungen sind immer teurer. Beispiel: Leuna baut demnéchst eine Kita fiir 100
Kinder fiir 5 Mio. € = Vorschlag: den Bauplan nehmen, das spart Kosten.

o Die Frage nach der Investitionspauschale (Investprogramm Nr. 19) — was verbirgt sich dahin-
ter - konnte nicht beantwortet werden, die Antwort wird nachgereicht. Frau Jahnke vermutet,
dass dies die vom Land vorgegebene Investitionspauschale ist.

Herr Jahnel bittet darum, die Antworten der Verwaltung zum Fragenkatalog der SPD auch den ande-
ren Fraktionen zur Verfiigung zu stellen.

TOP 9. Anfragen / Informationen / Sonstiges

Herr Ringling informiert, dass auf Landesebene die Rahmenbedingungen fiir die Abschaffung der
StraBBenausbaubeitrige intensiv fortgesetzt werden. Als Stichtag wird der 01.01.2021 avisiert.

Herr Jahnel teilt mit: Die erste Tagung des ,,Arbeitskreises Kita“ findet am 21.09.2020 statt. In den
weiteren Ausschiissen wird es Informationen zum Sachstand geben.

Herr Schrépler teilt mit, dass der Bolzplatz (Grundschule Doéllnitz) nicht in der ersten MaBnahme mit
drin steht, sondemn fiir 2024 geplant sei. Die Zahlen im HH sollten detaillierter und mit Substanz hin-

terlegt sein.

Der 6ffentliche Teil ist um 19:19 Uhr beendet.

vid J éhnel
orsitzender

f

Martina Thomas
Protokollfithrerin
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