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1 Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Schkopau im Ortsteil Korbetha nérdlich der Dorfstral3e.
Die Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Jedoch ist die gegeniberliegende
Stral3enseite der DorfstralRe bereits bebaut. Beabsichtigt ist, im Plangebiet eine ergédnzende
Wohnbebauung zu ermdéglichen.

Da sie momentan im Auf3enbereich liegt, ist zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich
2.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am norddstlichen Rand der bebauten
Ortslage von Korbetha.

Die Gemeinde Schkopau liegt im Bundesland Sachsen-Anhalt im sudlichen Teil des
Landkreises Saalekreis. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,68
ha.

Die Festsetzung des Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB bemisst sich an den Kriterien
der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine schmale Grinflache
zwischen der bebauten Ortslage und Geholzflachen sidlich der Saale.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ausschlief3lich das Flursttick 95/13 der Flur 2 in der
Gemarkung Korbetha.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veroéffentlichung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz 2011 in Kraft getreten [1]. Er enthalt die
Grundséatze und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung sowie
einzelfachliche Grundsatze. Die in der Praambel formulierte Leitvorstellung ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRRraumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

Fur das Plangebiet sind folgenden Ausweisungen relevant:

e Zuordnung zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.2., Nr. 4)

o Korbetha liegt nach Raumkategorien innerhalb des Verdichtungsraumes der Stadt
Halle (Pkt. 1.3.1., Z 9)

o Halle als Oberzentrum; Merseburg als Mittelzentrum (Pkt. 2.1., Z 36 und Z 37)

¢ Nachbarschaft zum Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen Schkopau (Pkt. 3.1., Z 58)

e Lage aul3erhalb des Vorranggebietes fir Hochwasserschutz Saale (Pkt. 4.1.2., Z 123)
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Abb. 1. Auszug aus dem LEP 2010

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle ist am 21. Dezember
2010 in Kraft getreten [2]. Damit sind gemaR § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten
sowie Grundsatze der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsregion Halle (RPG Halle) hat am
27. Marz 2012 beschlossen, den REP Halle in Anpassung an die Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) zu &andern
(Beschluss-Nr. 111/ 07-2012). Das entsprechende Planverfahren wurde eingeleitet und die
Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht zur Anderung des REP Halle erfolgte
u. a. im Amtsblatt des Saalekreises am 19. April 2012. Im Zuge der Plandnderung sollen
einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen Maf3 geandert bzw. erganzt werden.
Die Regionalversammlung der RPG Halle billigte am 29. Januar 2018 mit Beschluss
IV/03.2018 aufgrund wesentlicher Anderungen des ersten Entwurfes den nunmehr zweiten
Entwurf zur Plandnderung des REP 2017 und gab diesen fiir das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren zur 6ffentlichen Beteiligung nach § 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung
mit 8 7 Abs.5 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) frei (Beschluss 1V/04.2018). Das
offentliche Beteiligungsverfahren ist bis zum 13. April 2018, im Landkreis Mansfeld-Stidharz
bis zum 18. Mai 2018 erfolgt. Gegenwartig werden die eingegangenen Stellungnahmen
geprift und einer Abwagung unterzogen.
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Mit der Beschlussfassung vom 22. April 2014 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel“ aufzustellen. Planungsabsicht ist die
Neuausrichtung der Zentralen Orte in der Planungsregion unter Berlcksichtigung der
veranderten demographischen Bedingungen (Bevdélkerungsriickgang bei gleichzeitiger Uber-
alterung) sowie die Daseinsvorsorge im Sinne einer moglichst flachendeckenden Grund-
versorgung im Nahbereich von Grundzentren in der Planungsregion Halle sicherzustellen.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am 25. Juni
2019 mit Beschluss 1V/16-2019 den Sachlichen Teilplan 2019 sowie die Einreichung der
Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehdrde auf der Grundlage von 8 9
Abs. 3 Satz 2 LEntwG beschlossen.

Die Inhalte des Entwurfs zur Anderung des REP und des sachlichen Teilplans sind als in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung gemall § 3 Nr. 4 ROG als sonstiges
Erfordernis der Raumordnung zu beachten.

Abb. 2: Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle, Auszug aus der
zeichnerischen Darstellung

Folgende Ausweisungen des REP Halle betreffen das Plangebiet bzw. angrenzende
Bereiche:

Die Gemeinde Schkopau liegt im Saalekreis und ist der Planungsregion Halle zugeordnet. Im
System zentraler Orte nimmt Halle die Funktion eines Oberzentrums ein; Mittelzentrum ist
Merseburg. Schkopau wird keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Das Gemeindegebiet
ist dem Ordnungsraum Halle zuzurechnen (REP 5.1.2).

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft des Vorrangstandortes fir landesbedeutsame
groR¥flachige Industrieanlagen Schkopau (REP 5.4.1.1. 7).

Es liegt auBerhalb des Vorranggebietes fiir Hochwasserschutz Il Saale (REP 5.3.4.4. 7).
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Die folgende Ausweisung des in Aufstellung befindlichen Anderung des REP Halle ist fur die
Planung relevant:

Mit der Anderung des REP Halle erfolgt u. a. auch die Neufestlegung des Siedlungs-
beschrankungsgebietes fur den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle. Das Siedlungsbeschran-
kungsgebiet hat sich in der Gemeinde Schkopau rdumlich vergrof3ert. Das hier zu
betrachtende Plangebiet liegt aber auch gemaR 2. Entwurf zur Anderung des REP Halle
auRRerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes. Somit ist die Entwicklung einer Wohnbau-
flache maoglich.

Abb. 3: Plananderung des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion Halle des
Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Halle, Auszug aus der
zeichnerischen Darstellung (Entwurf, Stand 30.11.2017)

3.2 Flachennutzungsplan

GemalR 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot).

In dem seit 19. Dezember 2018 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schkopau (2. Erganzung und 2. Anderung) ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache
dargestellt [3]. Demzufolge kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.
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Abb. 4: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Schkopau
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3.3 Planungsrechtliche Situation und deren Auswirkungen, Wechselwirkung mit der
Umgebung

Die zu uberplanende Flache grenzt dreiseitig an die bebaute Ortslage von Korbetha an.
Lediglich im Norden 6ffnet sie sich zum freien Landschaftsraum der Saaleaue. Das
Plangebiet ist bis zum Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. 6/12 planungsrechtlich als
Auf3enbereich einzustufen.

Eine bauleitplanerische Steuerung ist notwendig, denn nur so kénnen die Wirkungen und
Auswirkungen der beabsichtigten Planung mit der Umgebung unter den gesetzlichen
Vorgaben hinreichend sicher betrachtet und bewaltigt werden. Daher ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Voraussetzung fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebietes.

Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene schutzwirdige Nutzungen vorhanden. Dabei
handelt es sich um die umgebende dérfliche bzw. allgemeine Wohnbebauung Korbethas
(vgl. hierzu Pkt. 5.2).

Es sind keine relevanten Auswirkungen oder Wechselwirkungen mit der Umgebung zu
erwarten.

4 Verfahren
Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans bildet § 2 BauGB.

Fur das Plangebiet wird der § 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) angewendet. Die Voraussetzungen dafir sind erflllt, da sich das
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geplante Wohngebiet unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Korbetha
anschliel3t und nur eine GréR3e von ca. 6.800 m? hat, was bedeutet, dass die Grundflache mit
Sicherheit unter 10.000 m? liegt.

Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie berlhrt.

Demnach sind kein Umweltbericht und keine Zusammenfassende Erklarung erforderlich.
Auch ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Die Belange des Artenschutzes sind jedoch
zu bertcksichtigen.

Da der Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist nur ein einstufiges Verfahren
der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich.

Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Bebauungsplan nach den 88 8 und 9 BauGB
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses.

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 30. Oktober 2018
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6/12 ,Gemeindeacker” aufzustellen (Beschluss-Nr. GR
34/293/2018). Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
...... im Amtsblatt Nr. ... der Gemeinde Schkopau.

5 Bestandsaufnahme
5.1 Eigentumsverhéltnisse

Das einzige, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bildende Grundstiick,
das Flurstiuck 95/13 in der Flur 2 der der Gemarkung Korbetha, befindet sich in privatem
Eigentum.

5.2 Baubestand/aktuelle Nutzung

Das Plangebiet liegt nérdlich der DorfstralRe. Es ist unbebaut. Zum Zeitpunkt der Orts-
besichtigung war es eine Wiese.

Sudlich und 6stlich der Dorfstral3e wurden seit 2001 auf der Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 1.2.1 ,Wohngebiet am Holz“ der Gemeinde Korbetha, der nur Planreife erreicht hat,
Einfamilienh&user errichtet.

Westlich schlief3t sich an das Plangebiet die gewachsene Ortslage an.

An der nordéstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich auRerhalb der Plangebietsgrenze
eine Pumpstation des Abwasserzweckverbandes Merseburg.

Innerhalb des Plangebietes und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Baudenkmale.
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Abb. 5. Fotos Ortsbesichtigung November 2018, SLG

5.3 Verkehrliche ErschlieRung
5.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Als Uberregionale HaupterschlieBungsstraRe fungiert die Bundesstrale 91 (B 91, Zeitz-
WeilRenfels-Merseburg-Halle). Die BAB 38 (Leipzig — Goéttingen) ist an der Anschlussstelle
Merseburg-Nord zu erreichen. Bei Halle besteht Anschluss an die BAB 14 (Richtung
Dresden bzw. Magdeburg).

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberregionale Netz erfolgt Uber die Landesstral3e
171 (L 171), die sudlich der Ortslage Korbetha verlauft.

Das Plangebiet ist tber die DorfstralRe, die an seinem stdlichen und 6stlichen Rand verlauft,
erschlossen.

Die Grundstiicke im Plangebiet selbst sollen Uber private Zufahrten bzw. bei rickwartigen
Grundsticken uber private Zuwegungen an die Dorfstralle angeschlossen werden (vgl.
hierzu Pkt. 7.3.1).

5.3.2 Ful3-und Radwege

Separate FuB- und Gehwege sind nicht vorhanden. Die DorfstraBe ist als
Mischverkehrsflache angelegt.
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5.3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Sidlich des Plangebietes gibt es an der L 171 eine Haltestelle fir Nahverkehrs-Buslinien.
Direkte Verbindungen bestehen nach Halle, Bad Lauchstadt und Uber Schkopau nach
Merseburg.

Ostlich der B 91 befindet sich die Gleistrasse der Uberlandlinie der StraRenbahn (Linie 5
Halle — Merseburg - Bad Durrenberg). Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich in Hohe
der Korbethaer StraRe (Schkopau). Aufgrund ihrer Entfernung (ca. 1 km) kommt sie fir die
Bedienung des Plangebietes noch in Frage.

5.4 Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden Natur und Landschaft sowie natirliche Gegebenheiten in knapper Form
dargestellt.

5.4.1 Naturrdumliche Einordung

Korbetha liegt im Ubergangsbereich von der Querfurter Platte zum Halle-Naumburger
Saaletal.

Das Halle-Naumburger Saaletal wird durch die in weiten Teilen noch méandrierende Saale
sowie ihre zahlreichen Zuflisse gepragt. Die Saale schneidet sich im Oberlauf streckenweise
tief in das Gestein ein und lasst so reizvolle Wande und Steilhdnge entstehen. Im Mittellauf
erweitert sich die Aue, und die Ho6henunterschiede zwischen Talaue und umgebender
Hochflache vermindern sich. Die Talauenlandschaft geht im weiteren Verlauf in die durch
elster- und saalekaltzeitliche Grundmoranen und von L6Rablagerungen bedeckten Hoch-
flachen der Umgebung tber. In diesem Abschnitt der Landschaftseinheit befindet sich auch
die Gemarkung Korbetha.

Die Querfurter Platte wird aus einer weitwelligen, nach Nordosten geringfligig abfallenden
Muschelkalktafel gebildet. Sie ist eines der gréfiten geschlossenen LOR-Schwarzerde-
Gebiete Sachsen-Anhalts. Die Landschaft weist eine hohe Gleichférmigkeit auf. Es fehlen
zumeist landschaftsgliedernde Elemente. Die Querfurter Platte ist zudem extrem abflussarm.

In der urbanen Landschaft im Randbereich des Dow-Werkes und der Ortslage sowie in dem
landwirtschaftlich genutzten Bereich entlang der Saale ist die Vegetation bewusst oder
unbewusst durch den Menschen gestaltet. Natlrliche oder naturnahe Vegetationsformen
spielen nur am Saaleufer noch eine Rolle. Alle vorkommenden Pflanzengesellschaften sind
anthropogen beeinflusst bzw. verdanken ihre Existenz erst der menschlichen Tatigkeit. So
bestimmen hauptsachlich halbruderale Gras- und Staudenflure, Siedlungsgehdlze sowie
artenarme Rasenansaatflachen das Bild.

5.4.2 Topografie

Das Gelande ist leicht hangig; es fallt nach Norden zur Saale leicht ab. Der
Hoéhenunterschied betragt von Nord nach Sid ca. 2 m. Am AZV-Pumpwerk liegt die
Gelandehdhe bei ca. 84 m . NN, an der Studostecke des Plangebietes bei ca. 86 m . NN.

5.4.3 Schutzgebiete

Im Norden des Plangebietes ist das NATURA 2000-Gebiet ,Saale-Elster-Aue sidlich Halle®
(DE4638 401) verordnet. Die sudliche Grenze dieses Schutzgebietes verlauft entlang des
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sudlichen Uferbereichs der Saale. Der Abstand zur Geltungsbereichsgrenze betréagt ca. 300
bis 310 m.

Das Gebiet umfasst den Auenbereich mit Waldern, Wiesen, Graben und Altwassern entlang
der FlieRgewasser Saale, Weil3e Elster und Luppe zwischen Halle und Bad Durrenberg und
westlich Merseburg. Schutzzweck fur dieses Gebiet ist die Erhaltung der ausgedehnten und
von Uberflutungen gepragten Auenlandschaft entlang der Saale, WeilRen Elster und Luppe.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an die bebaute Ortslage. Zwischen
dem Plangebiet und dem Vogelschutzgebiet sind Gehdlz- und Wiesenflachen ausgebildet.
Da eine erganzende Bebauung mit ca. 10 Einfamilienhdausern beabsichtigt ist, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten. Weitere Ausfilhrungen sind auch Pkt. 10.3
zu entnehmen.

5.5 Boden/Baugrund/Wasser

Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegen zwei Bohrpunkte (4 und 57), an denen im
Rahmen der Erstellung des Fachgutachtens Boden, Altlasten, Grundwasser [4], das im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung fir den Dow-Standort Schkopau erstellt wurde,
gebohrt wurde. Ein weiterer Bohrpunkt (33) grenzt westlich an das Plangebiet an.

Der Bohrpunkt Nr. 57 (ndrdlich der Korbethaer StraRe und dstlich des Plangebietes) weist
(Depo-)Pararendzina (RZ)-Auftragsboden aus natirlichem Substrat Gber Geschiebesanden
und -kiesen - auf. Er gehort zur Landschaftseinheit der Querfurter Platte. Der Bohrpunkt 4 in
der Saaleaue weist (Norm-)Vega — braunerde&ahnlichen Boden — in Auelage auf. Das gleiche
trifft auf den Punkt Nr. 33 nérdlich Korbetha im Bereich von Hausgéarten zu.

Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewésser. Die Saaleaue liegt nordlich des
Plangebietes. Die Saale ist ein Gewasser 1. Ordnung. Beeintrachtigungen durch die Planung
sind nicht zu erwarten.

Fur das benachbarte Dow-Werksgelande liegt eine Vielzahl von Untersuchungsergebnissen
und Gutachten zur Altlastenproblematik vor. Sie wurden im Fachgutachten “Boden,
Grundwasser, Altlasten” [4] zusammengefasst.

Aufgrund der FlieBrichtung des Grundwassers in nordlicher Richtung ist im
GrundwasserflieBbereich unter dem Plangebiet mit groRraumigen Verunreinigungen zu
rechnen, die von der Kontamination innerhalb des Werksgelandes ausgehen.
Bodenverunreinigungen resultieren daraus aber - soweit ersichtlich - nicht.

5.6 Ver-und Entsorgung

Aufgrund der sudlich und 06stlich der Dorfstrale vorhandenen Bebauung wird davon
ausgegangen, dass die Medien Strom sowie Trink- und Abwasser anliegen. Eine Beteiligung
der zustandigen Versorgungstrager erfolgt im Aufstellungsverfahren.

5.7 Zusammenfassung der zu berlicksichtigenden Gegebenheiten

Von dem sudlich angrenzenden Industriestandort gehen Vorbelastungen aus. Im Rahmen
der Bauleitplanung fiir den Industriestandort wurde der gewachsenen Nachbarschaft zu den
umliegenden Wohnsiedlungen Rechnung getragen. Es wurden Festsetzungen getroffen, die
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ein vertragliches Nebeneinander von Industrie und Wohnen ermdéglichen (z. B. durch
Schallkontingente, Sicherheitszonen usw.).

Weitere, zu bericksichtigende Gegebenheiten sind nicht bekannt.

6 Planungskonzept
6.1 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorgesehen, ein Wohngebiet mit ca. 10 Einfami-
lienhdusern zu errichten. Das Wohngebiet soll sich in die vorhandene Nachbarschaft
einfigen. Dabei sollen besonders folgende Planungsziele Beriicksichtigung finden:

e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO zur Errichtung von
Einfamilienh&usern

e Sicherung der ErschlieRung

e Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden so getroffen, dass verschiedene Haustypen
madglich sind, um ein breites Angebot fir die zukinftigen Bewohner zu erhalten. Das
Baugebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Eine Durchmischung der Wohnnutzung mit
nicht stérenden anderen Nutzungen soll innerhalb des Gebietes ermdglicht werden.

Die stadtebaulichen Ziele kbnnen mit der Planung vollstandig erreicht werden. Wie diese
Ziele planerisch umgesetzt werden, ist im Wesentlichen den Ausfihrungen unter Punkt 7 der
Begriindung zu entnehmen.

6.2 Verkehrliches Konzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die DorfstralRe, die bereits im
Zusammenhang mit dem Bau der bestehenden Einfamilienhduser hergestellt wurde.

6.3 Freiraum- und Grinkonzept

Die Freiflachen des Plangebietes sollen so gestaltet werden, dass zusammenhangende und
attraktive Aufenthalts- und Erholungsbereiche fiir die zukiinftigen Bewohner entstehen. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 setzt den rechtlichen Rahmen dafr.

6.4 Planungsalternativen

Mit der Umstrukturierung und Neuordnung der Flachen werden folgende Ubergeordnete
Planungsziele verfolgt:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da die Flache im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schkopau als Bauflache dargestellt ist,

e Schaffung von Wohnraum innerhalb des Ortsteils und der Gemeinde unter Beriick-
sichtigung des Siedlungsbeschrankungsgebietes des Flughafens Leipzig/Halle,

¢ Nutzung der vorhandenen VerkehrserschlieRung.

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es nicht. Der Standort wurde im
Flachennutzungsplan bereits als Abrundungsflache fur die Ortslage Korbetha ausgewiesen.
Er weist zudem eine gunstige Lage am Ortsrand von Korbetha im Ubergangsbereich zur
Saaleaue auf, da an drei Seiten des Plangebietes bereits Wohnbebauung besteht.

Entwurf September 2019



Gemeinde Schkopau
Bebauungsplan Nr. 6/12 ,Gemeindeacker, Ortsteil Korbetha 13

Die Planung dient der Schaffung von Wohnbauflachen.

Verbunden mit der Ausweisung von Wohnbauflachen im Gemeindegebiet ist insgesamt die
kommunale Zielstellung, Bewohner in Schkopau zu halten oder Zuziige durch Ansiedlung
von Beschéftigten der groRen Unternehmen (Dow, Kraftwerk Schkopau, ...) zu genieren und
damit die Bevolkerungsstrukturen langfristig zu stabilisieren.

Hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine anderen sinnvollen Alternativen.

Fur die weitere landwirtschaftliche Nutzung ist die Flache ungeeignet, da es sich um eine
Splitterflache handelt.

7 Begrindung der Festsetzungen

7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaf 8 1 BauNVO)

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Zuléassigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes, um die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu
ermdglichen. Um die Planungsziele zu erreichen und dabei eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu sichern, sind Festsetzungen erforderlich.

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, die zu den Planinhalten
getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB
aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte eines Bebauungsplans in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der BauNVO.

7.2 Artund Mal der baulichen Nutzungen
7.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 BauNVO und 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Die im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Bauflache wird entsprechend den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde als allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Im Rahmen der Abwagung der verschiedenen Belange wurden Méglichkeiten fir die Einord-
nung einer Wohnbebauung gepruft, die den ermittelten Bedarf decken kann. Dabei war zu
berticksichtigen, dass die Mdglichkeit im Gemeindegebiet Wohnbauflichen auszuweisen
durch die Lage groRRer Teile des Gemeindegebietes im Siedlungsbeschradnkungsgebiet des
Flughafens Leipzig/Halle stark eingeschrankt ist. Die Ausweisung einer Wohnbauflache ist
erfolgt, weil sich innerhalb des Gemeindegebietes nur wenige andere verfigbare Flachen
anbieten.

In der Begrindung wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen, sodass eine
Ansiedlung in Kenntnis der bestehenden gewachsenen Situation erfolgt. Die neu
festgesetzte Wohnbauflache ist eng mit den angrenzenden Bereichen der alten Ortslage
verbunden.

Absicht der Gemeinde ist es — wie auch im Flachennutzungsplan ausgewiesen — die
historische Ortslage mit ihren teils gro3en Hofen und Nebengebduden als gemischte
Bauflache zu entwickeln, um so u. a. der ortsbhildprdgenden Bausubstanz vielfaltige
(Um)Nutzungsmoglichkeiten zu eréffnen. An diesen Bereich grenzt das geplante Wohngebiet
ostlich an. Im Bereich der angrenzenden neueren Bebauung innerhalb der Ortslage finden
sich neben Wohnnutzungen ebenfalls gewerbliche Nutzungen. Aus der unmittelbaren
Verflechtung ergibt sich die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes.
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Zudem gebietet schon die besondere Sorgfaltspflicht zur Gewaéhrleistung der in einem
“reinen” Wohngebiet erforderlichen, gréRtmdglichen Wohnruhe, in so enger Nachbarschaft
zu einer (vorrangigen) industriellen Nutzung lediglich die Einordnung eines “allgemeinen”
Wohngebietes.

Unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft und der geplanten Nutzung erfolgen weitere
textliche Festsetzungen (TF) zur Feinsteuerung des Baugebietes:

TF1.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzul&assig.
(8 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

Die laut 8 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen werden auf Grund der Lage des Plangebietes ausgeschlossen. Das ist wie folgt
Zu begrunden:

Beherbergungsbetriebe und Verwaltungsgebaude sind besucherintensive Nutzungen, die die
Wohnnutzung beeintrdchtigen kénnen. Zu nennen sind insbesondere Larmbelastungen
durch Quell- und Zielverkehr und die Nutzung an sich, Verkehrsbelastungen, Flachenbedarf
und GebaudegréfRe. Geht man von der bereits vorbelasteten Gesamtsituation aus, erscheint
es nicht sinnvoll, zusatzliche Emissionen in das Gebiet hineinzuziehen.

Gartenbaubetriebe sind sehr flachenintensiv und wirden infolge dessen einen zu grof3en Teil
der fir das Wohngebiet zur Verfigung stehenden Flache bendtigen.

Das gleiche trifft fir Gewerbebetriebe und Tankstellen zu.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das zukunftige Plangebiet zu klein ist, um die vom
Ausschluss betroffenen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO unterzubringen. Fir die im
Wohngebiet ausgeschlossenen Nutzungen stehen in den im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Mischgebieten ausreichend Flachen zur Verfligung.

7.2.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16, 18
und 19 BauNVO.

Das Mal3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl, die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und die zulassige Oberkante
(Firsthohe) baulicher Anlagen hinreichend bestimmt. Fir das MalR der baulichen Nutzung
sowie fur die HoOhe der =zukiunftigen Bebauung, findet die vorhandene Umgebung
Berticksichtigung.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) geméalR § 19 Abs. 1 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind.
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Die zulassige Obergrenze fur die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet liegt gemaf
§ 17 BauNVO bei 0,4.

Mit einer Festsetzung der GRZ von 0,4 an der oberen Grenze wird in diesen Bereichen das
Mald der baulichen Nutzung, das in 8 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, voll ausgeschopft.
Das dient der effektiven Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen.

Fur die Uberschreitung der zulassigen Grundflache mit Stellplatzen, Garagen und deren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gilt die gesetzliche Regelung des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO. Diese
Uberschreitungen diirfen somit hochstens 50 % der zulassigen Grundflache erreichen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt mittels Eintrag in der Nutzungs-
schablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
festgesetzt.

Durch die Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung mittels einer maximal
zulassigen Anzahl von Vollgeschossen und einer maximal zuldssigen Firsthéhe (siehe
unten) wird erreicht, dass sich die geplanten Neubauten in das doérfliche Umfeld einfiigen.

Bezugshdhe und Héhe baulicher Anlagen gemafR § 16 BauNVvVO

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen erfolgen mittels Eintrag in der Nutzungs-
schablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die zulédssige Firsthohe als Hochstmal festge-
setzt.

TF 2.2 Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige H6he der bau-
lichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern Uber der Gelandeoberkante
festgesetzt.

Gemall § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Firsthohe der
baulichen Anlagen jeweils auf die mittlere Hohenlage der westlichen Stral3enbe-
grenzungslinie der dstlich des Plangebietes verlaufenden Dorfstralle in Bezug
auf die Tiefe des zu bebauenden Grundstuicks.

Die Geb&udehthen werden im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung auf maximal
7 m Firsthohe (das entspricht einer Stadtvilla mit 2 Vollgeschossen) als Obergrenze
begrenzt.

Nach 8§ 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Hohenfestsetzungen die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen. Als Bezugspunkt wird vorliegend — auch unter Berlcksichtigung der Hanglage —
die Hohe der 6stlich des Plangebietes verlaufenden DorfstralRe bestimmt. Demnach soll die
mittlere Hohe der westlichen StralRenbegrenzungslinie als Bezugshohe gelten, die aus der
Tiefe des zu bebauenden Grundstiicks in Nord-Sud-Ausrichtung ermittelt wird. Diese
Festsetzung bezieht sich auf den das Grundstiick tatsachlich erschlieRenden dstlichen Teil
der Dorfstral3e.

Fur eventuell spater entstehende Grundstiicke im Norden des Flursticks 95/13 ist die
Errichtung von privaten Zuwegungen als Stichstraf3en beabsichtigt, die aber nicht festgesetzt
werden (vgl. hierzu Pkt. 7.3.1).
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7.2.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das allgemeine Wohngebiet wird nach § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Damit sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand (in landesrechtlich
vorgeschriebener Breite) auf dem Grundstiick zu errichten.

Zusatzlich werden nach § 22 Abs. 2 BauNVO als zulassige Hausformen Einzel- und Doppel-
hauser festgesetzt. Da die Grundsticke, dem Bedarf und den Wohnbedurfnissen ent-
sprechend, fur die Bildung von Wohneigentum vorgesehen sind, liegt es im Bestreben der
Gemeinde, entsprechende Einzelgrundstiicke Gberwiegend fir Einfamilienhduser zu bilden.
Unter dieser Pramisse wirde die Errichtung von ausschlie3lich Einzelhdusern (mit seitlichem
Abstand zum Nachbarn) einer effektiven Flachennutzung entgegenstehen.

Der Ausschluss von Reihenhdusern ergibt sich aus dem stadtebaulichen Ziel einer
aufgelockerten und durchgriinten Bebauung und der Lage am Ortsrand.

7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flache ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal3, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken. Erfolgt keine Festsetzung, ist
der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstiickes lUberbaubar. Da das jedoch aus
Grinden der stadtebaulichen Ordnung nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicks-
flache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels einer Baugrenze bestimmt. Das heildt, diese
Baugrenze darfi. d. R. von Gebauden nicht Gberschritten werden.

Mit der in der Planzeichnung festgesetzten geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare
Grundstucksflache zweifelsfrei definiert.

Um den kinftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum hinsichtlich der Bebauung ihrer
Grundstiicke zu gewahren, wurde die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache auf ein Mindest-
mafd begrenzt. Die Baugrenze verlauft in einem Abstand von 3 m von der Grundsticks-
grenze/Geltungsbereichsgrenze.

In dem auf diese Weise grof3ziigig festgesetzten Baufeld sind verschiedene Grundstiicks-
zuschnitte und Haustypen mdaglich.

In dem allgemeinen Wohngebiet werden Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf3erhalb der sidlichen Baugrenze ausgeschlossen, um
eine klare Raumkante auszubilden, die durch die Wohnh&user bestimmt wird. Mit dieser
Festsetzung soll der Bereich zwischen der Dorfstrale und der stdlichen Baugrenze von
Bebauung freigehalten werden, damit ein aufgelockertes Ortsbild entsteht.

Aufgrund des festgesetzten Baufensters besteht innerhalb der Uberbaubaren Flache ein
ausreichender Spielraum fir die Einordnung von Garagen, Carports und Nebenanlagen. Die
Festsetzung wird wie folgt getroffen:

TF 2.3 In dem allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen i. S. d. 8§ 14 BauNVO aul3erhalb der sudlichen Baugrenze ausge-
schlossen.

7.3 Verkehrserschliel3ung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.3.1 Stralien

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Dorfstral3e. Diese verlauft
aulBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, direkt an diesen
angrenzend.
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Fur die Moglichkeit der Errichtung weiterer Wohnhauser im riickwartigen Bereich entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine verkehrliche ErschlieBung Uber private
Zuwegungen zu sichern. Diese werden nicht festgesetzt, um eine flexible Grundstiicks-
aufteilung zu ermdglichen.

Auf die Vorschriften der 88 4 und 5 der Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO
LSA) wird hingewiesen. Sie sind beachtlich, wenn innerhalb des Plangebietes private
Zuwegungen hergestellt werden, um eventuell spater entstehende Grundstiicke an die
DorfstraRe anzubinden. Entsprechend 8§ 4 Abs. 1 BauO LSA diurfen Geb&ude nur errichtet
werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstlck eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt
zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache besitzt.

Gemall 8§ 5 BauO LSA ist insbesondere fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu ruckwartigen Geb&uden zu schaffen. Die Feuerwehrzufahrten missen
ausreichend befestigt und tragféahig sein.

7.3.2 Ful3- und Radwege
Die Festsetzung von Ful3- und Radwegen erfolgt nicht.

7.3.3 Ruhender Verkehr
Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundsttick unterzubringen.

7.4 Grinordnung

7.41 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Umsetzung des Bebauungsplans kann zu Betroffenheiten besonders oder streng
geschutzter Arten fiihren. Daher erfolgte parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans eine
artenschutzrechtliche Priifung, deren Ergebnisse den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen sind.

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung ergab sich, dass eine Betroffenheit von Brutvogeln
und Zauneidechsen mit Umsetzung des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden
kann. Im Bebauungsplan sind zwei Weiden vorhanden, die durch gehdélzbewohnende Vagel
als Brut- und Fortpflanzungsstétte genutzt werden kdnnen. Diese Baume werden daher zum
Erhalt festgesetzt.

TF 3.1 Zum Schutz von Gehdlzbritern sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Baume zu erhalten.

Zum Schutz der Zauneidechsen sind im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
VermeidungsmalBnahmen umzusetzen, die ein Verletzen oder Toéten von Individuen
verhindern sollen.

TF 3.2 Zum Schutz der Zauneidechsen sind folgende MaRhahmen umzusetzen:

Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein ca. 10 m breiter Streifen
beginnend ab Mitte Marz regelmélig zu méhen (Mahdhéhe 5 cm). Die Mahd ist zu
wiederholen, sobald der Aufwuchs hoher ist als 10 cm.

Die innerhalb des geméhten Streifens vorkommenden Zauneidechsen sind durch
einen Fachgutachter in die zuvor hergerichteten Flachen gemald Festsetzung 3.4
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durch Abfangen mit Hand umzusetzen. Der Zeitraum der Umsetzung erfolgt zu
Zeiten hoher Mobilitat der Art: vor der Eiablage (April bis Mai).

Kann diese Zeitvorgabe nicht eingehalten werden, so ist der Abfang vor dem
Ruckzug in die Winterquartiere (August bis Oktober) durchzufihren. Die Mahd ist
dann ab Ende Juli durchzufthren.

Der Abfang ist zu protokollieren.

TF 3.3 Zum Schutz der Zauneidechsen ist entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
ein Reptilienschutzzaun aufzustellen. Dieser ist bis Gber den gesamten Zeitraum der
Umsetzung des Bebauungsplans vorzuhalten und regelmafig auf Funktionsfahigkeit
durch einen Fachgutachter zu prifen. Die Kontrollen und der Rickbau sind zu
protokollieren.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ist eine Begehung
erfolgt, um zu ermitteln, ob im Plangebiet Zauneidechsen vorkommen. Es gelangen
Nachweise im Suden innerhalb des Geltungsbereichs und auf3erhalb im Norden entlang des
Gehdélzrandes. Um im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ein Verletzen oder Téten
von Individuen zu vermeiden, sind die Zauneidechsen im Siden abzusammeln. Fir das
nordliche Vorkommen zielt die festgesetzte Vermeidungsmafinahme auf ein Verhindern des
Einwanderns. Fur die Durchfihrung der Vermeidungsmal3nahmen ist jeweils ein
Fachgutachter einzubinden. Auch das Fangen stellt nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG einen
Verbotstatbestand. Ausgewéhlte Fachgutachter sind jedoch daflir autorisiert.

TF 3.4 Innerhalb des ndrdlich angrenzenden Flurstiicks 713, Flur 2 Gemarkung Korbetha
sind 5 Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen mit etwa 10 m2 Grundflache anzulegen.
Die Auswahl der Standorte und die Anlage der Habitate sind durch einen
Fachgutachter zu begleiten. Die Fertigstellung der Ersatzhabitate ist der unteren
Naturschutzbehotrde anzuzeigen.

Im Vorfeld des Absammelns sind vor dem Waldrand als habitataufwertende Maflinahme
Ersatzhabitate anzulegen. Da hier bereits Zauneidechsen vorkommen, soll mit dieser
Malnahme der Lebensraum aufgewertet werden. Aufgrund der vorliegenden Nachweise
wird eingeschéatzt, dass zum einen der Habitatverlust mit dieser MaRnahme ausgeglichen
wird und zum anderen die abzusammelnden Individuen aufgenommen werden koénnen.
Durch einen Fachgutachter sollte eine Einschatzung zu den einzelnen Standorten
vorgenommen werden.

Mit Umsetzung der festgesetzten Mallnahmen 3.1 bis 3.4 wird das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.

7.5 Ver-und Entsorgung

Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Inwieweit durch die
geplanten Nutzungen Anpassungen der technischen Infrastruktur erforderlich werden, kann
derzeit abschlieBend nicht eingeschatzt werden. Dies ist im Rahmen der Objekt- bzw.
ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen. Eine grundsatzliche Versorgung des Gebietes
durch bereits vorhandene oder angrenzende Leitungen ist gegeben.

7.5.1 Wasserversorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zustandiger Wasserversorger ist die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS).
Eine Trinkwasserleitung, an die angebunden werden kann, ist in der Dorfstrafl3e vorhanden.
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Die Loschwasserversorgung hat unter Bertcksichtigung der Gebaudekonstruktion und der
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 1 zu erfolgen. Bei geringer Gefahr der
Brandausbreitung fur allgemeine Wohngebiete und bei maximal 3 Geschossen betragt der
Loschwasserbedarf 48 m3/h. Das Loschwasser muss fUr einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfugung stehen. Die baulichen Anforderungen an die Umfassung und Bedachung
(feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend) werden durch Wohnhéauser i. d.
R. eingehalten. Daher sind mindestens 48 m3h (13,3 I/s) Léschwasser bereitzustellen. Die
Leitungen innerhalb des Plangebietes sind so auszulegen, dass der Ldschwasserbedarf
bereitgestellt werden kann.

Die Anfahrbarkeit fir Loschfahrzeuge ist Uber die Dorfstral3e gewahrleistet.

7.5.2 Entwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Plangebiet kann an die in der Dorfstral3e vorhandenen Abwasserleitungen angebunden
werden.

Das Wohngebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. Die HWS ist fur die Entsorgung der
anfallenden Abwasser zustandig.

Das Regenwasser der privaten Grundstiicksflachen sowie der Straf3en- und Wegeflachen ist
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften auf den Flachen, auf denen es anfallt zu
versickern. Dafiir kénnen Pufferspeicher wie Zisternen oder Teiche genutzt werden.

Die weitere Planung obliegt der Objekt- und Ausfiihrungsplanung. Im Bebauungsplan sind
Nebenanlagen, die zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen gemald § 14 Abs. 2
BauNVO nicht ausgeschlossen.

7.5.3 Energieversorgung

Die elektrotechnische ErschlieRung des geplanten Wohngebietes erfolgt unter Nutzung der
vorhandenen Netzstruktur.

Fur die unbebauten Flachen sind neue Leitungen zu verlegen. Anschlussméglichkeiten
bestehen an das vorhandene Niederspannungsnetz der Mithetz Strom GmbH.

Erforderliche MaRRnahmen sind im Zuge der Objektplanung sicherzustellen und mit den
Versorgern abzustimmen.

7.5.4 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Erschlielung des geplanten Wohngebietes kann unter
der Nutzung der vorhandenen Netzstruktur erfolgen.

7.5.5 Abfallentsorgung

Die anfallenden Abfalle sind nach Mafigabe der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Saalekreis zu entsorgen.

7.6 Baugestalterische Festsetzungen

Auf der Grundlage des 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA werden
baugestalterische Festsetzungen zur Hohe der Einfriedungen getroffen. Sie verfolgen das
Ziel, fur die geplante Wohnbebauung ein aul3eres Erscheinungsbild zu sichern, das ihrer
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Lage im Ubergangsbereich zur Saaleaue Rechnung tragt. Eine Abschottung der Grund-
sticke mit hohen Mauern oder Hecken soll im Interesse eines aufgelockerten Ortsbildes
vermieden werden. Deshalb wird die folgende Festsetzung getroffen:

TF 2.1 Mit Ausnahme von Hecken sind Grundstiickseinfriedungen nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Hecken diurfen maximal eine Hdhe von
2,00 m erreichen.

7.7 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 5 und 6 BauGB) und
Hinweise

7.7.1 Kennzeichnungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen.

7.7.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Archédologische Denkmale

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt.

Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung
des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie bzw. von ihm Beauftragter ist zu
ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird tber das weitere Vorgehen entschieden.
Bauausfuihrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

7.7.3 Hinweise
Belange des Artenschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdglicherweise nach europaischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten betroffen sein, so dass die
Vereinbarkeit der Planung mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG geprift wird. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden im
Artenschutzbeitrag dargestellt (Anlage 2).

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung ergab sich eine Betroffenheit von Brutvogeln und
Zauneidechsen, die das Plangebiet als Brut- und Fortpflanzungsstatte und Lebensraum
nutzen kdnnen. Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen getroffen, um das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden (vgl. Pkt. 7.4).

8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 6/12 ,Gemeindeacker" umfasst eine Flache
von 0,68 ha. Die gesamte Flache ist als Wohnbauflache festgesetzt.
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9 Planverwirklichung
9.1 MalRnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplans nicht erforderlich.

9.2 Zeitlicher Ablauf fir die Umsetzung der Planung

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan kann die
Umsetzung der festgesetzten MaRhahmen und Nutzungen erfolgen.

9.3 Durchfiihrung und Kosten

Die Planung stellt eine Angebotsplanung dar. Die Kosten fur Planung (Bebauungsplan)
werden von der Gemeinde Schkopau refinanziert.

10 Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)
10.1 Belange der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Planung tragt dazu bei, der Gemeinde Schkopau Wohnbauflachen im erforderlichen
Umfang zu sichern. Damit wird dem Grundsatz der Raumordnung, nach dem die Eigen-
entwicklung der Gemeinde bei der Wohnraumversorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten
ist, Rechnung getragen.

Da sich die Flache des Plangebietes angrenzend an bestehende Wohnbebauung befindet,
dient die geplante Bebauung der Abrundung vorhandener Strukturen.

Die gewachsene Nachbarschaft zum Dow-Werk wurde im Rahmen der Bauleitplanung fur
den Industriestandort durch das “Zwischenschalten” einer nicht bebaubaren Schutzflache als
Grunflache entscharft. Damit wurde im Rahmen dieser abgeschlossenen Planung dem
Verbesserungsgebot der Planung, einander ,an sich” entgegenstehende Nutzungen soweit
wie moglich voneinander zu trennen, entsprochen.

Grundsatzlich negative Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Einschrén-
kungen fir die Verfugbarkeit anderer Flachen im Gemeindegebiet ergeben sich durch die
Vorbelastungen am Standort ohnehin. Sie werden durch die Planung nicht verstarkt.

Die innerhalb des Wohngebietes ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen ebenso innerhalb
der Ortslage angesiedelt werden, sodass es auch hier keine Einschrankung gibt.

10.2 Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Von dem benachbarten Industriestandort kdnnten aufgrund der zulassigen Nutzungen u. a.
Larmemissionen ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissions-
konflikten mit der vorliegenden Planung fihren konnten.

Da fir den Industriestandort eine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, deren Regelungen die
berechtigten Schutzanspriiche der Umgebung bertcksichtigen, sind derartige Konflikte
jedoch ausgeschlossen. Die Festsetzungen der Bebauungsplane fur den Industriestandort
gewahrleisten gesunde Wohnverhéltnisse fur die Bevolkerung von Korbetha und damit auch
fur die Einwohner des geplanten Wohngebietes.
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Mit der planungsrechtlichen Sicherung als allgemeines Wohngebiet werden Bauflachen zur
Errichtung von Eigenheimen entwickelt. Das dient dem Ziel, Bewohner im Gemeindegebiet
zu halten oder neue Einwohner zu gewinnen.

10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Belange des Artenschutzes kénnen dahingehend betroffen sein, dass mit der Umsetzung
des Bebauungsplans Lebensraume besonders oder streng geschitzter Arten verloren
gehen. Es werden Vermeidungsmalnahmen festgesetzt, die Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 BNatSchG vermeiden, so dass dieser Belang dem Bebauungsplan nicht entgegensteht.

Die Schutzziele des nordlich des Plangebietes verordnete Vogelschutzgebiet ,Saale-Elster-
Aue sudlich Halle" (DE4638 401) werden von den Planinhalten nicht berihrt. Es wird mit der
Planung keine Flache des Vogelschutzgebietes in Anspruch genommen. Es sind auch keine
Wirkungen zu erwarten, die die Schutzziele beeintrdchtigen kénnen. Das Plangebiet stellt
keinen wertgebenden Nahrungsraum dar, der verloren gehen wirde. Im Plangebiet kdnnen
max. 10 Einfamilienhauser errichtet werden, so dass z.B. Wirkungen durch den zuséatzlichen
Fahrzeugverkehr zu vernachlassigen sind.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans nicht
verbunden.

Zusammenfassend wird somit festgestellt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sein werden, keine UVP-pflichtigen
Vorhaben vorbereitet werden und keine Wirkungen auf europarechtlich geschiitzte Gebiete
zu verzeichnen sind. Somit kann das Aufstellungsverfahren nach § 13b BauGB geflihrt
werden. Weiterhin ergibt sich daraus, dass aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes
auch die Eingriffsregelung im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht anzuwenden ist.

10.4 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes dient der Schaffung von Wohnraum und damit letztendlich
auch der Starkung der Wirtschaft, da mit der Umsetzung der Planung Bewohner in der
Gemeinde verbleiben bzw. in der Gemeinde Beschaftigte eine Wohnung Vorort finden.

10.5 Belange des Verkehrs (8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Da die Anbindung des Plangebietes Uber die vorhandene und ausgebaute DorfstralRe erfolgt
und nur wenige Hauser gebaut werden kdnnen, sind keine negativen Auswirkungen durch
die Planung zu erwarten.

10.6 Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.
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