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Nr. Beschluss-, Beratungsgremium  Offentlichkeitsstatus Sitzungstermin
1 Bau- und Planungsausschuss offentlich 28.08.2018
2 Gemeinderat offentlich 18.09.2018
Betreff:

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. vereinfachten Anderung des B-
Plans Nr. 3 "Am Weilldornbusch" der Gemeinde Schkopau OT Lochau

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau beschliefit in seiner Sitzung am 18.09.2018 die
Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Am Weidornbusch*
im OT Lochau.

Der Aufstellungsbeschluss wird gemdBl § 2 Abs. 1 S. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Demnach wird gemdl3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, da sich die Aufstellung
der zweiten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans nicht wesentlich auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete auswirkt. Gemdl § 13 Abs. 3 BauGB entfillt damit die
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau billigt den Entwurf der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Am WeiBdornbusch“ sowie die Anderungsbegriindung in der
Fassung vom August 2018.

Weiterhin wird 1.S.d. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.



Dabei wird der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, wihrend folgender Zeiten im
Konferenzraum des Bauamtes der Gemeinde Schkopau, fiir die Dauer von einem Monat den
Entwurf des Bebauungsplans einzusehen und Stellungnahmen abzugeben:

montags, mittwochs: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 14.00 Uhr

dienstags: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr
donnerstags: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 16.00 Uhr
sowie freitags: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sind eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen mit dem
Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen.

Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange wird
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem vorliegenden Entwurf die Beteiligung der von der
Planung betroffenen Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Am Weildornbusch* der Gemeinde Schkopau OT Lochau wurde
am 09. Mai 1995 mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde unter dem Az.: 25-21102-
3/0529 genehmigt und trat am 01. August 1995 in Kraft.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan liegt somit seit 20 Jahren brach und wurde bisher
keiner Realisierung zugefiihrt. Nach Gespriachen mit den Eigentiimern wurde ein Bautriger
und Investor gefunden, welcher den kompletten Bebauungsplan vollstindig erschlieBen und
realisieren mdchte.

Dabei wurden die Baugrenzen des Bebauungsplans zunichst in einem ersten Anderungs-
verfahren angepasst und die veralteten Festsetzungen auf das notwendige Mal} reduziert.

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Einordnung eines Regenriickhalte-
beckens, anstelle einer Bauflache auf dem Flurstiick 860, die bisher als Gemeinschaftsflache
vorgesehen war.

Fiir diese Anderung wurde zur besseren Lesbarkeit, eine neue Planzeichnung erstellt.
Aufgrund dessen wurden in weiteren Punkten geringfiigige Anderungen eingearbeitet. Es
erfolgten zeichnerische Anderungen an den Baufenstern und Verkehrsflichen. Der
Geltungsbereich wurde an die tatsdchliche Grundstiicksgestalt sowie an die neuen
Eigentumsverhéltnisse angepasst.

Indem die 2. Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird, kann gemiB § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesechen werden, da sich die 2. Anderung des
Bebauungsplans nicht wesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt. Geméaf
§ 13 Abs. 3 BauGB entfillt damit auch die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der
Umweltbericht nach § 2a BauGB.



Das vereinfachte Verfahren kann durchgefiihrt werden, wenn durch die Anderung eines
Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Das trifft auf die
vorliegende 2. Anderung zu. Das allgemeine Wohngebiet ,,Am Weidornbusch* bleibt in
seiner Grundstruktur unverdndert bestehen.
Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 BauGB werden ebenfalls erfiillt.
Die Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird mit der Planaufstellung weder
vorbereitet noch begriindet. Ebenso wenig werden die folgenden Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der
FFH-Richtlinie durch die Anderung beriihrt:

o FFH-Gebiet DE 4537 301 ,,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg und Halle*

o JVogelschutzgebiet (SPA) DE 4638 401 ,,Saale-Elster-Aue siidlich Halle*.

Beide Gebiete befinden sich westlich der Gemarkung Lochau im Abstand von mindestens
1.500 m zum Plangebiet.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit soll darauf hingewiesen werden, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.08.2018 empfohlen, den
vorliegenden Beschluss zu fassen.

Finanzierung:

Die Ausfiihrung dieses Beschlusses wirkt sich finanziell auf den Haushalt aus:

ja |:| nein

Haushaltsjahr:
Haushaltsstelle:
Betrag: EUR
Deckungsmittel
- stehen auf der entsprechenden Haushaltsstelle zur Verfiigung |:|
- stehen nicht zur Verfligung |:|
Anlagenverzeichnis:

- B-Plan Nr. 3 ,,Am Weilldornbusch® — 2. Anderung i.d.F. vom August 2018
- Anderungsbegriindung - 2. Anderung i.d.F. vom August 2018
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