PLANZEICHENERKLARUNG
1. FESTSETZUNGEN

Py
Lol

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
GEe

eingeschranktes Gewerbegebiet

2.B.60/ 475 flachenbezogener immissionswirksamer
Schallleistungspegel tags/nachts (in Dezibel)

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl, z.B. 0,6

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal z.B. |

OK 13m Oberkante baulicher Anlagen
als Hochstmal, z.B108 m (s. textl. Festsetzungen 2.1)

Bauweise, Baugrenzen

] Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Léschwasserteich
(erforderliches Fassungsvermégen 96 m®)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—o——o— unterirdische Leitungen, Bezeichnung s. Planzeichnung
—e—e—+—  oberirdische Leitungen, Bezeichnung s. Planzeichnung

Mafnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Bédumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Schutzflachen der
Hochspannungsfreileitung
vgl. hierzu textl. Festsetzung Nr. 3.1

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
|:| vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenze

K Bezeichnung vorhandener Flursticke

RECHTSGRUNDLAGE

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 8 BauNVO

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 19 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.13 und
Abs. 6 BauGB,

§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bebauungsplan Nr. 10/3
"An der StraBe nach GroRkugel”

der Gemeinde Schkopau, Ortsteil Roglitz

TG 1

GEe

0,6

60/ 47,5

OK 13m

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaly
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zuléssige Hohe
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Schutzstreifen 38m __|
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110-kV-Freileitung
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

6.0

6.1

6.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE-Gebiet) (§ 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet sind auf der Grundlage des§ 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
gemai§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Tankstellen

nicht zuléssig.

In dem Gewerbegebiet sind auf der Grundlage des§ 1 Abs. 6 BauNVO
- Anlagen far kirchliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten

nicht Bestandteil dieser Satzung und damit unzuléssig.

In dem Gewerbegebiet sind gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission das Emissionskontingent Lgk nicht
Uberschreitet, das in der Nutzungsschablone angegeben ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3 und 6 BauGB)

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die festgesetzten Oberkanten bzw.
Traufhdhen baulicher Anlagen jeweils auf die erschlieende StralRe in Hohe der
Grundstiickszufahrt, unabhangig davon, ob es sich um eine festgesetzte
Strallenverkehrsflache oder um eine sonstige Stralle handelt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sofern eine Zustimmung des Versorgungstragers vorliegt, ist eine Unterbauung der
Hochspannungsfreileitung mit Garagen, Carports und sonstigen Nebenlagen
ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Mindestabstand von
Einfriedungen:

Einfriedungen mussen von der Fahrbahnkante der Strafle nach Groltkugel einen
Mindestabstand von 2,80 m einhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den Eingriffen innerhalb des Plangebietes wird auf dem Flursttick 89/3 der Flur 3 der
Gemarkung Rdglitz folgende Ausgleichsmalnahme zugeordnet:

Die Versiegelungen im nérdlichen Bereich des Flurstlickes sind auf einer Flache von
insgesamt 100 m? zurlickzubauen. Diese Flache ist anschlieBend mit einer
Rasenansaat zu begriinen

Weiterhin sind auf diesem Flurstiick drei Obstbaume zu pflanzen.

Artenwahl: heimische, standortgerechte Obstgehdlze

Pflanzqualitat: Halbstamm StU mind. 10-12 cm

DarUber hinaus ist auf 360 m? ein Gehdlz anzupflanzen und als Feldgehdlz zu
entwickeln. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubbdume und Stréucher
zulassig.

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe mindestens 100-150 cm (Baume);

verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm (Straucher)
Pflanzraster: 1,5mx 1,5 m

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 lit.) a und lit. b) BauGB)

Die Flachen auBerhalb der zulassigen Grundflache sind gartnerisch zu gestalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.

Hinweise:

Denkmalschutz

Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter arch&ologischer
Funde hingewiesen. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind
Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen". Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt

fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) eingestuft.

Bei der Durchfthrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MalRnahmen muss mit
dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Mit BaumalRnahmen darf erst begonnen
werden, wenn der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt oder eine private
Kampfmittefirma die beantragte Flache auf das Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht hat.

Artenschutz

. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Brutzeit der Vogel Gehdlzrodungen sowie MaRnahmen

zur Baufeldfreimachung ausgeschlossen sind. Die Brutzeit der Vgel erstreckt sich gemaf
§ 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz vom 01. Marz bis 30. September.

. Die von den Bauarbeiten direkt betroffenen Ackerflachen sowie die anschlieffenden Flachen

bis zu einem Abstand von 10m um die Bauflachen sind nach folgenden MalRgaben vor Baubeginn
durch wiederholtes Grubbern vollstandig von Vegetationsaufwuchs freizuhalten:

. liegt der Baubeginn fur die betreffenden Flachen im Zeitraum vom 01.09 bis zum
31.05 des Folgejahres, sind die Flachen ab dem 01.08. bis zur Baudurchfiihrung
ununterbrochen von Vegetationsaufwuchs freizuhalten.

. liegt der Baubeginn fir die betreffenden Flachen im Zeitraum vom 01.06. bis
31.08., sind die Flachen ab dem 01.05. bis zur Baudurchflinrung ununterbrochen
von Vegetationsaufwuchs freizuhalten;

Der Einsatz chemischer Mittel zur Aufwuchsbekampfung ist unzulassig. Alternativ kann

durch einen Fachgutachter Uber eine Feinbaukartierung im August und September untersucht
werden, ob die geplanten Bauflachen aktuell vom Feldhamster besiedelt sind. Wird
gutachterlich schllissig und zweifelsfrei nachgewiesen, dass die Flachen im Herbst nicht
besiedelt sind, kdnnen die bauvorbereitenden Arbeiten bis zum 31.03. des Folgejahres

ohne weitere Vorkehrungen zum Schutz des Feldhamsters durchgefthrt werden.

Der Abriss des Gebaudes auf dem Flurstlick 89/3, Flur 3 hat nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Satzung und Ausfertigungsvermerk

fiir das Gebiet der Gemeinde Schkopau Uber den Bebauungsplan 10/3 ,An der Strae nach GroRkugel"
der Gemeinde Schkopau, Ortsteil Roglitz, das begrenzt wird:

im Nordwesten durch die siidstliche Grenze des Flurstlicks 111 (Flur 2, K 2146 - StralRe nach
GroRkugel),

im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 45/1 und im Bereich des Flurstlicks 117
durch die nérdliche Verlangerung der dstlichen Grenze des Flurstiicks 89/3 und

im Siiden durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 117 (Flur 3, Am Schkeuditzer Weg).

Zum Plangebiet gehdren die folgenden Flurstlicke der Fluren 2 und 3 der Gemarkung Rdglitz:

inder Flur2:  45/1 und 45/2 sowie
inder Flur3: 1 (teilweise) und 117.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,56 ha.

Aufgrund des § 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288)i. V. m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722) sowie der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau

AM s mit Beschluss NI ........ccccoccerivernnn. den Bebauungsplan Nr. 10/3 ,An der Strale

nach Groftkugel" im Ortsteil Roglitz der Gemeinde Schkopau als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) in der Fassung vom ..........ccoveeneureereeniens wird hiermit ausgefertigt.
SChKOPAU, cvvvereririeiiesrrrrrriiries ettt naes
Blirgermeister (Siegel)

ooooo
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Planfassung fur den Satzungsbeschluss
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