GEMEINDE SCHKOPAU

Ortsteil RaRnitz

BEBAUUNGSPLAN NR. 9/21
“Zur Aussicht”

TEIL A PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
R Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gemischte Verkehrsflache (verkehrsberuhigt)
FuB- / Radweg

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Q Elektrizitat
@ Loschwasserbehalter

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

o unterirdisch

Grinflachen

Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
:: 0 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
— der Landschaft
M1/M2 MafRnahmegebote

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum

m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Siedlungsbeschrénkungsgebiet

vvvw Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
b LPB ¢ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Adaa Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: L&rmpegelbereich

15.00 Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiet Nummer Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
(HochstmaR)
GRz Bauweise
Grundflachenzahl

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVO

§§ 16, 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.0  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.1.1  In allen WA-Teilgebieten sind
*  Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

*

*

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

21 Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
Das MaR der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung
mit der Grundflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal fiir die
einzelnen Teilgebiete festgesetzt.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 In allen Teilgebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 ImPlangebiet sind gemaR § 23 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 und §
14 BauNVO Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der
Straenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
+  Schutz der Zauneidechse
Innerhalb der Bauflache werden zur Vermeidung einer Schadigung bzw. Tétung
von Individuen von allen bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden
Flachen Umsiedlungen auf die MaRnahmeflachen M 1 und M 2 méglichst aller
vorkommenden Individuen durchgefiihrt.

42  Vorgezogene artenschutzrechtliche CEF- bzw. Kompensationsmalnahmen sowie
Mafnahmen zur Stabilisierung von Populationen lokal vorkommender Tierarten

+ Ersatzlebensraume Zauneidechse (CEF-MaRnahme)

Innerhalb der in der Planzeichnung als M 1 und M 2 gekennzeichneten Flachen
sind vorhandene Flachenbefestigungen zurlickzubauen und
Zauneidechsenlebensrdume herzustellen. Hierzu sind folgende Habitatrequisiten
je Teilflache einzubringen:

3 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer
Ausdehnung von jeweils 1 m? und einer Mindesteinbaustarke von 0,3 m,

3 Lesesteinhaufen aus grobschotterigem Material (Mindestkdrnung 90/180) in
sonnenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 1 m?,

3 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten
Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 3 m®.

Im Rahmen der dauerhaften Sicherung der Habitateignung ist zur Vermeidung
einer Verfilzung der Vegetationsschicht im Abstand von 2 Jahren die Flache
zu mahen und das Mahdgut abzurdumen.

43  Innerhalb der in der Planzeichnung als M 1 und M 2 gekennzeichneten Flachen sind
erganzend zum vorhandenen Gehdlzbestand jeweils 10 dornentragende Straucher zu
pflanzen.

Pflanzqualitat: v. Str., Hohe mind. 60-100 cm

44  Denim Bebauungsplan Nr. 9/21 festgesetzten Bauflachen, auf denen Eingriffe zulassig
werden, sind (iber die griinordnerischen Mafinahmen im Plangebiet hinaus folgende
Flachen und Malnahmen zum Ausgleich zugeordnet:

Gemarkung Lochau, Flur 3, Flurstiick 33/18
Anlage eines Laubholz-Mischbestandes aus heimischen Arten mit vorgelagertem
Waldrand auf einer Flache von insgesamt 6.000 m?

5.0  Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sollen die
Umfassungsbauteile einschlieRlich der Fenster von Fassaden von Aufenthaltsraumen

in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraumen, Buroraumen und ahnlichem die nachfolgend benannten
Luftschallddmm-MaRe R'w,res nach DIN 4109 eingehalten werden.

Larmpegelbereichl:  R'w,res von mindestens 30 dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliches

Larmpegelbereich IIl: ~ R'w,res von mindestens 30 dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliches

R'w,res von mindestens 30 dB
Bliroraume und ahnliches

Larmpegelbereich lll:  R'w,res von mindestens 35 dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliches

R'w,res von mindestens 30 dB
Bliroraume und ahnliches

5.2 In Schlafrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sollen zur Gewéhrleistung der
Anhaltswerte fiir Innenpegel nach Tab. 6 der VDI 2719 schallged@mmte
Liftungseinrichtungen ab einem AuBenlarmpegel > 50 dB(A) nach Punkt 10.2 VDI
2719 eingebaut werden.

53 Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die entsprechenden
Innenpegel auf andere Weise eingehalten werden, kdnnen die Anforderungen des
zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden.

Hinweise:
Denkmalschutz

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines ausgedehnten archaologischen
Kulturdenkmals. Erdeingreifende MaRnahmen bedirfen einer entsprechenden
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Sicherungspflicht gemaR Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA)
im Falle freigelegter archdologischer oder bauarchaologischer Funde hinzuweisen. Nach § 9
Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt oder von ihm
Beauftrage ist zu ermdglichen.

Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet ist grofitenteils als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges
Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Deshalb sind mindestens 12 Wochen vor Beginn der
erdeingreifenden Malnahmen die erforderlichen Unterlagen beim Sachgebiet
Katastrophenschutz und Rettungswesen des Saalekreises einzureichen, damit das
Technische Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt, Kampfmittelbeseitigungsdienst, die
entsprechenden Tétigkeiten im Rahmen der Amtshilfe durchfiihren kann.

Der Nachweis Uber die Kampfmittelfreie Bauflache ist der Sicherheitsbehdrde vorzulegen.
Die Uberpriifung auf Kampfmittel kann auch durch eine private Kampfmittelrdumfirma
erfolgen. Die Kosten der privaten Kampfmittelrdumfirma hat der jeweilige Antragsteller zu
tragen.

Artenschutz

1 Bauzeitliche Regelungen
*  Brutvogel
Zum Schutz der Brutvégel werden, soweit moglich, Gehdlzrodungen und Pflege-
mafinahmen an Gehdlzen sowie Baufeldfreimachungen auRerhalb der Brutzeit, d. h.
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefiihrt. Ist eine bauzeitliche
Beschrankung nicht vollstandig sicherzustellen, sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde alle Bau- und Baunebenflachen unmittelbar vor Beginn der
Arbeiten auf vorhandene Niststatten europaischer Vogelarten zu priifen und diese bis
zum Ausfliegen der Jungvégel inkl. eines artspezifisch geeigneten Schutzradius’ von
den BaumaBnahmen auszunehmen.

2 Okologische Bauiiberwachung und kologische Baubegleitung

Die Umsetzung der BaumaRnahmen erfolgt unter einer dkologischen Bautiberwachung
und mit einer 6kologischen Baubegleitung. Diese beinhalten inshesondere:
Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,
Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fir alle Vermeidungs-
und artspezifischen ErsatzmalRnahmen,
Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten europaischer Vogelarten bei
Umsetzung von (Teil-)Baumalinahmen in der Brutzeit,
Kontrolle von zu rodenden Geholzen auf einen Besatz mit geschiitzten Tierarten
inkl. Ansatz von Schutzmafinahmen zur Vermeidung von Schadigungen und
Totungen,
Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse.

3 Artenschutzrechtliches Monitoring

Alle wesentlichen Vermeidungs- und vorgezogenen artenschutzrechtlichen CEF- bzw.
KompensationsmaBnahmen werden durch ein Monitoring begleitet. Aufgabe dieses
Monitorings ist auch die Definition von gegensteuernden Ansétzen bei erkennbarem
Nichterfolg der einzelnen Manahmen. Das Monitoring umfasst insbesondere die
folgenden Inhalte:
Uberwachung der Annahme der ErsatzmaRnahmen fiir Zauneidechsen
jeweils bis zum Funktionsnachweis, jedoch mindestens Uber 2 Jahre

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schkopau, den .........ccocoeeinennee

Blirgermeister

Satzung

fur das Gebiet der Gemeinde Schkopau iiber den Bebauungsplan Nr. 9/21 "Zur Aussicht" der Gemeinde Schkopau, Ortsteil RaRnitz,

das begrenzt wird:

- im Norden durch die Thomas-Miintzer-Stralle (K 2146) (Ortsdurchfahrt)

- im Westen durch die zur Wohnbebauung an der Bergstrale gehdrigen Hausgéarten

- im Siidosten durch eine natlirfliche Gelandekante, die nach Osten und Siidosten hin als abfallende Bdschung eines Grabens
ausgebildet ist

- sowie im Stiden durch die Oberthauer Strae (L 170).

Zum Plangebiet gehdren die folgenden Flurstiicke der Flur 10 der Gemarkung Rafnitz:
23111, 24/15, 24116, 24117, 24/18, 24119, 24120, 24121, 24122, 24123, 24124, 24/25, 24/26 und 24/27.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,2 ha.

Aufgrund des § 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288)

i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau

AM s mit BeSChIuss NI ..o den Bebauungsplan Nr. 9/21 "Zur Aussicht"

im Ortsteil RaBnitz der Gemeinde Schkopau als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung
VOM ot werden hiermit ausgefertigt.

SCHKOPAU, wvevvcviicicccccccciiies ettt senaas
Biirgermeister (Siegel)

Gemeinde Schkopau
Ortsteil RaRnitz

Bebauungsplan Nr. 9/21

"Zur Aussicht"

3. Entwurf

Planungsbiro StadtLandGrin
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung 25. Oktober 2016
Gemarkung Ral3nitz

Flur 10

Mal3stab 1:1000

Kartengrundlage Amtliche Liegenschaftskarte

Verfielfaltigungserlaubnis  LVermGeo LSA 2011/ A 18-8022769-2011-8
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