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PLANZEICHENERKLARUNG B b I N 3/6 | 'A W h t b e _ =. -TE"ES Z;ie BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE e a u u n g S p a n r - m a c e rg y 1 _ Ve re n fa C h te A n d e ru N g | Planungsrechtliche Festsetzungen I Baugestalterische Festsetzungen

1 Art und Mal} der baulichen Nutzung.

P LANZE I C H N U N G 1.0 Notwendige Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 Bau BG sowie §§ 1-15 BauNVO) Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb der
-| Baugrundstucke mindestens folgende Stellplatze unterzubringen:
r Abgrenzung Geltungsbereich der § 9 Abs.7 BauNVO 'TElL A- . . ) ) P ) 7
1. Vereinfachten Anderung 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) _ 3 ) ) _ _ _ _ .
== ' GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO E|qfamll|enhaus/ Doppelhaushalfte 2 Stellplatze Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopatj hat die 1. vereinfachte Andgrung des '
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil dieser Satzung. Rglhenhaus 1 Stellplatz Bebauun.gsplanes Nr. 3/6 ,Am Waphtbgrg , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Mietwohnungen 1 Stellplatz den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom ............... am ..o
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB beschlossen. Die zugehorige Begriindung wurde mit Beschluss des Gemeinderates der
F|ur 5 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO). Gemeinde Schkopau vom gleichen Tage gebilligt.
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO -
‘ ‘ 1.2.1  Das MaR der baulichen Nutzung ist im Plan fir die Grundfldchenzahl und die Anzahl der 11 Nachrichtliche Ubemahme § 9 Abs. 6 BauGB
37.50 Vollgeschosse als Obergrenze in der Nutzungsschablone fur die einzelnen Baufelder Schkopau, den .........cccoooviiiiiiiiins (Siegel) Burgermeister
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Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB | - —— = ‘ festgesetzt. 1.0 Der gesamte Bereich des Bebauungsplans wurde durch den Kampfimittelbeseitigungsdienst
WA T Il g . < ?oo ‘ des Landes Sachsen-Anhalt als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Einschrankungen hierfiir ist 8
) mm S SN ENm =S O : 18/90 S < ‘ die Karte Nr. 4638 Leuna. i}
0.4 Grundfldchenzahl §§ 16, 17, 19 BauNVO 0.4 S 18580 : ~ ‘ ‘ 122 Garagengeschosse in den Gebauden werden nach § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der . . . Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/6 ,Am Wachtberg®, bestehend aus
D I i EREPRE / 500 (M — A = > ‘ zulassigen Vollgeschosse angerechnet. Uberdachte Stellplatze und Garagen werden gemaf Im Bereich des Bebauungsplans sind deshalb bei Baumaftnahmen auf Antrag Empfehlungen der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom
I Anzahl der Vollgeschosse §§ 16, 17 20 BauNVO WA [ I — O . I e , f y = \_spmd=m - .‘ ‘ § 21a Abs. 3 BauNVO auf die zuldssige Grundflache angerechnet. Tiefgaragen mit einer einzuholen, durch welche MaBnahmen veranlasst werden konnen, die der Verhitung von Schaden wird hiermit ausgefertigt.
0.4 e , bl 5.00 : VI i y / ’ Bodeniiberdeckung von mindestens 0,5 m werden geméR § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO durch Kampfmittel dienen.
: — 18174 I NI e 18178 l & k e ; . ‘ nicht auf die zulassige Grundflache und nach § 21a Abs. 4 BauNVO nicht auf die Zahl der
115.00 : P e - Z WA | 1l N = s = Sop , p zulassigen Vollgeschosse angerechnet. 2.0  Das gesamte Plangebiet befindet sich im sog. Nachtschutzgebiet des Flughafens Leipzig/Halle
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB e —— — . R — o m D o N 0,4 = = - /s $b o/ 20, , , ‘ gemaR Planfeststellungsbeschlusses ,Ausbau des Verkehrsflughafens Leipzig/Halle, Start- und Schkopau, den ............cccevvevverieinenn. (Siegel) Blirgermeister
o wmm WS __ . _ == = 300 3.0 ST || Ll | L —————— e N yusel /) 452 g 0 L2t Landebahn Siid mit Vorfeld“ vom 04. November 2004, zuletzt geéndert am 17. Juli 2009.
[ | Baugrenze § 23 BauNVvO — — — — B — : 8_18/710 - = _m' ————————————————— L : WA |l 18/81 = - Y = WA | | 44 7 g ‘
— B — ] [ —Dg ¥4 00 T H-,eronymus-von-gose-g“a‘ge _BAGT—— \ 0.4 > = ) S - 0,4 45 / /,/ 1.2.3  Die Flachenanzahl an auRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen und — 9
_— —— om == — = ' e ———————— : 13 — 6O s 449 % 7 , WA T I ‘ flachen werden gemaR § 21a Abs. 2 BauNVO den Grundstiicksfldchen hinzugerechnet. D . . . .
. | , || IR N P ) 24 S : ; en Beschluss, die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/6 ,Am Wachtberg
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB ' > 4 p et = 20 . RN N g, 04 s Sat | e die Stelle. boi der der Beb ian wihrend d
P b e Wagner Strafe = o 8 == 12 . < \ NG 150 Vi ; I ; I Flur 1 ) als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der
StraBenverkehrsflache I > WA | I 5.00 11.00 —c = U I 7 B \ I i [ £ S 0 \ N 75 N 41.00 2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB VERFAHRENSVERMERKE Dienststunden von Jec'ierm.ann'auf Dauer eingesehen werden kann upd bei der dber den Inhalt
p 04 g . = = = = 1 € P N N Wor WA T Il p o Zn N D \ 18/83 = l sowie § 23 BauNVO) Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. ............... der Gemeinde Schkopau vom
I & ’ , S = - = 5 S \ A a 490 e s < OV \ 3 Pl . N . TN - T ortsiiblich bekannt gemacht worden.
N & ' WA | I . o | 300 AN X ’ A : ‘ . S Cary, ™ § ) . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
[ —] StraBenbegrenzungslinie I 00 5.00 | . - 0,4 18/285 18/286 1801 \b< \ 3 . : ‘ R RN g 5 g~ @ W ) S agfleﬂsf = 18/93 = —= —. o 2.1 Von den festgesetzten Baugrenzen kann gemaB § 23 Absatz 2 und 3 BauNVO sowie § 31 1 . . . . . . Formvorschriften und von Méngem der Abwégung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie
, 2 _ A 11500, 18/282 D ] N \ \ 1829 1818 %‘Q " 181263 pd (\8‘5\\’0 q)% 22X ' w0t %966 . &Q 10.00 ‘C;?) Abs. 1 BauGB unter Beachtung folgender Richtlinien abgewichen werden: Der Gemeinderat der C?‘emelnde ?chkopau hat in seiner Sitzung am 18.03.2014 die auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
e ‘ 4 2 PI3 ; e i - , 18/135 Y \ s . S ,bq, 75 $ w05] 4 N Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/6 ,Am Wachtberg® der (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden Weiterhin wurde auf
.BeI'GICh flr BaumpflanZl{ngen \ , 2 ‘5\00 D o 1501 | . c.o(:‘ 18/133 18134 ] am—— \\‘ 2\ ¢ e 18111 / '/8/ Q\\c‘,(\'b\ {P y €07 S n : 2.1.1 Vorhandene Baugrenzen konnen mit Treppenhéusern und Vorbauten bis 2,50 m bei einer Gemeinde SChkOan, Ortsteil Ermlitz beschlossen (BeSCh|USS-Nr. GR 36/357/2014) die Rechtsfo|gen nach § 8 Abs. 3 des Kommuna|verfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
innerhalb der Verkehrsflache ’%%( \ g caQQ’ c?‘% [ - . 1897 T e 6 — \(/)Vﬁ Il o e \ Z 7 - ST N e — = Breite von bis 5,0 m Uberschritten werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. 20/2014 der Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.
- . ‘ e ‘ - ® 18197 % Gemeinde Schk m 14.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht
713§ \ RN : 5 S ) 4 ' ) o _ o . emeinde Schkopau vom 14.05. ortsiiblich bekannt gemacht.
N ‘?00 ~ * 7z 02 N © N\ X 200 409 SO =2 SV é 2.1.2 Wintergarten sind in den Abmessungen von bis 4,0 m mal 6,0 m grundsatzlich zulassig, Bei der Aufstellung wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Die Satzung ist am ............cccoceee.. in Kraft getreten.
2 Q ¢ » | 3 = 0,4 e = Sap™/2 WAT I & s/ N g 3 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll.
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g oD Q 20,4 &N %o 'l § = 4Ty a2 3y N 04 ) 2 [WA] | =] 10.00 3 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Schkopau, den ...........cc.coeveveennn, (Siegel) Biirgermeister
> 3 ) v § 7 _ O "
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By rechter Winkel . B\ — : e iin il Apel-Strafte o 18/170 . i A\ 1613 S Py \ C = Auenting _— == 4.2 Entlang der AuenstraRe und der Bergbreite beidseitig sowie der Theodor-Apel-StraRe und der Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Offentlichen Sitzung am ............... 0 ~ | T T
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Flurstick - ' — 18/190 o/ 18/2%4 W b .o Y e | @| 1=k i ik %) H S ‘: e -1'2‘3/2 -01—2-3/2 18126 g Die Baumscheiben sind mit einer Rasenansaat oder Bepflanzung zu begrinen. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/6 ,Am Wachtberg®,
ATESIIEnen % e W o A TS 7 S ! s i 9 5 00 WA| V| 8 DN\ 2N | st 1abaeioba 1o} 18295 1624618 EHE =i h IScd . | bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie :
5 E . 0 . . . . . oL
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v 15T \3 A\ 181200 T 03 2, , = w138 13 1 9 5 768 |\ =3 181267 g = I Artenauswahl und Pflanzqualitat: vgl. textliche Festsetzung 4.2 offentlich ausgelegen.
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i . Ny =1 18148 ; ' 3.00 : 1820\ 18221 | w4, =S 18/340 3 i i ; . . ) . n n
Art der baulichen Nutzung glashhggag{[%gggschosse 995/ g 04 e o — 18/219 423 7 p I § mindestens vier standortgerechte Obstgehdlze anzupflanzen T (Siegel) Biirgermeister des Bebauungsp|ans Nr. 3/6 "Am Wachtberg
A - o
e TY— . . %) ‘ \ o7 wog | o 7 7 » S _ - Auf den Grundstiicken an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze sind je Grundstlck
:‘ 16 - 16 WA | 1l . e oy |—-+\ o D ‘g”g WA T | - - I mindestens drei Obstbaume und zwei Straucher anzupflanzen. Koniferen sind 5
611 4312 [~ . y = unzulassig. . ) . , N .
574 . . 04 : : Schie, oo 1 O 0,4 , / - 9 Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Planungsbiiro StadtLandGriin
21 206 | 968 [ s. Textliche 8 rake 12519 7 | 50 519 Schkeuditzer Stralle 298/18 o L L _ _ gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme Stadt- und Landschaftsplanun
C 2112 - Festsetzung 5 541 — + 45.1  Die privaten Griinflachen am nérdlichen Ortsrand sind naturnah anzulegen. Es erfolgt eine aufgefordert worden. ) P g
557 | 559 S ] 0 ' B e L. N\, L170 - / Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen (mindestens: 1 Laubbaum auf 50 m?, 1 Strauch auf Am Kirchtor 10
5 ..' 99 606 609 T0/63 20 m?). Wege innerhalb der Grlinanlagen sind unzulassig. Unbefestigte FuRpfade kénnen 06108 Halle (Saale)
210/21 D 163/43 , 519 : [ ’ . 601 K durch die Bepflanzung vorgegeben werden. (Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Q 473 ! :J 203/43 [ s 1b e Schkopau, den ............ccccvevevevennnn, (Siegel) Blrgermeister Datum Marz 2015
| ] 510 70562 452  Alternativ besteht die Moglichkeit die bereits bestehenden Grunstrukturen zu erhalten und der
' 53 . 0 Sukzession zu uberlassen. (Erhaltungsgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) .
572142 A e 4301 164/4 483 42/56 486 . 6 Gemarkung Ermiitz
. [ . . .
Pestalozzstralte | ‘ q 46  Alle unter 4.1 bis 4.5.2 festgesetzten Gehdlzbesténde sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat die vorgebrachten Stellungnahmen am Flur 2
.................... gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
| 5 Schallschutz (gesonderte Festsetzung zur 1. Anderung) Mafistab Verkleinerung 1 : 2000
0 5.1 Flurstlicke 613, 614 und 615 (ehemals 18/214) _ . _
An der Mihle ) ) Schk d S B t
Als Schallschutzmanahme ist hier ein 2 m hoher Wall an der siidlichen Grundstiicksgrenze CNKOPAU, BN ..o (Siegel) Birgermeister
anzulegen, welcher mit Strauchern gemaR Listung im Griinordnungsplan zu bepflanzen ist. Kartengrundlage ALK Daten
Im Zusammenhang mit der vorhandenen ca. 4 m hohen Boschung stellt diese MaBnahme
ausreichenden Schallschutz dar. Vervielfaltigungserlaubnis: LVermGeo LSA, 2011 / A18-8022769-2011-8
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