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Betreff:

UberplanméaRige Ausgabe auf der HHST 88100.93200

Beschlussvorschlag:

Der Finanz- und Wirtschaftsausschuss der Gemeiokkdpau beschliel3t in seiner Sitzung
am 11.09.2012 die uberplanméallige Ausgabe gem ()9O LSA in Hohe von 13.000,00 €
auf der Haushaltsstelle 88100.93200 zur Wahrnehreimeg Vorkaufsrechts.

Sachverhalt:

Das Flurstiick 826 entstand aus dem Vorgangerflcksdd7 und befindet sich im Eigentum
der BVVG.

Ein Antrag auf Vermdgenszuordnung bezuglich desa@égrundstiicks bzw. in Bezug auf
die Teilflache (jetzt Flurstick 826) wurde durcle ddhemalige Gemeinde Lochau und in
Rechtsnachfolge durch die Gemeinde Schkapelt gestellt.

Aufgrund dessen wurde die allgemeine Anfrage deV8\W(ohne Datum) am 25.06.2010
durch das Bauamt entsprechend beantwortet.

Mit Schreiben vom 10.02.2011 wurde die Gemeindek&gau von der BVVG Uber die
offentliche Ausschreibung zur Vermarktung der Tadhe, welche zwischenzeitlich mit der
Flurstiicksnummer 826 erfasst wurde, in Kenntnieges



Dieses Schreiben wurde auch der Ortschaft Lochaerséhdt. Diesbeziiglich gibt der
Blrgermeister Herr Haufe an, dass im Ortschaftasiiber gesprochen wurde. Ein Interesse
die Teilflache zu erwerben wurde nach seinem Kessizndnicht bekundet und auahicht
dokumentiert.

Herr Reinhardt, Matthias (Zur Dahne 1) hat, zwisdesdilich mit der BVVG einen
Kaufvertrag dber die (wahrscheinlich) unvermesseheilflache abgeschlossen. Der
beurkundende Notar begehrt nunmehr von der Gemeidae Ausstellung eines
Negativattestes, dass

+ die Gemeinde ein ihr moglicherweise zustehendekaldsrecht
nicht ausubt.

Hier wird die Auffassung vertreten, dass ein Vofkaecht ausgelbt werden kdnnte. Die
Entscheidung Uber die Auslibung/ Nichtausibung deskadfsrechtes ist jedoch in das
Ermessen der Gemeinde gestellt.

Zwischenzeitlich wurde die nochmalige BeteiligungsdOrtschaftsrates am 16.07.2012
veranlasst. Dieser begehrt nunmehr die AustbungVdekaufsrechtes, welches wie folgt
begriindet werden kann.

Ein Vorkaufsrecht kann der Gemeinde aufgrund d24 8bs. 1 Satz 1 Nr. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 24 Abs. 3 BauGB und § 34 Abs. 2188 zustehen.

Das o0.g. Flurstick liegt im Geltungsbereich des dem 01.12.2009 rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplans der Gemeinde Schkopau. Dieasde mit Verfligung des
Landesverwaltungsamtes vom 24.11.2009, Az. 204-P-Ebdl.A/SK/330 genehmigt.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit inEganzungs- und Anderungsverfahren
mit dem Stand ,Vorentwurf vom Marz 2012.

Das Flurstiick 826 liegt in beiden PlanfassungetieinGebietsausweisung W — Allgemeines
Wohngebiet i.S.d. 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNwm@ kann dem Innenbereich nach
8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) zugerechnet werden.

Nach 8 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB steht der Gedecein Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstiicken in Gebieten zu, die nach § 34 Absa@@B vorwiegend mit Wohngebauden
bebaut werden kdnnen, soweit die Grundstlicke unibelyzd.

Da das betroffene Grundstick dem Bebauungszusanamgntes Wohngebietes ,Zur
Dahne" zuzurechnen ist, bezieht sich die Beurtgilamdeutig nach 8 34 Abs. 2 BauGB als
allgemeines Wohngebiet.

Auch eine planungsrechtliche Mdoglichkeit der Ubemoay des bisher unbebauten
Grundstucks i.S.d. 8§ 34 BauGB ist gegeben.

Da sich jedoch dieses Wohngebiet Uber die weiti@ufAusdehnung einer Parkanlage
charakterisiert, wurde zur Abrundung der Wohnanlagé dem Flurstiick 826 eine
erganzende Parkanlage hergerichtet. Diese soll audtiinftig fur die Offentlichkeit
zuganglich und nutzbar sein.



In diesem Sinn dient dem Wohl der Allgemeinheithhiour die 6ffentliche Zugénglichkeit
des Grundstiicks, sondern auch der vorhandene Grifi@stzur optischen Aufwertung des
Ortsteils.

Ein Losungsansatz zur Finanzierung ergibt sich rolbbgtweise auch in einer nochmaligen
Teilung des Flurstiicks 826. Diesbeziiglich misstshneiner gesonderten Vermessung,
Herrn Reinhardt die Teilflache von 172 m2 zu einereis von 55 EUR pro m? angeboten
werden. Wenn sich Herr Reinhardt bereit erklar, Teilflache von 172 m2, welche bereits
von ihm uberbaut worden ist, von der Gemeinde awuedyen, wirde die sich daraus
ergebende Summe von 9.460 EUR, nach Kauf zurlickea@emeinde flie3en.

Bei der Gemeinde verblieben demnach die 2.655 HWR85 m? zum Preis von 3 EUR pro
m2 zuzuglich der Gblichen Nebenkosten sowie Veronmggs

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.08.2@t2Beschluss zur Ausibung des
Vorkaufsrechtes gefasst, aus diesem Grund solit€idanz- und Wirtschaftsausschuss die
Bereitstellung der notwendigen Mittel beschliel3en.

Finanzierung:

Die Ausfuhrung dieses Beschlusses wirkt sich firelhauf den Haushalt aus:

ja nein |:|

Haushaltsjahr: 2012
Haushaltsstell .88100.93200
Betrag: 13.000,00 EUR

einmalig jahrlich [ ]

Deckungsmittel
- stehen auf der entsprechenden Haushaltsstelléat[‘rgun

- stehen nicht zur Verfligung |:|

Anlagenverzeichnis:

- Stellungnahme Kammerei



