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A Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Bei dem Plangebiet, das im Westen des Ortsteils Ermlitz der Gemeinde Schkopau liegt,
handelt es sich um eine Gewerbefldche, auf der die Herstellung von Transportbeton durch
die KANN- Industrie GmbH & Co. KG erfolgt ist. Diese Nutzung wurde im Jahr 2002
aufgegeben.

Auf Grund der Bedarfsentwicklung fiir Transportbeton ist eine wirtschaftliche Nutzung der
Flache nicht gegeben. Entsprechend den Festsetzungen im rechtswirksamen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sind andere Nutzungen jedoch nicht zuldssig. Um das Gebiet einer
anderen Nutzung zuzufthren, ist eine Uberplanung notwendig.

Die Gemeinde Schkopau beabsichtigt, fiir das Plangebiet der 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans einen Bebauungsplan aufzustellen. Im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens soll gleichzeitig die rechtswirksame 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans aufgehoben werden.

Zielstellung der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Durch die beabsichtigten Festsetzungen soll
der Gewerbestandort revitalisiert und langfristig lebensféhig sowie wettbewerbsféhig
erhalten werden.

Selbst wenn sie rechtlich in Betracht kdme — wirde eine dauerhafte Realisierung von
Bauvorhaben in dem Plangebiet auf der Grundlage der §§ 34 und 35 BauGB nicht die
Einflussmoglichkeiten der Kommune eréffnen, die notwendig sind, um zu einer Besiedlung
des Areals zu gelangen, die auch ihren berechtigten Interessen Rechnung tragt.

Im Weiteren wird durch die Bebauungsplanung und die damit angestrebte Gewerbe-
ansiedlung bezweckt, zusatzliche Arbeitsplatze zu schaffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Aufstellung des =zu betrachtenden
Bebauungsplanes einer strukturierten baulichen Entwicklung des Plangebietes dient und
somit ein Offentliches Interesse an einer baldmdéglichen Planaufstellung besteht. Zur
Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist fir das Plangebiet eine
stadtebauliche Planung erforderlich.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Ermlitz nérdlich der Schkeuditzer StraBe.
Die Entfernung zur Ortsmitte betragt ca. 500 m.

Das Gebiet ist durch die geringe Entfernung zur Autobahn BAB 9 Nurnberg - Berlin, die Uber
Schkeuditzer StraBe (L 170), Ermlitzer StraBe (S 8) und Hallesche StraBe/Am RoBberg zu
erreichen ist, gut erschlossen (Entfernung Luftlinie zur BAB 9 Anschlussstelle GroBkugel ca.
2 km).

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 3/8 umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Es wird
im Suden begrenzt durch die Schkeuditzer StraBe und im Osten durch ein Wegeflurstlick
(Flurstiick 78/1). Der Anbindebereich an die Schkeuditzer StraBe wurde in den rAdumlichen
Geltungsbereich einbezogen (Teilflache des Flurstlicks 78/1, Flur 5).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst somit die Flursticke 2/1 (Flur 2), 78/1 (teilweise)
80/3 und 100/81 (alle Flur 5) der Gemarkung Ermlitz.
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Lage und Begrenzung des Plangebietes sind aus dem Ubersichtsplan M 1 : 10.000 und der
Planzeichnung M 1 : 500 zu entnehmen.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage daflr ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2617). In ihm werden Aufgaben und Leitvorstellungen
sowie Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Léndern institutionell-
organisatorische Regelungen fur die von ihnen vorzunehmende Raumplanung vorgegeben.
Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein gehaltenen Grundsétze, die sie durch
eigene erganzen konnen, unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu
verwirklichen und dazu die raumlich und sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Landes- und Regionalplanung

Nach der Herstellung des Einvernehmens mit dem Landtag hat die Landesregierung am
14. Dezember 2010 die Verordnung zum Landesentwicklungsplan beschlossen. Das
Dokument ist nach Ver6ffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-
Anhalt am 11. Marz 2011 in Kraft getreten.

|||||||

EISLEBE‘NHIH!H":T

WVAITT

Landesentwicklungsplan 2010, Auszug aus der zeichnerischen Darstellung

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) sind folgende, fir das
Gebiet besonders relevante Ziele formuliert:

Ermlitz liegt im Stadt-Umland-Bereich der Stadt Halle und gehért zu ihrem
Verdichtungsraum. Der Verdichtungsraum ist geman Pkt. 1.3.1 LEP wie folgt definiert:
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,Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe Bevélkerungsdichte, ein vielféltiges Arbeitsplatz-
angebot, eine Vielzahl von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Einrichtungen der
Versorgung und Betreuung und durch eine sich gegenseitig beeintrdchtigende Ausweitung
der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen gekennzeichnet.”

GemanB Ziel Z 8 sind Verdichtungsraume im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so
zu ordnen und zu entwickeln, dass sie

. als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fir die
Entwicklung des gesamten Landes erflllen,

. als Zentren fir Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot
fur die Bevolkerung vorhalten,

. eine raumlich ausgewogene, sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten.

Neben den vg. allgemeinen Zielen ist Ermlitz im Speziellen betroffen von:

. Im System zentraler Orte nimmt Halle/Saale die Funktion eines Oberzentrums ein.
Mittelzentrum ist Merseburg;

. Vorranggebiet fur Natur und Landschaft XXVIII. Elster — Luppe — Aue (Z 120);

Erhaltung der groBflachigen und in Teilbereichen sehr naturnahen Auenlandschaft mit
FlieB- und Stillgewassern, Wiesen, Simpfen, Auenwaldern und Gehdlzen zum Schutz
der typischen Tier- und Pflanzenwelt. Schutz der vielfaltigen auentypischen
Lebensgemeinschaften einschlieBlich der Alters- und Zerfallsphasen der Walder und
Sicherung von stérungsarmen Habitaten fur Brut-, Rast- und Zugvdgel, auch im
Bereich der groBen Wasserflachen der ehemaligen Tagebaue;.

. Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (Z 124) — Uberschwemmungsbereiche an der
WeiBen Elster;

. B 6 als Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe;
. Autobahn A9 als bestehende Bundesautobahn.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Neben grundsétzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen
Entwicklung benannt.

Das zustandige Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt
hat den beschlossenen Regionalen Entwicklungsplan mit Bescheid vom 20. Juli 2010,
abgeéndert durch Bescheid vom 04. Oktober 2010, unter Beiflgung von Auflagen
genehmigt.

Den Auflagen ist die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle mit
Beschluss 111/202-2010 vom 26. Oktober beigetreten,

Des Weiteren wurden mit Beschluss [11/203-2010 die Schlussvorschriften des Regionalen
Entwicklungsplanes (REP) geandert und mit Bescheid vom 18. November 2010 durch das
Ministerium flr Landesentwicklung und Verkehr genehmigt.

Die Konformitat der Umsetzung der Auflagen durch den vorgenannten Beitrittsbeschluss
vom 26. Oktober 2010 wurde ebenfalls bestatigt.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle ist am 21.12.2010 in Kraft
getreten. Damit sind gemaB § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen &ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze
der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.
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Folgende Ausweisungen betreffen das Plangebiet bzw. angrenzende Bereiche:

Im System zentraler Orte nimmt Halle die Funktion eines Oberzentrums ein. Mittelzentrum
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums ist Merseburg. Schkopau wird keine zentralértliche
Funktion zugewiesen. Das Gemeindegebiet ist dem Ordnungsraum Halle zuzurechnen.

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ist die stdlich der Ortslage gelegene Elster-Luppe-
Aue (5.3.1.3 Z, XXXII). Das ,,Auengebiet an Elster und Luppe* ist auch unter 5.7.3.4 (13) als
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems benannt.

Bezlglich des StraBenverkehrs wird das Gemeindegebiet Schkopau und speziell der OT
Ermlitz in den &stlichen Randbereichen von der BAB 9 Nurnberg - Berlin tangiert. (5.9.3.2 Z)
Der betreffende Abschnitt wurde bereits ausgebaut.

Die L 170 (hier: Schkeuditzer StraBe) ist kartographisch als StraBe mit regionaler Bedeutung
im Plan enthalten. Sie ist so auszubauen, dass Gefahrenstellen und Kapazitatsengpésse
vermieden werden. (5.9.3.9 Z)

Nordlich des Plangebietes ist ein Siedlungsbeschrankungsgebiet im Bereich von Flugplatzen
dargestellt.

LFur Verkehrsflughdfen und regional bedeutsame Landesplédtze sind Siedlungsbeschran-
kungsgebiete festzulegen, soweit die hierfir maBBgebenden Larmwerte sich auch auBerhalb
der jeweiligen Flughafen- und Landesplatzflache erheblich auswirken kénnen. (LEP-LSA
3.6.6.4.)

Bis zur Festlegung der Siedlungsbeschrdnkungsgebiete in Regionalen Entwicklungspldnen
oder Regionalen Teilgebietsentwicklungspldnen sind entsprechende, von der zustdndigen
Landesbehdrde ermittelte Flugldrmbereiche Grundlage fir die Beurteilung der Zuldssigkeit
neuer Baugebiete. (LEP-LSA 3.6.6.7.)

Fur die Planungsregion Halle wird das Siedlungsbeschrdnkungsgebiet flir den Flughafen
Leipzig/Halle gemé&B kartographischer Darstellung festgelegt. (5.9.7.6. 2)

Fur den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle im Freistaat Sachsen wird in der Planungsregion
Halle ein Siedlungsbeschrankungsgebiet unter Bezug auf § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Ldarm vom 30.10.2007 (BGBI. | S. 2550) festgelegt. Dieses umfasst den
rdumlichen Bereich der Flugldrmkontur A und ist in der Raumnutzungskarte dargestellt.
(5.9.7.3. 2)

Innerhalb des Siedlungsbeschrdnkungsgebietes fir den Flughafen Leipzig/Halle ist im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete
unzuldssig. Es dirfen auBerdem keine Wohnungen und schutzwdrdigen Einrichtungen
errichtet werden. (5.9.7.4. 2)*

Den vorstehenden Ausfuhrungen ist zu entnehmen, dass die Planung im Einklang mit den
Ubergeordneten raumordnerischen Vorgaben erfolgt:

Fur die Planung wird keine bisher unversiegelte Flache neu in Anspruch genommen. Sie
liegt am westlichen Rand der Ortslage Ermlitz und somit auBerhalb des Vorranggebietes fur
Natur- und Landschaft.

Das Plangebiet gehdért zum Verdichtungsraum der Stadt Halle. Die Revitalisierung des
Gewerbestandortes trdgt zu einem vielfaltigen Arbeitsplatzangebot innerhalb des
Verdichtungsraums bei.

Konflikte mit dem Siedlungsbeschréankungsgebiet des Flughafens sind ebenfalls nicht zu
beflrchten, da das Plangebiet einerseits auBerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes
liegt und andererseits keine Wohnnutzung vorgesehen ist.
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3.2  Sonstige Planungen
Momentan sind keine sonstigen Planungen bekannt, die das Plangebiet betreffen.

3.3  Planungsrechtliche Situation
Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet § 2 BauGB.

Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Bebauungsplan nach den §§ 8 und 9 BauGB
auf der Grundlage

— des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau vom
14. Dezember 2010 (Beschluss-Nr. GR 11/119/2010),

— des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau
vom 20.09.2011,

— des Abwagungsbeschlusses und Beschlusses zum Uberarbeiteten Entwurf des
Gemeinderates der Gemeinde Schkopau vom 24.04.2012,

— des Abwéagungs- und Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau
vom ...

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans
konkreter ausgestaltet.

Fldchennutzungsplan

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Schkopau sieht im Flachennutzungsplan
(Ergénzung und 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 1. Dezember 2009) fur das Plangebiet die
Entwicklung einer gewerblichen Bauflache vor. Somit wird der Bebauungsplan, der
Gewerbegebiete vorsieht, aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Erganzend ist auszufiihren, dass die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung nicht
im Widerspruch zum Planvorhaben stehen.

Flr das Plangebiet liegt der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Bdsch-Beton
GmbH* vor (genehmigt am 11. Marz 1994, Az.: 25-21103/608, Satzungsbeschluss zur
1. Anderung am 28. August 1996).

Der Vorhabentrager hat die bisherige Nutzung des Grundstlicks als Flache zur Herstellung
von Transportbeton mit den zugehdérigen Nebenanlagen aufgegeben. Entsprechend den
Festsetzungen im rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind andere
Nutzungen hier nicht zulassig.

Aus vg. Grinden beabsichtigt die Gemeinde Schkopau, den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan aufzuheben. Das Aufhebungsverfahren wird gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplans durchgeflnhrt.
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4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhaltnisse
Eigentimer der innerhalb des Plangebietes gelegenen Grundstiicke

Gemarkung: Ermlitz
Flure: 2,5
Flurstiicke: 2/1; 80/3 und 100/81

ist die KANN- Industrie GmbH & Co. KG.

Das Wegeflurstick 78/1 (Flur 5) befindet sich in Rechtstrdgerschaft der Gemeinde
Schkopau.

4.2 Baubestand (historische und aktuelle Nutzungen)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Sandgrube, die bereits in einer
alteren topographischen Karte von 1851 verzeichnet ist [5]. Uber die Tiefe der Grube bzw. lber
mdgliche Verfullungen liegen beim Landesamt fir Geologie und Bergwesen keine Angaben
vor.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine seit den 1990er Jahren bestehende
Gewerbeflache, auf der sich eine Betonmischanlage mit Restbetonaufbereitungsanlage,
Dieseltankstelle (Container und Zapfsaule) befanden.

Die Mischanlage liegt in einem in Nord-Sud-Richtung verlaufenden taldhnlichen Einschnitt,
der im Plangebiet im Mittel 2 bis 5 m unter dem Gelande der umgebenden Flachen liegt.
Zuséatzlich ist im Zusammenhang mit dem Bau der Mischanlage ein kunstlicher Wall
angelegt worden, der eine Larmausbreitung ausgehend von der Mischanlage in Richtung der
schutzbedurftigen Nutzungen verhindern sollte.

Die Mischanlage ist zwischenzeitlich zurlckgebaut. Im Einschnitt sind noch die
Zuschlagstoffboxen vorhanden.

Nordlich der Firmenein- und -ausfahrt befindet sich eine nahezu rechteckige, ca. 480 m? groBBe
natdrliche Teichanlage, die von im Bereich des ndérdlichen Teichbodens zutage tretendem
Schichtenwasser gespeist wird. Die relative Konstanz des Teichpegels bewirkt der am
Siidrand des Gewassers gelegene Abfluss Uber ein Grabensystem zur L 170.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung
4.3.1 Individualverkehr

HaupterschlieBungsstraBe fur die Ortschaft Ermlitz ist die LandesstraBe L 170 (Schkeuditzer
StraBe), die parallel zur WeiBen Elster verlauft und die Verbindung herstellt zum
Oberzentrum Halle im Westen und zur Stadt Schkeuditz (Freistaat Sachsen) im Osten. Von
ihr zweigt in nordliche Richtung der Ooffentliche Weg ab, der die ErschlieBung der
gewerblichen Bauflachen sichert. Er wurde im sudlichen Teil im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Plangebietes in Schotterbauweise ausgebaut und so verbreitert, dass eine
Wendemaoglichkeit besteht.
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Das Gebiet ist durch die ca. 2 km entfernte Autobahn BAB 9 Nurnberg - Berlin, die Uber
Schkeuditzer StraBe (L 170), Ermlitzer StraBe (S 8) und Hallesche StraBe/ Am RoBberg zu
erreichen ist, gut erschlossen.

Die Anbindung an die BundesstraBe B 6 in GroBkugel ist Uber die L 170 (Schkeuditzer
StraBe) in westlicher Richtung, die AuenstraBe, die Ortslage Réglitz und die Rdglitzer
LandstraBe gegeben.

4.3.2 Schienenverkehr

Schkopau liegt an der Bahnstrecke Halle (Saale) Hbf — Hann. Miinden (6343). Der Bahnhof
Schkopau befindet sich am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Schkopau und wird nur als
Personenbahnhof genutzt. Im Bahnhof Schkopau ist die Guiterverladung nicht mdglich.
Mittelfristig wird seitens der DB AG gepruft, den Bahnhof Schkopau in einen Haltepunkt
umzuwandeln.

In Halle und Merseburg bestehen Ubergangsméglichkeiten zum (iberregionalen Bahnnetz.

Die im Bau befindliche Neubaustrecke Erfurt — Leipzig/Halle (Verkehrsprojekt Deutsche
Einheit Nr. 8, Bahnstrecke 5919 Eltersdorf — Leipzig Hbf) betrifft auch die Gemeinde
Schkopau. Die planfestgestellte Trasse fuhrt von Osten nach Sidwesten, und verlauft im
Plangebiet nérdlich der Ortslage Ddéllnitz, quert die B 91 zwischen Ammendorf und
Schkopau und anschlieBend sudlich des groBen Rattmannsdorfer Kiessees (Saale-Elster-
Talbrlicke). Far die ErschlieBung des Planungsraumes ist sie von untergeordneter
Bedeutung, sie fuhrt aber zu einer wesentlich besseren Erreichbarkeit des mitteldeutschen
Ballungsraumes.

4.3.3 Nicht schienengebundener Personennahverkehr
Der Ortsteil Ermlitz der Gemeinde Schkopau ist Uber die Buslinie

724 Merseburg — Ammendorf — (DélInitz — Lochau — RaBnitz) - Réglitz — (Oberthau —
Ermlitz) - Schkeuditz

an das Linienbusnetz angebunden. Die Busse verkehren auBerhalb der Hauptverkehrszeiten
etwa stundlich.

4.4  Stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist prinzipiell gesichert. Zu den einzelnen Medien ist
Folgendes festzustellen:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt fur die Ortschaft Ermlitz durch die MIDEWA. Das 6rtliche
Versorgungsnetz wird aus dem Netz der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
gespeist.

In der Schkeuditzer StraBe verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 200, ber die die
Trinkwasserversorgung des Plangebietes prinzipiell gesichert ist. Sie erfolgt bisher zum einen
Uber einen auf dem Firmengelande gelegenen Brunnen und zum anderen Uber einen
Anschluss an das ortliche Trinkwassernetz. Der Netzanschluss wurde jedoch nach Aufgabe
der Nutzung stillgelegt.

Auch die Ldschwasserversorgung ist prinzipiell gesichert, da sich im Flursticks 80/3 ein Teich
mit einem Volumen von ca. 500 bis 700 m? befindet, der von Oberflachen- und Schichten-
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wasser gespeist wird und der als Ldschwasserreservoir dienen kann. Der Schichten-
wasserzufluss liegt laut Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bei 15 bis 20 I/s
(1.300 bis 1.400 m®Tag). Der Wasserspiegel des Teichs ist relativ konstant, da er auf der
Slidseite Uber einen Abfluss verfligt, der tber ein Grabensystem zur L 170 entwassert.

Die Abwasserbeseitigungspflicht im Gemeindegebiet liegt in Anlehnung an die Gesetzes-
vorschrift des § 78 (1) Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) bei der
Gemeinde Schkopau selbst.

Die Ortschaft Ermlitz ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Merseburg. Die Abwasser-
ableitung von Ermilitz erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zur
Kléranlage Leipzig Rosental (Betreiber: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH).

In der Schkeuditzer StraBe wird derzeit durch den AZV Merseburg die zentrale 6ffentliche
Abwasseranlage zur Schmutzwasserbeseitigung hergestellt. Die Herstellung eines
Grundstlcksanschlusses fir das Plangebiet erfolgt dabei nicht. Die Inbetriebnahme des
zentralen Schmutzwassernetzes, die fir das Il. Quartal 2011 vorgesehen ist, ist die
Schmutzwasserbeseitigung fir das Plangebiet dauerhaft gesichert.

Das Plangebiet ist nicht an das zentrale Abwassernetz angeschlossen. Die Abwasser-
entsorgung ist bisher Gber eine geschlossene Klargrube erfolgt.

Das Oberflachenwasser der befestigten Flachen der Mischanlage wird Uber StraBeneinlaufe
mit Sandfang und ein entsprechend dimensioniertes Rohrleitungsnetz mit Absetzbecken in
die mit einem natlrlichen Uberlauf versehene Teichanlage geleitet.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist gesichert. Sie erfolgt liber eine auf dem sudlichen
Firmengelédnde vorhandene Trafostation mittels 10 kV- Einschleifung.

5 Planungskonzept
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Areal, dass seit ca. 20 Jahren gewerblich genutzt
wurde, dessen Nutzung jedoch aufgrund einer verédnderten Marktsituation aufgegeben
wurde.

Auf Grund der Bedarfsentwicklung fiir Transportbeton ist eine wirtschaftliche Nutzung der
Flache nicht mehr gegeben. Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine andere
Nutzung zulésst, ist eine Uberplanung notwendig. Dieser Prozess wird seitens der
Gemeinde Schkopau unterstitzt. Das Ziel besteht darin, das Gebiet neu zu ordnen und
dabei die vorhandenen Anlagen soweit moglich und erforderlich zu berlcksichtigen.

Durch die zu treffenden Festsetzungen soll den potentiellen Investoren ein mdglichst groBer
Entwicklungsspielraum eingerdumt werden, der jedoch die berechtigten Schutzanspriiche
der benachbarten Wohnbevdlkerung berlcksichtigt.

Mit der Wiedernutzung einer vorhandenen Gewerbeflache wird dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Boden entsprochen. Die Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen
wird vermieden.

5.2  Verkehrskonzept
5.2.1 OPNV
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende Buslinie (vgl. hierzu Pkt. 4.3).
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5.2.2 Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den Individualverkehr erfolgt Uber die vorhandene
Anbindung ausgehend von der Schkeuditzer StraBe Uber den vorhandenen befestigten Weg.

Detaillierte Ausfihrung zur VerkehrserschlieBung finden sich unter Pkt. 6.2.

6 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den betreffenden
Planinhalten getroffen worden sind, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im
§ 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung.

Die Flache des Geltungsbereiches wurde in die Teilgebiete TG 1 und TG 2 mit
unterschiedlichen Nutzungsschablonen untergliedert, die sich hinsichtlich des MaBes der
baulichen Nutzung unterscheiden.

Ein Teilgebiet endet jeweils dort, wo die Abgrenzung zum nachsten Teilgebiet mittels
“Knotellinie” erfolgt.

6.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

a) Die Teilgebiete 1 und 2 werden als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt (§ 8 BauNVO)
(s. textliche Festsetzung 1.1)

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes entspricht der gemeindlichen Absicht, das
ehemalige ,Bdsch Beton®- Gelande als Gewerbestandort langfristig zu sichern und weiter zu
entwickeln.

Um eine auch in Zukunft flexible und auf die jeweiligen Anforderungen der ansiedlungs-
willigen Firmen zugeschnittene Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten, wird das
Gewerbegebiet ohne von vornherein erfolgende Einschrankungen auf bestimmte, in den
textlichen Festsetzungen aufgezahlte Gewerbezweige festgesetzt. Damit wird die
Ansiedlung von Betrieben in einer breiten Palette ermdglicht. Dieses dient der Sicherung und
Starkung des Gewerbestandortes. Die MaBnahme tragt zur wirtschaftlichen Belebung der
Region und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze bei.

b)  Nicht zuldssig sind:

— Einzelhandelsbetriebe,
— Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
— Vergniigungsstétten (§ 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO). (s. Textliche Festsetzung 1.2)

Da zu den zulassigen Betrieben in einem Gewerbegebiet als "Gewerbebetriebe aller Art” u.a.
auch Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausschlieBlich nur in
einem flir sie bestimmten Sondergebiet zuldssig sind, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nicht kerngebietstypische Vergnligungsstatten
grundsatzlich zuldssig sind, sie aber nicht in dem hier festgesetzten Gebiet angesiedelt
werden sollen, mussten sie Gber § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausdriicklich ausgeschlossen
werden. Dieser Ausschluss dient der Sicherung der eigentlichen Funktion des
Gewerbestandortes. Dabei ist Publikumsverkehr, der mit den wie vorgenannt
ausgeschlossenen Anlagen zwangslaufig in gréBerem Umfang verbunden wére, auf das
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unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

Von dem Ausschluss nicht betroffen sind Verkdufe von Nahrungsmitteln in betrieblichen
Einrichtungen, etwa Betriebskantinen. Sie fallen nicht unter diese Regelung, sondern
gehoéren zu den Gewerbebetrieben selbst.

Weiterer Regelungen diesbezilglich bedurfte es nicht, zumal eine Veradnderung der
festgesetzten Eigenart des Baugebietes durch die Errichtung baulicher Anlagen, mit denen
der verfolgten Zweckbestimmung des Gebietes zuwider gehandelt wirde, im bau- oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlichenfalls Gber MaBnahmen
nach § 15 BauNVO begegnet werden kann und muss.

c) - Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 i. V. m.
§ 8 Abs. 2 BauNVO). (s. Textliche Festsetzung 1.3)

Aus den vorgenannten besonderen stadtebaulichen Grinden, néamlich insbesondere dem
Belang des Schutzes der Nutzer vor Gefahrdungen, erfolgt auch der Ausschluss der geman
§ 8 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Uberwiegend nur
ausnahmsweise zulédssigen Anlagen.

Es ist auch darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet auf Grund seiner Topographie und
seiner Lage innerhalb des Dorfes nicht fir die vorgenannten Nutzungen geeignet ist. Die
Flache ist tief in das Gelédnde eingeschnitten und liegt am &uBersten Ortsrand von Ermlitz.

d)  In den Teilgebieten sind gemédB § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission das
Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691 nicht (dberschreitet, das in der Nutzungs-
schablone angegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Wert fiir die Tagzeit,
der Wert nach dem Querstrich der Wert fir die Nachtzeit ist. Die Dauer von Tag- und
Nachtzeit richtet sich nach DIN 18005-1 vom Mai 1987. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Dabei berechnen sich die zuldssigen Beurteilungspegel an den mabBgeblichen
Immissionsorten mit ihren jeweiligen Immissionshéhen entsprechend DIN ISO 9613-2
,Dadmpfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berech-
nungsverfahren” vom Oktober 1999. (s. Textliche Festsetzung 1.4)

In der textlichen Festsetzung 1.4 wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet nur solche
Nutzungen zuldssig sind, deren gesamte Schallemission das Emissionskontingent ent-
sprechend Festsetzung in der Nutzungsschablone nicht Gberschreitet, d. h. fir das Gebiet
wird der zuldssige Maximalpegel fir zu erzeugende Gerdusche je Quadratmeter
Grundsticksflache festgelegt.

Ein sogenanntes ,Emissionskontingent ist das logarithmische MaB fir die von einer
flachenhaften Schallquelle (oder Teilen davon) je Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung
ist (DIN 18005, Teil I, Nr. 3.7, Juli 2002).

Die Festsetzung ist erforderlich, da beachtet werden muss, dass von den Gewerbeflachen
Auswirkungen auf die suddstlich bzw. 6stlich gelegenen Wohnnutzungen in Wohn- und
Mischgebieten ausgehen (Schkeuditzer StraBe, Von- Haake- StraBe). Im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde deshalb eine Schallimmissionsprognose
erstellt [6]. Fur das Plangebiet wurden im Gutachten die im Bebauungsplan festgesetzten
Pegel ausgewiesen. Methodik und Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden unter
Pkt. 2.3.2 des Umweltberichts dargestellt.
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Durch die Festsetzung 1.4 ist sichergestellt, dass im Bereich der schutzbedirftigen
Nutzungen die Orientierungswerte (nach DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau —
Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung") sowohl tags als auch nachts an allen Immissionspunkten
eingehalten werden.

Damit ist einerseits ein Entwicklungsspielraum flr die gewerbliche Nutzung gegeben,
andererseits kdnnen die berechtigten Schutzanspriiche der umgebenden Wohnbebauung
und sonstigen schutzbedirftigen Nutzungen gewéhrleistet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Dies erfolgt per Einschrieb in die Nutzungs-
schablone.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung besteht das Grundkonzept fir die insgesamt
zu beplanende Flache darin, die gewerblich genutzte Flache so zu nutzen, dass die
vorhandenen Gehdlzstrukturen weitgehend erhalten werden kdénnen.

Durch die Wiedernutzung des ehemaligen Industriestandortes wird zudem zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden beigetragen und die Inanspruchnahme neuer Flachen im
AuBenbereich verringert.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) istin § 19 Abs. 1 BauNVO wie folgt definiert:

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundstticksflache ... zuldssig sind.”

Die zulassige Obergrenze flir die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten liegt laut § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundsticke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermoglichen. Damit wird einerseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen, andererseits werden die Mdglichkeiten zur Durchgriinung des Gebietes
gemindert.

Die Gemeinde Schkopau hat sich in diesem speziellen Fall im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung flir die Festsetzung einer GRZ von 0,4 entschieden. Damit wird der konkreten
Situation am Standort Rechnung getragen, der gekennzeichnet ist durch eine Vielzahl von
Bdschungen, die mit Gehdlzen dicht bewachsen sind.

Die planerische Absicht der Gemeinde ist es, die bereits versiegelten Flachen wieder einer
gewerblichen Nutzung zuzufihren. Die vorhandenen Grinstrukturen sollen dabei im
Wesentlichen erhalten werden.

Héhe baulicher Anlagen

In allen Teilgebieten wurde die Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf per Planeinschrieb
festgesetzt.

a) Die maximal zuldssige Hbhe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern
Uber der Geldndeoberkante festgesetzt, die in der aufgedruckten Nutzungsschablone
angegeben ist. GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Oberkante
baulicher Anlagen jeweils auf die erschlieBende StraBBe, unabhédngig davon, ob es sich
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um eine festgesetzte StraBenverkehrsfliche oder um eine sonstige ErschlieBungs-
straBBe handelt.

Im gesamten Plangebiet sind Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen und sonstige
technische Anlagen von dieser Festsetzung ausgenommen, wenn ihre Grundfldche
20 % der Grundfldche des Teilgebietes nicht (berschreitet (s. textliche Festsetzung
2.1).

Die festgesetzte Hohe orientiert sich an den Ublichen Gebaudehéhen fur gewerbliche
Bauten. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der dérflichen, Gberwiegend kleinteiligen
Bebauung von Ermlitz und dem benachbarten Oberthau wird damit aus Sicht der Gemeinde
ein angemessener Spielraum fir eine gewerbliche Entwicklung eingerdumt.

Ausnahmsweise kénnen die Hoéhen baulicher Anlagen fUr untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Anlagen fur Be- und Entliftung und sonstige technische Anlagen Uber-
schritten werden. Die Beschrankung dieser Ausnahmenregelung auf maximal 20 % der
Grundflache resultiert aus Erfahrungswerten bei anderen Industrie- und Gewerbestandorten
bezogen auf bisher realisierte Anlagen, bei denen fir technologisch erforderliche hohe
Anlagen ein entsprechender Flachenanteil bendtigt wurde. Dadurch wird eine zu strikte
Begrenzung in den Entwicklungsméglichkeiten fiir gewerbliche Anlagen vermieden. Da diese
Anlagen in der Regel funktionsbedingt die Gebaudeoberkante Uberschreiten, jedoch weniger
raumwirksam sind, soll den potentiellen Bauherren mit dieser Ausnahme ein gréBerer
Spielraum gegeben werden.

Baumassenzahl

Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl wird generell verzichtet. Damit wird potentiellen
Ansiedlern ein mdglichst groBes MaB an Freiheit gewahrt sowie eine effektive Nutzung der
Flachen gesichert.

Bauweise

In den Teilgebieten wird des Weiteren auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Als
Begriindung gilt das vorgenannte.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht CUGberbaubaren
Grundsticksflache ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das
MaB, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstlicken. Erfolgt keine
Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstlickes Uberbaubar. Da
das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1
BauNVO mittels Baugrenze bestimmt. Das heiBt, diese Baugrenze darf i. d. R. von
Gebauden nicht Uberschritten werden. Bestehende Gebaude verfligen Uber Bestandsschutz.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare
Grundstlcksflache zweifelsfrei definiert. Die Baugrenzen umschlieBen die Uberbaubaren
Grundsticksflachen. lhr Verlauf orientiert sich an der vorgefundenen Bestandssituation. Sie
sind, sofern sie nicht entlang einer Flurstlicksgrenze verlaufen, entsprechend vermabi.

Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen, und
Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf der (berbaubaren Grundstticksfldche
zuldssig. Ausgenommen davon sind Grundstiickseinfriedungen, Werbeanlagen sowie
Hinweisschilder. (s. textliche Festsetzung 3.1)
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Im Plangebiet sind aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2
BauNVO auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Ausgenommen
hiervon ist der Bereich zwischen der siidlichen Baugrenze des TG 2 und der Schkeuditzer
StraBe. (s. textliche Festsetzung 3.2)

Die Gemeinde Schkopau macht mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 von der
Ausschlussmdglichkeit, die § 23 Absatz 5 BauNVO flr Nebenanlagen im Sinne von § 14 auf
der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache bietet, Gebrauch.

Das geschieht mit der Absicht, Eingriffe in den Naturhaushalt weitgehend zu vermeiden.

Bei der Abgrenzung der Baufenster hat die Gemeinde den vorhandenen dichten
Gehoélzbestand in den Béschungsbereichen bericksichtigt. Die auBerhalb der Baufenster
gelegenen Flachen sind Uberwiegend gehdlzbestanden (vgl. Anlage 1). Demzufolge waren
Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache fast zwangslaufig mit einem
Eingriff in den Gehdlzbestand verbunden, was mit der Festsetzung Nr. 3.1 vermieden wird.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticke zuldssig, weil ihre Einordnung oft von technischen
Erfordernissen abhéngt. Sie sind damit jedoch nicht automatisch zuldssig, sondern
unterliegen der Ermessensentscheidung der Genehmigungsbehdérde im Rahmen des
Einzelvorhabens. Damit kann im konkreten Fall entschieden werden, ob die Anlage
maoglicherweise den im B-Plan formulierten Zielen entgegensteht.

6.2 VerkehrserschlieBung
6.2.1 Offentlicher Personenverkehr

Die VerkehrserschlieBung durch 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die vorhandene
Buslinie gesichert. Weiterer Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

6.2.2 Individualverkehr
Die auBere ErschlieBung des Plangebietes wurde unter Pkt. 4.3 und 5.2 erértert.

Die ErschlieBung erfolgt in der bisherigen Form CUber im Bereich des Flursticks 78/1
vorhandenen Weg mit Wendemdéglichkeit. Die bestehende Verkehrsflache wurde in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Es ist vorgesehen, den Anbindebereich an die L 170 bis zur Einfahrt des Gewerbegebietes
bituminds zu befestigen.

6.2.3 FuBganger und Radverkehr

Entlang der Schkeuditzer StraBe sind Gehwege vorhanden. Der Schotterweg ist als gemischte
Verkehrsflaiche ausgebildet. Rad- und Gehwege sind aufgrund des geringen Verkehrsauf-
kommens nicht erforderlich.

6.2.4 Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr ist komplett auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
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6.3  Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise
6.3.1 Baugrund/Bodenbelastungen

Geologisch wurde der Raum Schkopau durch die Saale- und Elster-Kaltzeit gepragt. Die
Verbreitung von Geschiebemergel der saalekaltzeitichen Grundmorénen unter einer
geringmachtigen Sandl6Bdecke und fluviatilen Ablagerungen wie Sand und Kies sind im
Betrachtungsraum vorherrschend.

Flr das Plangebiet liegt kein Baugrundgutachten vor. Im Plangebiet ist gewachsener Boden
vorherrschend.

Laut Flachennutzungsplan der Gemeinde Schkopau sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodenbelastungen bekannt.

6.3.2 Grundwasserverhaltnisse/ hydrologische Situation

Der Hauptgrundwasserleiter wird im Bereich des Plangebietes durch Festgestein gebildet.
Sandsteine und Sandstein-Schluffstein-Wechselfolgen des Mesozoikums stellen die
wasserfihrende Schicht dar. Die generelle FlieBrichtung des Grundwassers ist im
Buntsandsteinaquifer nach Nord/Nordwesten gerichtet und unterstrdmt die Saale. Das
Grundwasser ist in diesem Bereich weitgehend gering geschiitzt.

Bei den Grlindungsarbeiten fir die Betonmischanlage wurde das Grundwasser ca. 2,50 bis
3,00 m unter Gelande angetroffen.

6.3.3 Archaologische Kulturdenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem archdologische Kulturdenkmale
bekannt sind (urgeschichtliche Siedlung). Daher bedirfen Erdarbeiten jeweils denkmal-
rechtlicher Genehmigungen (vgl. entsprechenden Hinweis auf der Planzeichnung).

6.3.4 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Schutzgebiete noch Schutzobjekte im Sinne
des Naturschutzrechts, jedoch grenzt das Landschaftsschutzgebiet Elster-Luppe-Aue (LSG
045 MQ) im Westen unmittelbar an das Plangebiet.

7 Stadttechnische ErschlieBung
7.1 Wasserversorgung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist prinzipiell gesichert. Sie kann wie bisher Uber
einen auf dem Firmengelande gelegenen Brunnen und den bestehenden Anschluss an das
Trinkwassernetz erfolgen. Da der Netzanschluss stillgelegt wurde, ist dieser zu reaktivieren.

Ldéschwasser

Der Léschwasserbedarf fir Industrie- und Gewerbebetriebe betragt It. Arbeitsblatt W 405
96 m%h bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung und 192 mdh bei mittlerer und groBer
Gefahr der Brandausbreitung.

Die Versorgung des Standortes mit Loschwasser ist prinzipiell als gesichert anzusehen, da
sich auf dem Flurstlick 80/3 ein Teich mit einer Kapazitat von 500 bis 700 m? befindet, das
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fur Léschwasserzwecke genutzt werden kann.

Einer 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der Nutzung des Beckens als Léschwasserreservoir
wird seitens des Eigentimers KANN- Industrie GmbH & Co. KG zugestimmt. Eine
diesbeziigliche vertragliche Regelung ist vor Satzungsbeschluss erforderlich.

Der Teich wird im Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt.

7.2 Entwasserung

Das Oberflachenwasser der befestigten Flachen der Mischanlage wird Uber StraBeneinlaufe
mit Sandfang und ein entsprechend dimensioniertes Rohrleitungsnetz mit Absetzbecken in
die mit einem natlrlichen Uberlauf versehene Teichanlage geleitet.

Das Schmutzwasser ist bisher in einer abflusslosen Grube gesammelt worden. Alles
innerhalb des Plangebietes zukiinftig anfallende Schmutzwasser ist der zentralen
6ffentlichen Abwasseranlage des AZV Merseburg zur Schmutzwasserbeseitigung Uber einen
nachtraglich durch den AZV Merseburg herzustellenden Grundstiicksanschluss zuzufiihren.
Die Herstellung des Grundsticksanschlusses sowie die Abwasserbeseitigung von dem
Plangebiet sind rechtzeitig mit einem Entwasserungsantrag durch den Grundstlcks-
eigentumer beim AZV Merseburg zu beantragen.

7.3 Energieversorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes ist gesichert. Sie erfolgt liber eine auf dem sudlichen
Firmengeléande vorhandene Trafostation mittels 10 kV- Einschleifung.

Gasversorgung

In der Schkeuditzer StraBe verlaufen Versorgungsleitungen der MITGAS. Eine Gasver-
sorgung des Plangebietes ist somit mdglich.

Wérmeversorgung

Eine separate Warmeversorgung (Fernwarme) ist nicht vorgesehen.

7.4 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen wurden.

Zur Versorgung des Gewerbegebietes ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Schkeuditzer StraBe aus.
Dafiir sind in allen StraBen und Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung von Telekommuni-
kationslinien vorzusehen.

7.5  Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung der Gemeinde Schkopau erfolgt in Verantwortung des Landkreises
Saalekreis durch vertraglich gebundene Unternehmen.

Restmdll, Bioabfall, Altpapier und Sperrmill werden von der Fa. Merseburger Entsorgungs-
gesellschaft mbH aus Beuna entsorgt. Die gelbe Tonne wird von der Fa. Abfall-Logistik
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Leipzig GmbH abgeholt.

8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha, die sich wie
folgt gliedert:

Gewerbliche Baufldchen

davon: Gewerbegebiete 1,32 ha
TG 1 1,00 ha
davon mit Erhaltungsgebot 0,48 ha
TG 2 0,32 ha

davon mit Erhaltungsgebot 0,02 ha

offentliche Verkehrsfldchen 0,06 ha
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,05 ha
9 Planverwirklichung

9.1 MaBnahmen zur Bodenordnung
Nach jetzigem Erkenntnisstand sind bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

9.2 Kostenschatzung/ Kostentragung

Die KANN- Industrie GmbH & Co. KG tragt die Kosten fir die Aufstellung des
Bebauungsplans einschlieBlich des Umweltberichtes und der Verfahrensflihrung.

9.3  Stadtebaulicher Vertrag

Mit der KANN- Industrie GmbH & Co. KG wurde vor dem Aufstellungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der die Ubernahme der Planungskosten regelt.

10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird dazu beigetragen, das seit mehreren Jahren ungenutzte Areal der
Betonmischanlage neuen Nutzungen zuzufihren.

Die stadtebauliche Neuordnung des Areals des stillgelegten Betonwerks tragt auBerdem im
Sinne des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden dazu bei, die Bebauung
nattrlicher B6den im AuBenbereich zu vermeiden.

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Auf Grund der
Gelandesituation sind vor allem unzumutbare Larmemissionen auszuschlieBen, da durch
den vorhandenen Einschnitt und die zuséatzlich angelegten Walle eine sehr gute
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Schallabschirmung gewéhrleistet ist.

Im Rahmen des Umweltberichtes war zu untersuchen, inwieweit diese Auswirkungen auf die
Schutzgiiter erheblich sein werden. In diese Bewertung war insbesondere die Vorbelastung
des Standortes durch die friihere gewerbliche Nutzung einzustellen. Die Schutzgiiter Boden
sowie Pflanzen und Tiere sind, wie bereits ausgefihrt, groBflachig anthropogen Uberpragt.

Fir die Bewohner der benachbarten Siedlungsbereiche (Schkeuditzer StraBe) ist durch die
Revitalisierung des Areals mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen und zusatzlichem
Verkehrslarm zu rechnen. Die damit verbundene Zusatzbelastung der L 170 ist jedoch
aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes vermutlich unerheblich.

Fir den Standort Schkopau kénnen sich durch die beabsichtigte Verbesserung der Qualitat
des Gewerbestandortes und die Ansiedlung weiterer Nutzungen Impulse fir die
wirtschaftliche Entwicklung ergeben.
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B Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 4 des vorliegenden
Begrindungstextes verwiesen.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich vor allem aus der
beabsichtigten Wiedernutzung des Areals durch den Grundstiickseigentimer KANN-
Industrie GmbH & Co. KG.

Die gewerbliche Nutzung des Standortes soll wieder aufgenommen werden. Die Bauflachen
werden daher als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Es ist beabsichtigt, Nutzungen die im
Gewerbegebiet einen eigenen Schutzanspruch entfalten kdnnten, weitgehend auszu-
schlieBen (vgl. hierzu Pkt. 6.1.1 der Begriindung). Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festge-
setzt.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen ist von dem bestehenden Weg aus
(Flurstiick 78/1) Uber die Schkeuditzer StraBe gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende Festsetzungen gegliedert:

e GE: Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bauflachen als Gewerbegebiete
festgesetzt.

e MaB der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die tberbaubare Grundstiicks-
flache, die GRZ sowie die Héhe baulicher Anlagen geregelt. Im Plangebiet sind eine
GRZ von 0,4 sowie eine zulassige Héhe von 15 m bzw. 8 m vorgesehen.

Weiterfuhrende Erlduterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 6 der vorliegenden
Begriindung sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Stéddtebauliche Werte

Nettobauland 1,32 ha
Bruttobauland 1,43 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan und die Art
der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fir das Verfahren des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2617)) i.V.m. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zu beachten.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen.

Direkte, fir das Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren in Form der
Landschaftsplanung. Im Landschaftsplanes der Gemeinde Schkopau, OT Ermlitz wird das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Begleitend zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Neubau einer
Betonmischanlage® in der Gemeinde Ermlitz war der Nachweis zu erbringen, dass durch die
Schallemissionen der vorhandenen (Vorbelastung) und der geplanten Gewerbeansiedlungen
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(Zusatzbelastung) in Summe die zuladssigen Immissionsrichtwerte an der umliegenden
schutzbedirftigen Bebauung nicht CUberschritten werden. Deshalb wurde eine
Schallimmissionsprognose erarbeitet [3].

Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfuhrungen eingestellt. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser- und Abfall-
recht sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu bertcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzglter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erflllungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Ermlitz. Die Entfernung zur Ortsmitte betragt
ca. 500 m.

Im Osten grenzt eine weitere gewerbliche Bauflache an, an die sich dann die Wohnbebauung
anschlieBt. Im Siden befindet sich die Schkeuditzer StraBe und stdlich dieser die Feuerwehr.
Im Westen befinden sich ausgedehnte Ackerfluren. Im Norden setzten sich die Gehdlzflachen
entlang des Feldweges fort bzw. norddstlich befindet sich Wohnbebauung. Diese
Wohnbebauung liegt jedoch wesentlich héher als die versiegelten Flachen des Plangebietes.
Dieser Niveauunterschied ist dartber hinaus durch einen Wall noch verstarkt worden.

Das Gebiet ist durch die geringe Entfernung zur Autobahn BAB 9 Nurnberg - Berlin, die Uber
Schkeuditzer StraBe (L 170), Ermlitzer StraBe (S 8) und Hallesche StraBe/Am RoBberg zu
erreichen ist, gut erschlossen (Entfernung Luftlinie zur BAB 9 Anschlussstelle GroBkugel ca.
2 km).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine seit den 1990er Jahren bestehende
Gewerbeflache, auf der sich eine Betonmischanlage mit Restbetonaufbereitungsanlage,
Dieseltankstelle (Container und Zapfsaule) befanden.

Die Mischanlage liegt in einem in Nord-Sud-Richtung verlaufenden talédhnlichen Einschnitt,
der im Plangebiet im Mittel 2 bis 5 m unter dem Gelande der umgebenden Flachen liegt.
Zusétzlich ist im Zusammenhang mit dem Bau der Mischanlage ein kunstlicher Wall
angelegt worden, der eine Larmausbreitung ausgehend von der Mischanlage in Richtung der
schutzbedurftigen Nutzungen verhindern sollte.

Die Mischanlage ist zwischenzeitlich zurlckgebaut. Im Einschnitt sind noch die
Zuschlagstoffboxen vorhanden.

Nordlich der Firmenein- und -ausfahrt befindet sich eine nahezu rechteckige, ca. 480 m? groB3e
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natdrliche Teichanlage, die von im Bereich des nérdlichen Teichbodens zutage tretendem
Schichtenwasser gespeist wird. Die relative Konstanz des Teichpegels bewirkt der am
Siidrand des Gewassers gelegene Abfluss Uber ein Grabensystem zur L 170.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet.
Daraus werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

Bei der Bestandsaufnahme ist auch zu bericksichtigen, dass das Bebauungsplangebiet
Uberwiegend bebaut und versiegelt ist. Auch die neu in Anspruch zu nehmenden Flachen
sind bereits Uberpragt.

2.1.2.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederher-
zustellen.

Unter der potentiell nattrlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich unter
den gegenwartigen spezifischen standodrtlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme entwickeln wiirde (LAU, Landschaftsprogramm Stand 2001).

Aus der Kenntnis Uber die potentiell natlrliche Vegetation werden Rickschlisse auf die im
Planungsgebiet vorherrschenden Standortverhaltnisse maéglich. Weiterhin liefert sie
Hinweise darauf, mit welcher 6kologischen Zielsetzung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
beispielsweise in Form von Neupflanzungen, durchzufiihren sind. Die eigentliche potentiell
natlrliche Vegetation des Untersuchungsraumes wurde durch die Bergbautatigkeit
nachhaltig verandert.

Laut Landschaftsplan ist das Plangebiet der Landschaftseinheit Halle-Naumburger Saaletal
zuzuordnen. Fir diese Landschaftseinheit stellen Stieleichen-Ulmen-Auwalder die potentiell
natlrlich Vegetation dar. In den Hanglagen geht er in einen winterlindenreichen
Traubeneichen-Hainbuchen-Wald Uber.

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits ausgefihrt um einen Uberwiegend
versiegelten Standort. Neben Verkehrsflachen nehmen die Zuschlagstoffboxen groBe
Flachenanteile ein. Im Bestandsplan ist keine Differenzierung erfolgt, da unabhangig von der
Nutzung der Flachen aufgrund der vollstandigen Versiegelung die Funktion als Standort fr
Pflanzen nicht mehr vorhanden ist.

Die Bdschungen sind mit einer Krautflur bewachsen, die zunehmend verbuscht. Entlang der
westlichen Grundsticksgrenze sind Baume vorhanden, die sich als Baumgruppe bzw.
Hecke entwickelt haben. Bestandsbildend ist der Spitzahorn. Am Teich sind auch Weiden
vorhanden.
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Der Teich ist naturnah angelegt und mit Rohrkolben bewachsen.

Angaben zu gefahrdeten oder geschitzten Farn- und Bllitenpflanzen liegen fir das
Planungsgebiet nicht vor. Wahrend der Ortsbegehung zur Erfassung der Biotoptypen
konnten keine Nachweise von geschitzten/ gefédhrdeten Pflanzenarten erbracht werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgte keine gezielte Erfassung der vorkommenden
Tierarten. Es haben sich bei den Begehungen des Plangebietes auch keine Hinweise
ergeben, die eine Kartierung bedingen.

Biologische Vielfalt (Biodiversitét)
Die Biologische Vielfalt einer Region umfasst drei Stufen:

1. Genetische Diversitat
2. Artendiversitat
3. Okosystem- Diversitat

Die unterste Ebene (genetische Vielfalt) ist umso gréBer, je gréBer eine Population und
deren genetischer Austausch mit Nachbarpopulationen ist. Zu deren Erfassung fehlten im
Rahmen dieses Umweltberichtes geeignete Methoden.

Die Artenvielfalt kann anhand der Zahl der verschiedenen Arten, Spezies und Subspezies
erfasst werden. Eine komplette Inventarisierung wirde jeweils den Rahmen sprengen.
Hinsichtlich der Artenvielfalt wird daher Uberwiegend auf Ruickschlisse aus den
angetroffenen Biotoptypen zurlckgegriffen, da diese die Grundlage fur eine mdgliche
Artenvielfalt darstellen.

Die dritte Ebene der Biologischen Vielfalt wird als Lebensraumvielfalt bezeichnet. Diese kann
ebenfalls anhand der Biotoptypen vorgenommen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich — wie bereits ausfihrlich dargelegt — um einen
gewerblich vorgepragten Standort. In den Randbereichen sind insbesondere auf den
Boschungsflachen sich sukzessiv entwickelnde Bereiche ausgebildet, deren Arten-
zusammensetzung sich im Zuge der Verbuschung verédndert. Diese Bereiche stellen
interessante Lebensrdume far Kleinsduger, Kafer und Insekten dar. Auch der Feuer-
I6schteich ist, da er naturnah angelegt ist, ein Lebensraum insbesondere flir Amphibien.
Insgesamt ist aber die Biologische Vielfalt des Plangebietes nur mittel.

Der 6kologische Wert des Schutzgutes Biologische Vielfalt steht in engem Zusammenhang
mit der Beurteilung der Empfindlichkeiten der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten,
dass die Einzelbelastungen sich zu einer Gesamtbelastung potenzieren kénnen und
insgesamt zu einer sehr viel starkeren Empfindlichkeit fihren kdnnen, als die Summe aller
Einzelempfindlichkeiten. Weiterhin ist zu beachten, dass je nach Tierart und Biotoptyp
Schwellenwerte existieren, die selbst bei minimaler Unterschreitung/ Uberschreitung
drastische Folgen bis hin zum vollstandigen Populationsschwund haben kénnen. Dies trifft
insbesondere flr die minimale HabitatgréBe zu.

Mit der vorliegenden Planung sind jedoch nur marginale Inanspruchnahmen und
Beeintrachtigungen biotopwirksamer Flachen vorgesehen, aufgrund derer nur geringe
Schwankungen in spezifischen Einzelféllen zu verzeichnen sind.
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Bewertung

Tabelle 1: Bewertungsfaktoren Naturnahe/Strukturvielfalt/Artenvielfalt
Wertstufe Standortbedingungen

gering = nur vereinzelt natlrliche Strukturen

= Gebiet ist Gberwiegend stark anthropogen Uberpragt

*  vorrangig Sekundarbiotope

= Vorkommen an eurybken, artenarmen Tier- und Pflanzenarten
= Keine Vorkommen an geféhrdeten/geschitzten Arten
Wiederherstellung der Biotope in kurzer Zeit (<25 Jahre) méglich

mittel = hoher Anteil natlrlicher Strukturen

= Gebiet ist teilweise anthropogen Uberpragt

=  Vorkommen von Primar- und Sekundarbiotopen

= Vorkommen an eurybken sowie zu geringeren Anteilen stendken Tier- und Pflanzenarten.
=  mdgliches Artenspektrum nur unvollstdndig vorhanden

= Teilweise Vorkommen an gefahrdeten/geschitzten Arten

=  Wiederherstellung der Biotope mittelfristig (25-50 Jahre) mdglich

hoch = natdrliche Lebensrdume

= keine anthropogene Uberpragung

= ausschlieBlich Primé&rbiotope

= Vorkommen an euryéken sowie zu héheren Anteilen stendken Tier- und Pflanzenarten

= mdgliches Artenspekirum vollstdndig vorhanden

=  Zahlreiche Vorkommen gefahrdeter/geschitzter Arten

= Zahlreiche Biotope kdnnen nicht wiederhergestellt werden oder nur langfristig (>50 Jahre)

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich Naturnahe/ Naturbelassenheit, Strukturvielfalt sowie
Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da Uberwiegend starke anthropogene
Uberpragungen stattfanden, so dass keine Struktur- und Artenvielfalt vorherrscht.

Die Flachen des Plangebietes sind Uberwiegend versiegelt. Gehdlze oder anspruchsvollere
Staudenarten konnten sich lediglich in den Randbereichen etablieren, wo sie sich aber
sukzessiv entwickeln kdnnen. Eine zeitliche und standoértliche Wiederherstellung
vergleichbarer Biotopkomplexe ist in kurzen Zeitrdumen (etwa 5 — 25 Jahre) durchaus
maoglich (BASTIAN/SCHREIBER, 1994).

Geféhrdete oder geschutzte Tier- und Pflanzenarten wurden innerhalb des Plangebietes
nicht nachgewiesen.

Zusammenfassend lasst sich der Raum anhand des vorliegenden Datenbestandes sowie
der Bewertung der Einzelkriterien hinsichtlich Fauna, Flora und Vielfalt als Gebiet mit
geringer Bedeutung einstufen.

Das Schutzgut Biologische Vielfalt verfligt mit den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora/Fauna, Landschaftsbild, Menschen und Kultur Gber komplexe Zusammenhange und
Verknupfungen. In Auswertung aller zu bertcksichtigenden EinflussgréBen wird die
Wertigkeit des Plangebietes hinsichtlich der Biologischen Vielfalt als mittel eingeschatzt.

Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden mdglicherweise nach europdischem
Recht geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschiltzte Arten betroffen, so dass
nach den gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
notwendig werden wirde. In diesem Zusammenhang sind verschiedene Quellen und
Literatur genutzt worden. So sind der Landschaftsplan, Rote Listen Sachsen-Anhalt und
Informationen der Gemeinde Schkopau ausgewertet worden.

Da das Plangebiet durch die vorhandenen Nutzungen bereits stark vorgepréagt ist und die

11-052\Begr_ph4_ue.doc Marz 2012




Bebauungsplan Nr. 3/8 der Gemeinde Schkopau ,Gewerbegebiet an der Schkeuditzer StraBe” 27

vorhandenen Griinflachen mit den Vegetationsbestinden erhalten wurden, ist nicht mit
Beeintrachtigungen geschuitzter und streng geschutzter Arten zu rechnen. Auch bei der
Unteren Naturschutzbehérde liegen diesbeziglich keine Erkenntnisse vor.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
insbesondere bei Einhaltung der festgesetzten Baufenster nur in sehr eingeschranktem
Umfang Neuversiegelungen mit einer Inanspruchnahme von bislang unversiegelten Flachen
verbunden sind. Es koénnen lediglich im Zufahrtsbereich neue Flachen in Anspruch
genommen werden. Diese sind jedoch mit Baumen bestanden, so bei einer beabsichtigten
teilweisen Inanspruchnahme Baumféllgenehmigungen einzuholen und hinsichtlich des
Zeitraumes Einschrankungen gemaB § 39 BNatSchG gegeben sind. In der unmittelbaren
Umgebung des Eingriffsbereichs befinden sich auBerdem ausreichende Ersatzlebensraume
mit gleichwertigen Habitatstrukturen, so dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Flachen im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Das Plangebiet ist bereits durch die frihere Nutzung voll erschlossen. Derzeit besteht keine
Notwendigkeit, neue Leitungen zu verlegen, die ggf. im Bereich der Grinflachen verlaufen
kénnten. Der Bebauungsplan trifft zu Leistungstrassen keine Regelung. Aufgrund des
dichten Baumbestandes sowie der Gestaltung mit einem Teich ist eine Leitungsfihrung
innerhalb der wertvollen Griinbereiche auch aus technischer Sicht ausgeschlossen. Sollten
dennoch Ver- oder Entsorgungsleitungen verlegt werden muissen, geht das mit
Baumféllungen einher. Diese sind wiederum genehmigungspflichtig und die Belange des
Artenschutzes werden (Uber den mdglichen Rodungszeitraum gemaB BNatSchG
eingehalten.

Insofern wird, da Belange des Artenschutzes durch den Bebauungsplan weder mittel- noch
unmittelbar berihrt werden, auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu diesem
Bebauungsplan verzichtet.

2.1.2.2 Boden

Der Planungsraum unterlag bisher einer starken Uberpragung durch die gewerbliche
Nutzung. Innerhalb des Plangebietes steht nur untergeordnet natirlich gewachsener Boden
an, so dass naturliche Bodenfunktionen nur noch eingeschréankt méglich sind. Auch die
unversiegelten Flachen sind durch Bodenbewegungen im Zuge der Herstellung der
Bdschungen verandert.

Bewertung

Tabelle 2: Bewertungsfaktoren Natlrlichkeitsgrad Boden
Wertstufe Standortbedingungen

gering = vollstédndig veranderter, Uberprégter Boden

=  kein natirlicher Schichtenaufbau
= natlrliche Bodenfunktionen sind nicht oder stark eingeschrénkt mdéglich

mittel = teilweise anthropogen Uberpragter Boden (z.B. lokale Verdichtung)
= naturlicher Schichtenaufbau ist vorhanden
= Natirliche Bodenfunktionen sind, teilweise jedoch nur eingeschrankt, méglich

hoch = Boden nicht anthropogen Uberpragt
= natdrlicher Schichtenaufbau
= natlrliche Bodenfunktionen sind uneingeschrankt méglich

Die im Planungsraum vorherrschenden Bodenverhaltnisse sind bedingt durch die bereits
genannten Vorbelastungen als sehr stark anthropogen Uberpragt einzustufen. Die Bdden
werden deshalb hinsichtlich Seltenheit und Gefédhrdung mit der Wertstufe ,gering” bewertet.
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Tabelle 3: Bewertungsfaktoren Erosionsgefahrdung Boden
Wertstufe Standortbedingungen
hoch = fehlende bis nur sparlich ausgepragte Vegetationsbestockung des Bodens

= groBflachige, strukturlose Bereiche
= fehlende windbremsende Strukturen

mittel = teilweise vorhandene Vegetationsbestockung des Bodens
= Flachen anteilmaBig mit gliedernden Strukturen
= windbremsende Strukturen teilweise vorhanden

gering =  vollstdndige Bedeckung des Bodens mit krautiger Vegetation
= kleinflachige, strukturreiche Bereiche
= windbremsende Strukturen vorhanden

Die Béden der unbebauten Flachen unterliegen, bedingt durch die Vegetationsbestockung,
und die vorhandenen windbremsenden Strukturen sowie die Kleinflachigkeit und Ebenheit
des Gebietes einer geringen Gefahrdung durch Winderosion.

2.1.2.3 Wasser
Grundwasser

Die Hydrologie eines Gebietes wird neben den meteorologischen Parametern Niederschlag
und Verdunstung im entscheidenden MaB von den geologischen Verhéltnissen bestimmt.
Entscheidend dabei ist wiederum die Auspragung der Deckgebirgsverhéltnisse. Das
Gemeindegebiet ist mehrmals von den pleistozanen Eiszeiten Uberformt worden, so dass
Lockersedimente, wie Ton, Schluff, Lehm, Sand, Kies und Geschiebe, abgelagert wurden.
Grundwasserstauer sind dabei Substrate mit kleinen Porenvolumen (Ton, Schiuff und
Lehm), Grundwasserleiter weisen hingegen einen gréBeren Porendurchmesser auf
(Schotter, Kies und Sand). Sowohl im tertiaren als auch im pleistozdnen Schichtenverband
wechseln mehrfach wasserundurchlassige tonige bis lehmige Bildungen mit mehr oder
wenig leicht wasserdurchlassigen sandigen und kiesigen Ablagerungen. Bedingt durch die
Wechsellagerung dieser Schichten konnten sich mehrere Grundwasserstockwerke
ausbilden.

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft ,Saale- Elster- Sandsteinplatte®,
in der die Grundwasserfihrung und —neubildung in Abhangigkeit von Bedeckung und
Gesteinskliftigkeit des Deckgebirges mit maBig bis gut eingeschatzt wird.

Der Hauptgrundwasserleiter wird im Bereich des Plangebietes durch Festgestein gebildet.
Sandsteine und Sandstein-Schluffstein-Wechselfolgen des Mesozoikums stellen die wasser-
fuhrende Schicht dar. Die generelle FlieBrichtung des Grundwassers ist im Buntsand-
steinaquifer nach Nord/Nordwesten gerichtet und unterstromt die Saale. Das Grundwasser
ist in diesem Bereich weitgehend gering geschitzt.

Bei den Grindungsarbeiten fir die Betonmischanlage wurde das Grundwasser ca. 2,50 bis
3,00 m unter Gelande angetroffen.

Das Grundwasser flieBt groBraumig von Slidwesten nach Nordosten. Sie wird damit —
zumindest im obersten Grundwasserleiterkomplex — durch den Verlauf der WeiBBen Elster

gepragt.

Oberflichenwasser

Innerhalb des Planungsraumes sind keine dauerhaften FlieBgewéasser vorhanden. Im
westlichen Bereich befindet sich ein naturnaher Teich, der aus Schichtenwasser gespeist
wird und zudem das anfallende Oberflachenwasser aufnimmt. Ein Abfluss erfolgt in das
Grabensystem an der L 170.
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Bewertung

Tabelle 4: Bewertungsfaktoren Empfindlichkeit Grundwasserkérper
Wertstufe Standortbedingungen

gering = wasserundurchlassige Bodenschichten

= sehr hoher Grundwasserflurabstand
= hohe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

mittel = geringe Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten
= mittlerer Grundwasserflurabstand
=  mittlere Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

hoch = stark wasserdurchlassige Bodenschichten
= geringer Grundwasserflurabstand
= geringe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit geringen Grundwasserflurabstanden. Aufgrund der
sandigen bis kiesigen Deckschichten ist das Grundwasser nicht flachenhaft gegenuber
eindringenden Schadstoffen geschiitzt. Insgesamt ist somit eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwasserkdrpers zu verzeichnen.

2.1.2.4 Klima/Luft

Regionalklimatisch befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich vom Binnenlandklima
im Vorland der Mittelgebirge zur Leipziger Tieflandsbucht. Dem maritimen, zumeist
regnerischen FrOhjahr und Sommer stehen der kontinentale, warme sowie trockene
Spatsommer und Herbst gegenlber. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5°C. Als
warmster Monat wird der Juli mit 17,9 °C, als kaltester der Januar mit -0,4 °C angegeben.

Vorwiegend sind es die West- bis Stidwestwinde, die das Klima in diesem Raum bestimmen.
Der Wind weht mit einer mittleren Windstérke von 3,0 Bft. Durch die Lage im Regenschatten
des Harzes liegen die Jahresniederschldge nur etwa bei 595 mm. Damit zahlt der Raum
noch zum Mitteldeutschen Trockengebiet.

Insbesondere die Reliefbedingungen sowie die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen fihren
kleinrdumig zur Modifizierung der Mesoklimaverhéltnisse und bestimmen die lokalklima-
tischen Wirkungen (Leistungsfahigkeit). Unter klimatologischer Leistungsféhigkeit wird das
Regenerationsvermdgen verstanden, durch lokale Wind-/Luftaustauschprozesse klima- und
lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken. Eine groBe Bedeutung kommt in diesem
Zusammenhang dem Erhalt und der Entwicklung der potentiellen Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiete sowie der entsprechenden Abflussbahnen zu.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Ermlitz und ist nur sehr klein, so dass kein
eigenes Mesoklima ausgebildet ist. Die klimatologische Leistungsféhigkeit ist demzufolge
nur gering.
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Bewertung

Tabelle 5: Bewertungsfaktoren Klimatische Funktionen
Wertstufe Standortbedingungen

gering = hoher Versieglungsgrad

=  kein Gehdlzbestand
=  Gebiet mit hohen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

mittel = geringer Versiegelungsgrad
= anteilmaBig Gehdlzbestand
=  Gebiet mit geringen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

hoch =  Flachen vollstandig unversiegelt
= umfangreicher Gehdlzbestand
=  Gebiet ohne Immissionsbelastungen

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist im Vergleich
zu benachbarten Gebieten, insbesondere den Ackerflachen im Westen sowie der Aue der
WeiBen Elster im Stiden von untergeordneter Bedeutung.

2.1.2.5 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maBgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Plangebiet ist der Landschaftseinheit Halle-Naumburger-Saaletal zuzuordnen. Diese
Landschaftseinheit wird durch die Saale und ihre Nebenflisse (u.a. WeiBe Elster) gepragt.
Insbesondere um Ermlitz ist die Landschaft vielfaltig strukturiert. Ausgedehnte Wiesen-
flachen, die durch Feldgeholze gegliedert werden sowie markante Hangbereiche préagen den
Raum.

Das Plangebiet selbst wird durch die in den sudlichen und westlichen Randbereichen
vorhandenen Gehélzstrukturen in den umgebenden Landschaftsraum eingefligt.

Einrichtungen bzw. Strukturen zur Erholung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Tabelle 6: Bewertungsfaktoren Erholungseignung/Landschaftsbild

Wertstufe Standortbedingungen

gering = Fehlende Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung

= keine bzw. nur vereinzelt gliedernde Griinstrukturen
= hoher Grad der visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen
= unzureichende ErschlieBungsmdglichkeiten

mittel = anteilmaBige Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
= anteilmaBig gliedernde Griinstrukturen

= vereinzelte visuelle, akustische und stoffliche Vorbelastungen

= teilweise ErschlieBungsmdglichkeiten

hoch »  hohe Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
= zahlreiche gliedernde Grinstrukturen

= keine visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen

= Gebiet voll erschlossen
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Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der Nutzung (Gewerbestandort) keine Bedeutung flr
die Erholungseignung. Pragnante Sichtbeziehungen zu kulturhistorischen Gebauden oder
Bereichen besonderer landschaftlicher Schénheit existieren nicht. Der Standort ist
gewerblich gepragt und weist keine naturraumlichen Eigenarten auf.

2.1.2.7 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich — wie bereits mehrfach dargelegt - im Randbereich der
Ortslage Ermlitz. Es handelt sich um einen seit 2002 aufgegebenen Gewerbestandort, der
fur eine neue Nutzung vorbereitet werden soll. Zum Schutz der sich norddstlich befindenden
Wohnbebauung sind Bdschungen als Larmschutz angelegt worden.

Erholungs- und Freizeitfunktionen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen in erster Linie darin, den Standort fir weitere
gewerbliche Ansiedlungen vorzubereiten.

Bewertung

Wie die Ausflihrungen zeigen, handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Standort, der
durch die gewerbliche Nutzung einer starken Vorbelastung unterliegt.

Von den Bauflachen koénnen dartber hinaus Beeintrachtigungen durch Emissionen
auftreten. Hier sind insbesondere Larmemissionen, die durch den entsprechenden Fahr-
zeugverkehr sowie Produktionslarm verursacht werden, zu nennen.

2.1.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem archdologische Kulturdenkmale
bekannt sind (historische Siedlung).

Sachgiter sind in Form der Verkehrs- und Lagerflachen sowie Zuschlagstoffboxen
vorhanden.

Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Gewerbestandort mit den typischen Anlagen.
Jedoch kénnen von der Planung KulturgUter betroffen sein. Bei BaumaBnahmen in dem
ausgewiesenen Bereich ist daher eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen.
Dieser Bereich ist jedoch im Bestand vollstéandig versiegelt. Sollte diese Versiegelung flr die
Nachnutzung beibehalten werden, sind keine Beeintrachtigungen der Kulturgiter zu
erwarten.

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten.
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Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern. An dieser Stelle soll auf das Wesentliche eingegangen werden:

Die starke Versiegelung und die anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich negativ
auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen
keinen angemessenen Lebensraum finden.

Daneben beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch das Klima, da es zur Uberwarmung
der versiegelten Flachen fuhrt.

Die Lebensqualitéat fir den Menschen und die Aufenthaltsqualitéat eines Raumes hangen
entscheidend von den Schutzgltern Klima, Luft, Landschaftsbild und Pflanzen ab. Diese
sind aufgrund der gewerblichen Nutzung des Standortes beeintrachtigt.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
berGhrt. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden auch keine gemaB FFH-Richtlinie zu
schitzenden Arten (Anhang 1) bzw. auch keine Arten von gemeinschaftlichem Interesse
(Anhang Il) sowie keine in der Richtlinie genannten Tierarten festgestellt. Weiterhin liegen
auch keine Hinweise auf ein Vorkommen in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefihrte
Végel im Untersuchungsgebiet vor.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich keine nach § 37 NatSchG LSA besonders
geschitzten Biotope.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Westlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Elster-Luppe-Aue (LSG 045
MQ) an.

2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Die im Planungsgebiet durch die gewerbliche Uberpragung vorherrschenden versiegelten
Flachen bedingen die nur in den Randbereichen vorhandenen Vegetationsbestande. Das
Gebiet tragt dadurch nicht zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse bei, stellt aber
aufgrund der geringen Flachengr6Be auch keine ausgepragte Warmeinsel dar.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die geplante Nutzung des
Standortes hinsichtlich Natur und Landschaft keine wertvollen Bereiche in Anspruch
genommen werden.

Fir das Schutzgut Mensch missen die gesundheitlichen Aspekte aufgrund der
schutzbedirftigen Wohnfunktion benachbarter Hauser beachtet werden.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Neuordnung des Planungsgebietes erfolgt kein Eingriff in den Naturhaushalt (vgl.
hierzu Pkt. 2.3), da sich die festzusetzenden Bauflachen an den vorhandenen Nutzungs-
strukturen orientieren. Die Grinflachen in den Randbereichen werden zur Erhaltung
festgesetzt.

2.2.2 Konfliktanalyse
2.2.2.1 Planungsprognose

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuhren nur in sehr geringem Umfang dazu, dass
offene BOden versiegelt werden, zumal auf diesen Flachen auch kein gewachsener Boden
mehr angetroffen wird. Die Auswirkungen sind aufgrund der Vorpragung des Standortes
somit unerheblich.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. 7: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Immissionsbelastungen durch Verkehrs- und L
Gewerbelarm

Pflanzen und Tiere e keine Auswirkungen zu erwarten -

Boden e geringer Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der -
bestehenden Bodenversiegelung und —verdichtung

Wasser e keine Auswirkungen zu erwarten -

Luft und Klima e keine Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch -

zusétzliche Bebauung insbesondere Hochbauten

Landschaft e keine Neustrukturierung des Landschaftsbildes -

Kultur- und Sachguter |e keine Auswirkungen zu erwarten -

Wechselwirkung e aufgrund der Vorbelastungen keine Auswirkungen zu -
erwarten

000 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / - nicht erheblich

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen fiir das Schutzgut Mensch
i. V. m. Luft/Klima hinsichtlich der Immissionssituation Verbesserungen erreicht werden. Fir
benachbarte schutzbedurftige Nutzungen unzumutbare Schallemissionen kénnen durch die
bereits umgesetzten SchallschutzmaBnahmen vermieden werden (vgl. hierzu Pkt. 2.3.2).

Der sachgerechte Umgang mit Abwasser ist durch die beabsichtigte Einleitung in das
zentrale Entsorgungssystem der Gemeinde gewabhrleistet (vgl. hierzu Pkt. 4.4 und 7.2). Die
Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den glltigen gesetzlichen Bestimmungen Uber eine
Ortliche Entsorgungsfirma, so dass auch hier ein sachgerechter Umgang gesichert ist. Das
anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Geltungsbereiches gesammelt, der
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Teichanlage zugefiihrt und Uber den Uberlauf des Teiches und Zufilhrung in das
Grabensystem dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt werden.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
kénnen im Rahmen dieses Bebauungsplans keine Festsetzungen getroffen werden. Die
Entscheidung Uber die Art der Energieversorgung obliegt dem jeweiligen Bauherren.

Fachplane aus den Bereichen Wasser- und Abfallrecht sind nicht vorhanden.

2.2.2.2 Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnten die im Bereich des Standortes bereits vorhan-
denen baulichen Anlagen (StraBen, Zuschlagstoffboxen, ...) nicht nachgenutzt werden, da
die Nutzung dann gemaB der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Nutzung
zu erfolgen héatte.

Die vorhandenen baulichen Anlagen waren Verfall und Vandalismus ausgesetzt.

Somit sind auch bei Nichtdurchfihrung der Planung vor allem wirtschaftliche Nachteile fur
den Vorhabentrager und die Gemeinde Schkopau zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemé&B § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MaBnahmen vor, die als Eingriff
anzusehen sind.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung fihren zu dem Ergebnis, dass durch eine Vielzahl
von MaBnahmen zur Verringerung (z.B. Regenwasserriickhaltung im Bereich des Park-
platzes) und zum Ausgleich (Pflanz- und Erhaltungsgebote) der mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verursachte Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild i. S.
der Naturschutzgesetzgebung im Vergleich zum Ausgangszustand innerhalb des Plan-
gebietes vollstdndig ausgeglichen werden kann.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiter bezogene MaBnahmenbeschreibung konkretisiert.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachhaltigen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Berlcksichtigung der Larmemissionen durch Verkehr und Gewerbe
e Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung

e Zuflhrung des Regenwassers in den Naturhaushalt.

2.3.1 MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natUrlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebau-
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ungsplanes verbundenen Umweltauswirkungen gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21
Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere reagiert die Planung mit:

e der Ausweisung von Flachen zum Erhalt von Bd&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die grunordnerischen MaBnahmen im Planbereich basieren auf den genannten
Entwicklungszielen. Die Ziele sollen im Wesentlichen durch Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1
Ziffer 25 a und b BauGB), die auf den Baugrundstlicken festgesetzt werden, verwirklicht
werden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Erhaltungsgebot

Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind vorhandene B&dume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen zu erhalten. Die Fldchen sollen sich sukzessiv entwickeln.

Mit der Umsetzung dieser MaBnahme soll eine vorhandene Gehdlzflache weiterentwickelt
werden. Sie dient als Ausgleich fir die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffe, die durch die Bebauung bislang unversiegelter Bereiche verursacht
werden. Die MaBnahme entspricht der im Landschaftsplan angestrebten Biotopvernetzung,
da sie einen Trittstein innerhalb des angestrebten Biotopverbundes bildet.

Die heimischen Gehdlze stellen fur viele Végel auch innerhalb von gewerblich gepragten
Gebieten einen wertvollen Lebensraum dar. Sie sind Brut- und Nahrungsraum, aber auch als
Ansitzwarte. Auch fir Kleinsduger und Insekten (z.B. Bienen) sind derartige Gehdlz-
strukturen wertvoll.

Um die Wartung des Léschwasserspeichers zu gewahrleisten, kann ein Weg im Rand-
bereich angelegt werden. Die Breite von 3 m ist ausreichend fur ein Wartungsfahrzeug. Um
dem Charakter der Flache zu entsprechen ist ein wassergebundener Weg anzulegen, so
dass das anfallende Oberflachenwasser versickern kann.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Um die im Umweltbericht vorgeschlagenen grinordnerischen MaBnahmen im Sinne der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen
Strukturen im Planungsbereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschliissel
Okologisch beurteilt. Die geplanten Strukturen, die nach einer vollstdndigen Realisierung
aller im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen vorhanden waren, werden nach dem
gleichen Schlissel bewertet. Der Vergleich des ©6kologischen Bestands- mit dem
Okologischen Neuwert lasst erkennen, inwieweit eine Kompensation innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mdoglich ist. Hinsichtlich der Erfassung der
Planungssituation wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes abgestellt, denn nur
diese sind rechtswirksam.

Ergénzend zu den vorstehenden Darstellungen der Bestandssituation, den zu erwartenden
Eingriffen und den geplanten KompensationsmaBnahmen ergibt eine 0Okologische
Bilanzierung als ,Kontrollrechnung“ das nachfolgend aufgeflhrte Ergebnis.

Basis der Okologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen
Nutzungs- und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m? zu. Fir den
Planungsraum bietet sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen
differenziert erfasst.

Im Bestand ist innerhalb des Geltungsbereiches bereits ein sehr hoher Flachenanteil
versiegelt. Mit Umsetzung der Planung wird der Versiegelungsgrad nicht zunehmen. Die
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bereits wertvollen Bestédnde werden zur Erhaltung festgesetzt. Die im Bestand vorhandenen
weiteren Grinflachen kénnen aufgrund der festgesetzten GRZ nur in Anspruch genommen
werden, wenn andere Flachen entsiegelt werden. Hinsichtlich der GRZ wird flr das
Teilgebiet 1 nur die festgesetzte GRZ (0,4) in Ansatz gebracht, da aufgrund des Bestandes
die Ausnutzung der Uberschreitung nicht mdglich ist. Fir das TG 2 wird jedoch eine
Uberschreitung um 50 % bis auf 0,6 angesetzt.

Im Vergleich zum Bestand ist die Umsetzung des Bebauungsplanes mit einer geringeren
Versiegelung verbunden. Insofern ist eine Neuversiegelung nur mit einem Rulckbau an
anderer Stelle méglich. Mit der Festsetzung der Erhaltungsgebote ist der Spielraum dafir
bereits sehr eingeschrankt. Im nachfolgenden Bauantragsverfahren ist jedoch die Einhaltung
der GRZ nachzuweisen. Die Bilanzierung stellt daher auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab.

In die nachfolgende Bilanzierung wird fur die Flachen auBerhalb der zulassigen Grundflache
ein Ansatz von 7 Biotopwertpunkten je m? gewahlt. Diese Flachen werden demnach als
Scherrasen bewertet. Es wird zur Gestaltung dieser Flachen keine Festsetzung getroffen,
um dem Vorhabentrédger zur Gestaltung dieser Flachen einen gréBtmdglichen Spielraum
einzurdumen. Im Allgemeinen werden diese Flachen innerhalb von Gewerbegebieten als
gebaudenahe Grinflachen nur mit Rasen angesat. Sollten niedrigwachsende Straucher
angepflanzt werden, ist dieser Ansatz dennoch gerechtfertigt.

Sowohl die verbal-argumentative als auch die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
ergeben ein ausgeglichenes Ergebnis.

Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

FlachengrdBe in
Flachenart Wert- m2 Biotopwert

Faktor

Bestand | Planung | Bestand | Planung

BS  Teilgebiet 1 (GRZ 0,4) 0 - 4.000 - -
Teilgebiet 2 (GRZ 0,4+50%

BS Uberschreitung) - 1.900

VSB versiegelte Flache 0 7.400 600 - -

HGA Gehdlze / Baume 22 1.800 - 39.600 -

URB Krautflur 10 4.600 - 46.000 -
Léschwasserbecken, naturnah 10 500 500 5.000 5.000
Erhaltungsgebot Gehélze /Baume 22 1.500 33.000
Erhaltungsgebot Krautflur 10 4.200 42.000
sonst. Flache auBerhalb GRZ 7 1.600 11.200

Summe 14.300 |14.300 |90.600 | 91.200

Ergebnis

600

Auch im Vergleich mit dem aufzuhebenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird mit dem
Bebauungsplan kein erneuter Eingriff vorbereitet. Der V- + E-Plan setzt einer GRZ von 0,3
fest, schlieBt aber die Uberschreitung nicht aus. Insofern wird im Hinblick auf den zulassigen
Versiegelungsgrad eine Uberschreitung um 50 % in Ansatz gebracht. Demnach ware eine
Zunahme des Versiegelungsgrades um 300 m? zu verzeichnen. Der ermittelte Bestand, der
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Grundlage fur die Festsetzung des Bebauungsplanes war, weist jedoch eine Versiegelung
von 6.800 m? auf und demnach 600 m? mehr als zuldssig gewesen ware. Die Teichanlage
befindet sich im V- + E-Plan in der Grinflache, wird im Bebauungsplan aber als
Versorgungsflache festgesetzt, so dass die Planungen nicht unbedingt vergleichbar sind.
Insofern ist, wenn Gberhaupt, nur ein rechnerischer Eingriff zu verzeichnen, der mit dem in
der EAB ausgewiesenen Uberschuss ausgeglichen ist.

Festsetzung Versiegelung
V-+E-Plan GRZ 0,3 (+0,15) 6.200 m2
Bestand 6.800 m?
Bebauungsplan GRZ 0,4 6.500 m?

2.3.2 MaBnahmen zum Immissionsschutz

Der Schutz des Menschen in Gewerbegebieten bezieht sich im Wesentlichen auf die
Gewahrleistung gesunder Arbeitsbedingungen innerhalb des Plangebietes sowie auf den
Schutz von angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen vor Emissionen aus dem
Plangebiet.

Im BauGB ist gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berlcksichtigen sind.

Schallimmissionsschutz

Diese grundsatzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
regelmaBig konkretisiert durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18 005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung" sowie der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)".

Die Orientierungswerte sind Anhaltswerte fur die Planung und unterliegen der Abwé&gung
durch die Kommune, d.h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungs-
werten erforderlichenfalls nach unten oder oben abgewichen werden. Das kann durch
vorhandene Bebauung und bestehende Verkehrswege begriindet werden. Bei einer
Uberschreitung der vorgenannten Werte kdnnen Immissionskonflikte sinnvoll mittels
SchallschutzmaBnahmen und/ oder Abstandsregelungen vermindert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden Gewerbestandort, der
restrukturiert werden soll.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine aktuelle
Schallimmissionsprognose erarbeitet [6].

Sie sollte fur die gewerblichen Bauflachen mittels Festsetzung von Emissionskontingenten
Lexk moglichst groBe Entwicklungsspielrdume unter Bericksichtigung der benachbarten
schutzbedurftigen Nutzungen eréffnen.

Es war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der vorhandenen
Ansiedlungen (Vorbelastungen) zusammen mit den im Plangebiet vorgesehenen
gewerblichen Bauflachen die Orientierungswerte der DIN 18005 an den nachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden. Bei auftretenden Konflikten waren
Festsetzungen/ Vorschlage zu aktiven bzw. passiven SchallschutzmaBnahmen darzustellen
und eventuelle schalltechnische Einschrankungen zum Plangebiet zu formulieren.
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Die Berechnungen erfolgten fur die maBgeblichen Immissionspunkte. Diese wurden unter
Beriicksichtigung der Immissionspunkte des ,Schalltechnischen Gutachtens zur geplanten
Erweiterung der Mischanlage fir Transportbeton® [3]. Es wurden vier Immissionspunkte in
der jeweils ungunstigsten Hohe bertcksichtigt, um die maBgebenden Beurteilungspegel fir
die Bebauung bestimmen zu kénnen:

Tab. 8: Immissionspunkte

Immissions- Beschreibung Immissionshéhe Gebietseinstufung
punkt

IP 1 Schkeuditzer StraBe 27 2,50m MI

P2 Schkeuditzer StraBe 20 (EG — 1. OG) 2,50 m-6,00m Ml

IP3 Schkeuditzer StraBe 17A 2,00 m MI

IP 4 Von- Haake- StraBe 21 (EG — 2. OG) 2,00 m-8,00m WA

Abb.: Ubersichtskarte zur Lage der Immissionspunkte
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#  Immissionspunkt

Es war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der vorhandenen
Ansiedlungen (Vorbelastung) zusammen mit der beabsichtigten gewerblichen Nutzung des
Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 an den né&chstgelegenen schutz-
bedurftigen Nutzungen eingehalten werden. Bei auftretenden Konflikten waren Fest-
setzungen/Vorschlage zu aktiven bzw. passiven SchallschutzmaBnahmen darzustellen und
eventuelle schalltechnische Einschrankungen zum Plangebiet zu formulieren.

Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten wurden mit dem Rechenprogramm
Cadna/A berechnet, das nach den Festlegungen der E DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, der VDI 2714 und der VDI 2720 die geometrische
Ausbreitung, Reflexion, Abschirmung, Luftabsorption, Boden- und Meterologieddmpfung
berlcksichtigen kann.

Den Schallimmissionsberechnungen liegen folgende Berechnungsansatze zu Grunde:
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. Ko (RaumwinkelmaB) wurde mit O dB berlcksichtigt (Quelle in beliebiger Hohe Uber
dem Boden)

. den Einzelschallquellen wurde keine Richtwirkung zugewiesen

. es wurde mit Reflexionen der 1. Ordnung gerechnet
(weitere Erhdhung der Reflexionsordnungen waren fir die Beurteilungspegel nicht
relevant)

. die Héhe der Flachenschallquellen wurde mit 1,5 m Uber Boden angenommen
. die Bodendampfung wurde flr alle Quellen spektral beriicksichtigt

. Cmet WUrde nach den ortlichen Verhaltnissen bertcksichtigt

. die Temperatur wurde mit 10°C und rel. Luftfeuchte mit 70 % angesetzt

Es wurden die jeweiligen tatsachlichen Einwirkzeiten (Tag, Ruhezeiten, Nacht) der
Emittenten berlcksichtigt. MaBgebend fir die Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Far die Berechnungen wurde das Bebauungsgebiet lage- und héhenmaRBig digitalisiert und
samtliche vorhandenen Emittenten (Lage, H6he und GréBe der Emittenten) in einer Datei
erfasst.

Um die Berechnungsergebnisse mit Sicherheitsreserven zu versehen, wurde die Schallaus-
breitung, die von den Flachenschallquellen ausgeht, ohne Berlcksichtigung der Hauser und
Schirme innerhalb dieser Schallquellen berechnet (freie Schallausbreitung). Die weiteren
Details der Berechnungsgrundlagen sind der Schallimmissionsprognose zu entnehmen [6].

Die DIN 18005 bzw. die TA Larm geben folgende Orientierungs- und Immissionsrichtwerte
fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden an:

Tab. 9: Orientierungs- und Immissionsrichtwerte nach Nutzungsart

Gebietseinstufung DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1| | THLam
(nach PlanzeichenVO) Orientierungswerte
werte

Mischgebiete (MI)

tags  (6°°bis 22°° Uhr) 60 dB(A) 60 dB(A)

nachts (22°°bis 6°° Uhr) 50 bzw. 45 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags  (6°°bis 22°° Uhr) 55 dB(A) 55 dB(A)

nachts (22°°bis 6°° Uhr) 45 bzw. 40 dB(A) 40 dB(A)

" Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe-

und Freizeitldarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren Betrieben gelten.

Um bei einem Abweichen von den Orientierungswerten der DIN 18005 nachteilige Einflisse
auf die zu schitzende Bebauung zu vermeiden bzw. zu reduzieren, wird hier fir die
Berechnungen auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm als anerkannte Regel der Technik
zurlickgegriffen. FlOr die Schallimmissionsberechnungen gelten die gegenlber den
vereinfachten Annahmen der DIN 18005 exakteren Regelungen und Berechnungs-
algorithmen der TA Larm.
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Vorbelastung des Plangebietes

Der Standort der U & W UMWELTTECHNIK und WASSERBAU GmbH, Niederlassung
Schkeuditz befindet sich stddstlich des Plangebietes. Zur Nutzung der AuBenlagerflachen
lagen dem Gutachter keine naheren Angaben vor. Zur Berechnung der Vorbelastun%
wurden Schallleistungspegel filr eine Gewerbeflache (60 dB(A)/m* am Tag und 45 dB(A

in der Nacht) angenommen.

Die Ergebnisse der durchgeflhrten Berechnungen zeigen, dass die Vorbelastungen unter
Berlcksichtigung der getroffenen Annahmen nicht zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte fUhren. FUr eine gewerbliche Nutzung der Teilflachen des Bebauungsplangebietes
besteht aus Sicht des Schallimmissionsschutzes grundséatzlich Entwicklungspotential.

Gesamtbelastung

Die Gesamtbelastung an den einzelnen Immissionsorten wurde unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung und der Schallpegelkontingentierung fur die gewerblichen Bauflachen ermittelt.

Sie fuhrt zu folgenden Beurteilungspegeln:

Beurteilungspegel’ Richtwert :
Bezeichnung tags nachts tags nachts riohe

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) m
IP 1 — Schkeuditzer Str. 27 51,2 35,5 60,0 45,0 2,5
IP 2 - Schkeuditzer Str. 20, EG 46,0 31,1 60,0 45,0 2,5
IP 2 - Schkeuditzer Str. 20, 1. OG 47,2 32,4 60,0 45,0 6,0
IP 3 - Schkeuditzer Str. 17A 43,5 29,0 60,0 45,0 2,0
IP 4 — Von-Haake-Str. 21, EG 411 26,7 55,0 40,0 2,0
IP 4 - Von-Haake-Str. 21, 1. OG 43,0 28,5 55,0 40,0 5,0
IP 4 - Von-Haake-Str. 21, 2. OG 43,4 29,0 55,0 40,0 8,0

) Uberschreitungen (iiber 0,5 dB) sind hervorgehoben

Fir die Teilflachen des Plangebietes wurden unter Bertcksichtigung der geplanten Nutzung
als Gewerbegebiet durch Optimierungsrechnungen flachenbezogene Schallleistungspegel
(Emissionskontingente Lgk) ermittelt. Diese wurden im Bebauungsplan festgesetzt (vgl.
hierzu Teil | der Begrundung, Pkt. 6.1).

Es wurde eine ausgewogene Kontingentierung der Emissionskontingente Lex unter
Berlcksichtigung der Vorbelastung des Plangebietes und der zuséatzlichen optimierten
Flachenquellen des Bebauungsplans Nr. 3/8 erreicht. Wie die vorstehende Tabelle zeigt,
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir
die Gesamtbelastung an allen Immissionspunkten flr den Tages- und Nachtzeitraum
eingehalten.

Damit sind zukinftige gewerbliche Betriebsansiedlungen auf den beiden Teilflachen des
Bebauungsplans aus Sicht des Schallimmissionsschutzes mdglich. In  zuklnftigen
Genehmigungsverfahren ist fir die jeweilige Teilflache des Bebauungsplanes nachzuweisen,
dass die festgesetzten maximalen Emissionskontingente Lgx und/oder die Immissions-
kontingente Lk eingehalten werden.

Dabei wird auf die Mdglichkeiten hingewiesen, Schallkontingente zwischen benachbarten
Teilgebieten zu verlagern und durch eine entsprechende Anordnung von Gebauden (z. B.
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Lagerhallen o. &.) eine Abschirmung gegenlber schutzbedurftiger Bebauung zu erreichen.

Luftschadstoffemissionen

Vom Plangebiet ausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat, die durch den
motorisierten Verkehr innerhalb des Plangebietes hervorgerufen werden, sind aus
allgemeinen Erfahrungen heraus nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fir dieses Plangebiet nicht. Es
handelt sich, wie bereits ausgefihrt, um eine Flache, die bereits einer gewerblichen Nutzung
unterlag. Von daher sind zahlreiche Vorbelastungen zu verzeichnen. Insbesondere ist im
Hinblick auf Standortalternativen die vollstandige anthropogene Uberpragung des Bodens zu
nennen. Es ist kein natirlich gewachsener Boden mehr anzutreffen. Zudem ist der Standort
bereits erschlossen und bebaut.

Standortalternativen wéren die NeuerschlieBung von Gewerbefldchen im Gemeindegebiet.
Diese stehen jedoch nur in eingeschranktem Umfang zur Verfigung.

Damit entspricht die Revitalisierung dieses Standortes dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Ausweisungen auf der ,Grinen Wiese" werden mit der geplanten
Entwicklung des Gebietes verhindert.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Es handelt
sich bei dem Plangebiet — wie bereits mehrfach dargelegt - um eine Flache, die weitgehend
erschlossen und bebaut ist.

Aufgrund der friiheren Nutzung ist von erheblichen Vorbelastungen der Flache auszugehen.
Neben einer fast vollstidndigen Uberpragung des Bodens besitzt der Standort lediglich in den
Randbereichen und hier dafir eine hohe Bedeutung fir Natur und Landschaft. Aufgrund der
bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld ist weder eine Nutzung flr den Wohnungsbau
noch die Entwicklung von Natur und Landschaft angezeigt.

Unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen und der angrenzenden Nutzungen ist eine
Weiternutzung als Gewerbeflache sinnvoll.

Planungsalternativen bestehen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung. Es ist
beabsichtigt, eine Grundflachenzahl (GRZ) festzusetzen. Die zuldssige Obergrenze fir die
Grundflachenzahl in Industrie- und Gewerbegebieten liegt laut § 17 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundsticke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermdglichen. Damit wird einerseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen, andererseits werden die Méglichkeiten zur Durchgriinung des Gebietes
gemindert.

Die Gemeinde Schkopau hat sich in diesem speziellen Fall im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung fir die Festsetzung einer GRZ von 0,4 entschieden. Damit wird der konkreten
Situation am Standort Rechnung getragen, der gekennzeichnet ist durch eine Vielzahl von
Béschungen, die mit Gehdlzen dicht bewachsen sind.

Die planerische Absicht der Gemeinde ist es, die bereits versiegelten Flachen wieder einer
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gewerblichen Nutzung zuzufUhren. Die vorhandenen Grlnstrukturen sollen dabei im
Wesentlichen erhalten werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht CUGberbaubaren
Grundsticksflache regelt nicht das MaB, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf
den Grundstiicken. Erfolgt keine Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland
liegenden Grundstiickes Uberbaubar. Da das jedoch seitens der Gemeinde Schkopau nicht
gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels
Baugrenze bestimmt.

Das heiBt, diese Baugrenze darf i. d. R. von Gebauden nicht Uberschritten werden. Bei der
Abgrenzung der Baufenster hat die Gemeinde den vorhandenen dichten Gehdlzbestand in
den Béschungsbereichen berlcksichtigt. Die auBerhalb der Baufenster gelegenen Flachen
sind Uberwiegend gehdlzbestanden (vgl. Anlage 1). Demzufolge wéaren Nebenanlagen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache fast zwangslaufig mit einem Eingriff in den
Geholzbestand verbunden, das wird mit der Festsetzung zur Baugrenze bzw. zu den
Nebenanlagen vermieden.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
3.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die
Schutzguter erfasst und bewertet. Flr die Aussagen zu den natiirlichen Schutzgltern stand
der Landschaftsplan der Gemeinde Schkopau als Grundlage zur Verfligung.

Es erfolgte eine Bestandskartierung hinsichtlich der Bodennutzung und des vorhandenen
Vegetationsbestandes und die Auswertung vorhandenen Kartenmaterials (z.B. von
Klimakarten, geologischen Karten).

Die Aussagen zum Schutzgut Mensch stiitzen sich auf das vorliegende Schallgutachten [3].

Die Bewertung der Schutzgiter in Bestand und Planungsprognose erfolgte verbal-
argumentativ.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte flr eine vertiefende
Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und flr das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen. Die relevanten Umwelt-
folgen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbunden sein werden, sind in den
genannten Gutachten Uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fir eine
umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.
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3.1.3 Quellen
Folgende Quellen standen bei der Erarbeitung des Umweltberichts zur Verfligung

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Neubau einer Betonmischanlage in der Gemeinde
Ermlitz“ nach § 7 BauGBMaBnahmenG, Begriindung, 1993

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Schkopau, Acerplan Planungsgesellschaft mbH,
2009

» Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Erweiterung der Mischanlage fir
Transportbeton, Technischer Uberwachungsverein (TUV) Hannover/Sachsen-Anhalt e.V.,
Dezember 1992

3.2  MaBnahmen zur Uberwachung

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowohl die Behérden auBerhalb der
Gemeindeverwaltung als auch die gemeindlichen Amter.

In Ergénzung dazu sollen die Amter und Behérden das Bau- und Ordnungsamt Uber
Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Plangebiet und der Umgebung informieren.
Dieses Uberpruft berechtigte Beschwerden auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden
maogliche erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen Uberwacht.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird die Einhaltung der Festsetzungen zur
Umwelt kontrolliert. Damit werden erhebliche Umweltauswirkungen Uberwacht.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Innerhalb des Plangebietes soll ein Gewerbegebiet entwickelt werden. Die vorhandenen
baulichen Anlagen und Béschungen sind auf der Grundlage eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans realisiert worden.

Mit dem Bebauungsplan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur weiteren
gewerblichen Nutzung des Standortes geschaffen werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind die Larmemissionen und Veranderungen des
Landschaftsbildes durch Hochbauten zu nennen.

Es werden nur in sehr eingeschrankten Umfang noch zusétzliche Versiegelungen mdglich
sein. Ein Eingriff in die vorhandenen Grunstrukturen wird durch eine Festsetzung zum Erhalt
dieser Bestande verhindert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplanes keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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