Satzung tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

- ErschlieBungsbeitragssatzung —

Aufgrund von 88 8, 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes Sachsen-Anhalt (KVG

LSA) i.V.m. 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und-des§-6-derGemeindeordnung-fir-das—tand
Sachsen-Anhat—hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau in der Sitzung am 064—ApriH-2006

07.11.2023 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

81

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

82

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Strafen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren und groRflachige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite

bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis 12, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
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®)

(4)

StralBen, Wege, Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
groRflachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine

Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist.

Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer

Breite bis zu 5 m,

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen

SammelstraBen innerhalb der Baugebiete mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemall Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&R Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige

Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von

6m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige Griinanlagen), bis zu

15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1,2 und

4 angegebenen MaRe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage

die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

84

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.

85

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 8§ 2 und 3 ermittelte und gemé&R 8 4 reduzierte beitragsfahige Erschlieungsaufwand

@

wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei

wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal

beriicksichtigt.

Als bericksichtigungspflichtige Grundstiicksflache gilt

a)

b)

bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung
nach 8 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)

liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,

bei Grundstlcken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuRenbereich liegen, die Teilflaiche im Bereich des
Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die TeilGesamtflache im Bereich des

im Zusammenhang bebauten Ortsteilsdes—Grundstiicks;—hochstens—jedoch—die—Flache
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(3)

d) bei Grundstlcken, die Uber die sich nach b) und c) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der jeweiligen Stralengrenze eder—im—Fall-€);
zweiterHalbsatz—der—derStralezugewandten—Grundstiteksseite-und einer Linie hierzu, die

hinter der tbergreifenden Bebauung oder der tibergreifenden gewerblichen Nutzung verlauft,

e) bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nummern 2 und 3 BauGB nicht baulich oder gewerblich, sondern nur
in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. als Friedhofe, Sport- und Festplatze, Frei-
bader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des unbeplanten Innenbereichs (8 34 BauGB)

so genutzt werden, gilt als Grundsticksflache die gesamte Flache des Buchgrundstuicks.

Zur  Berlcksichtigung  des  unterschiedlichen  MaBes der Nutzung wird die
berlcksichtigungspflichtige Grundstlicksflache nach Absatz 2 vervielfacht mit einem
Nutzungsfaktor, der durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird. Sofern die Satzung
im Einzelfall keine andere Regelung trifft, sind Geschosse Vollgeschosse, wenn die
Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelandeoberflache hinausragt und sie
Uber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,3 m haben.
Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder den Festsetzungen
des Bebauungsplans ergibt, im Ubrigen die natiirliche Gelandeoberflache. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss, so werden bei
gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in
anderer Weise baulich genutzten Grundsticken je vollendete 2,3 m Hohe des Bauwerks

(Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

2 L . I "
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§)r2.50-bei-einerBebaubarkeit—mitsieben—ollgesehossen Der Nutzungsfaktor betragt bei

einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

b) Bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freib&der, Friedhtéfe, Sport- und
Festplatzeanlagen) betragt der Nutzungsfaktor 0,5.

¢) Kirchengebdaude und Turnhallen werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt.

Fir Grundstiicke, die ganz oder teilweise im—innerhalb—des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB liegen,
ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl

geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Geb&udehdhe festgesetzt, gilt in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen
Baugebieten die durch 2,3 geteilte hochstzulassige Gebaudehdhe als Zahl der
Vollgeschosse—die—héchstzulassige—Hohe—getet—dureh—2,3, wobei Bruchzahlen auf volle

Zahlen abgerundet werden.

d) Bei Grundstiicken, fur die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen oder die Baumassenzahl bestimmt ist, gilt der in der naheren
Umgebung Uberwiegend festgesetzte oder tatsachlich vorhandene (8 34 BauGB)

Berechnungswert nach Buchst. a bis c.

e) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen, Stellplatze, Parkhduser oder
Tiefgaragenanlagen errichtet werden durfen, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss je

Nutzungsebene.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die

hochstzulassige Gebaudehdhe iberschritten werden. Sind in einem Bebauungsplan Uber die
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(6)

bauliche Nutzung eines Grundstickes mehrere Festsetzungen (Vollgeschosszahl,
Gebaudehéhe, Baumassenzahl) enthalten, so ist die Vollgeschosszahl vor der Gebaudehohe

und diese vor der Baumassenzahl mafRgebend.

Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder einer Satzung

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB ederfir-Grundstiicke,fiir-die-ein-Bebauungsplan

a\ an e Zo-Hae aVa ’ cHe ='_..' enZzabH-oae cHe-Gepadaenone~n N a\ a\ ,,dleganz

oder teilweise innerhalb des unbeplanten Innenbereichs (§8 34 Abs. 1 BauGB) liegen, ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hichstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,3, wobei Bruchzahlen auf

volle Zahlen abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken, aus der Zahl der auf den Grundstiicken der

néheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstlcken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden

kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind, wird

ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten

Faktoren um 0,5 erhéht
a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige

Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung

wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

c) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die

gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
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Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb&duden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Maligabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder

zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Geschossflache.

(7) Gelten fur ein Grundstick unterschiedliche Nutzungsfaktoren, ist der hodchste

Nutzungsfaktor mafRgebend.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke
Fir Grundstiicke, die von mehr als einer voll in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 erschlossen werden, ist die Grundstucksflache

nach 8§ 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefédhigen Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur

mit zwei Dritteln anzusetzen.

87

Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fiir

. Grunderwerb
. Freilegung,
. Fahrbahn,

. Radweg,

1

2

3

4

5. Gehweg,
6. unselbstéandige Parkfléchen,
7. unselbstandige Grunflachen,
8. Mischflachen,

9. Entwadsserungseinrichtungen,

10.Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien

Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der

Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.
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§8
Merkmale der endgultigen Herstellung

der ErschlieBungsanlagen

Die offentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze, die &ffentlichen, aus
rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete, die Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete und
selbstandige—die Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn sie (ber betriebsfertige
Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmé&Rigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
Die flachenmé&Rigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Fahrwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem

ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstédndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; Die Decke

kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflache in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die

unbefestigten Teile geméal Buchstabe c) gestaltet sind.
Endgultig hergestellt sind

a) Entwaésserungseinrichtungen, wenn die Strallenrinnen, die StraReneinldufe oder die

sonst zur Ableitung des Stralenoberflachenwassers erforderlichen Einrichtungen,

b) Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GrofRe der ErschlieBungsanlage und den

ortlichen Verhaltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskérpern

betriebsfertig angelegt sind.
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(4) Selbstandige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flache gértnerisch gestaltet ist.

89

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend

geregelt.

§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages

erheben.

§11

Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Fallen, in denen die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Abldsung Berdes Erschliefungsbeitrags kann-abgelést durch Vertrag vereinbart werden. Der
Abldsungsbeitrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Malgabe dieser
Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages. Dabei ist der entstehende Erschlielfungsauf-
wand anhand von Kostenvoranschlagen oder, falls noch nicht vorhanden, anhand der
Kosten vergleichbarer Anlagen zu veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung

auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Durch die Zahlung des Abldsebetrags wird
die Beitragspflicht abgegolten.
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§12

BilligkeitsmaRnahmen

Anspriche aus dem Abgabeschuldverhéltnis kénnen ganz oder teilweise gestundet werden,
wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fur den Schuldner bedeuten wirde und
der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage

des Einzelfalles unbillig, kdnnen sie ganz oder zum Teil erlassen werden.

§13

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt

die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 04. April 2006 aul3er Kraft.
(2) Soweit Abgabenanspriiche nach dem bisherigen Satzungsrecht entstanden sind, gelten

anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt des Entstehens der

Abgabenschuld gegolten haben.

Schkopau, den 26--Aprd2006.............ccuee.......

Ringling

Blrgermeister
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