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Begrundung 8 9 Abs. 8 BauGB

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,An der Elsterbriicke L 183
(ehemals Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dollnitz*“) der Gemeinde Schkopau

1 Rechtsgrundlagen

Die vg. Anderung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dollnitz* der damaligen
Gemeinde Ddllnitz entwickelt, der am 08.06.1993 mit Verfligung der héheren Verwaltungs-
behdrde unter den Az.. 25-21102-1/1010 genehmigt wurde und am 09.07.1993 in Kraft
getreten ist. Flr den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet DolInitz* ist bisher eine Anderung erfolgt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehoérde
unter den Az.: 25-21102-1-1. A/510 am 19.04.2000 genehmigt worden und am 05.05.2000 in
Kraft getreten.

Die damalige Gemeinde Ddllnitz hatte ein 2. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan
angestrebt, das die Erweiterung der Optionsflache fiir den Radweg entlang der LandesstralRe
L 170 beinhalten sollte. Das Verfahren wurde aufgrund der Gemeindegebietsreform nicht
abgeschlossen.

Entworfen und aufgestellt wurde die Anderungsplanung nach den 88 8 und 9 BauGB; die
Grundlage bilden:

- der Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau zur Einleitung des
Anderungsverfahrens vom 24. Februar 2009

- der Entwurfsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau vom 30. Juni 2020

- der Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau vom 1.Juni 2021 zum
2. Entwurf

- der Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schkopau vom 20. September 2022 zum
3. Entwurf

Planungsrechtliche Situation betreffend den zugrunde liegenden Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schkopau verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 2. Erganzung und 2. Anderung vom Juli 2018.

Der Bebauungsplan Nr. 2/7 ,An der Elsterbriicke L 183“ entspricht der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Nutzung einer gewerblichen Bauflache.

Darstellungsform des Bebauungsplans in der Fassung der 2. Anderung

Als Kartengrundlage dient die digitale Liegenschaftskarte. Daraus ergeben sich Anpassungen
hinsichtlich der Flurstiicke des Plangebietes.

Die Planzeichnung stellt die Anderung dar, Anderungsbereich ist das gesamte Plangebiet,
wobei der Hochwasserschutzdeich mit seinen Nebenflachen nicht mehr zum Geltungsbereich
des Bebauungsplans gehoren soll. Damit entspricht der Bebauungsplan in der Planzeichnung
(Teil A) und im Text (Teil B) der gednderten Fassung.
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In der Begriindung zur 2. Anderung werden alle Festsetzungen beschrieben, da die
Grundzige der Planung berthrt sind und der Bebauungsplan insgesamt aktualisiert wurde. Es
erfolgte eine Umbenennung von Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet DOollInitz® zu
Bebauungsplan Nr. 2/7 ,An der Elsterbriicke L 183"

Wahrend dem "Ausgangs- Bebauungsplan® noch das Baugesetzbuch in der damals geltenden
Fassung zugrunde lag, basiert die vorliegende 2. Anderung nunmehr auf dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)).

2 Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Die Gemeinde Schkopau grenzt unmittelbar an die Stadtgebiete der Stadte Halle (Saale)
(nordlich) und Merseburg (sudlich) und gehort zum Landkreis Saalekreis im Land Sachsen-
Anhalt. Zum 1. August 2004 wurde die Gemeinde Schkopau aus den bisher selbststandigen
Gemeinden Burgliebenau, DélInitz, Ermlitz, Hohenweiden, Korbetha, Lochau, Raf3nitz, Roglitz
und Schkopau gebildet. Die friheren Gemeinden Luppenau und Knapendorf gehoren seit dem
1. Januar 2005 zur Gemeinde Schkopau. Am 1. Januar 2010 wurde Wallendorf (Luppe) aus
der Verwaltungsgemeinschaft Leuna-Kétzschau nach Schkopau eingegliedert.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Schkopau umfasst in seinen jetzigen Grenzen eine
Flache von 9.974 ha. Schkopau hatte am 31.12.2022 10.989 Einwohner (Quelle: Statistisches
Landesamt). Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich in der Ortschaft Schkopau.

Schkopau nimmt einen Flachenanteil von knapp 7,0 % des Saalekreises ein, der Anteil der
Einwohner liegt bei ca. 5,8 %.

An die Gemeinde Schkopau grenzen folgende Kommunen an:

im Osten die Stadt Schkeuditz (Sachsen),
im Stden die Stadte Leuna und Merseburg,
im Westen die Goethestadt Bad Lauchstadt und

die Gemeinde Teutschenthal,
im Norden die Stadt Halle (Saale) und die Gemeinde Kabelsketal.

Der Ortsteil DolInitz ist der westlichste des Siedlungsbandes entlang der Weil3en Elster bzw.
der L 170.

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet des Ausgangsbebauungsplans Nr. 1
,Gewerbegebiet DodlInitz“, wobei die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs auf der
Sldseite nach Norden an die vorhandenen Flurstiicksgrenzen verschoben wurde. Somit liegt
der nordliche Deichverteidigungsweg der WeilRen Elster aul3erhalb des Plangebietes.
Zusatzlich einbezogen wurde die Flache des zwischen Lochau und Burgliebenau auf der
Westseite der L 183 geplanten Radweges. Detaillierte Angaben zum Radweg wurden separat
in der technischen Verkehrswegeplanung erarbeitet und in dieser mit den Tréagern dffentlicher
Belange umfassend abgestimmt. Da die planungsrechtliche Sicherung des geplanten
Radwegs Uber den Bebauungsplan erfolgt, ist die technische Planung dem Bebauungsplan
als Anlage 2 beigeflgt.

Die Anderung des Titels des Bebauungsplans ist erfolgt, weil zwischenzeitlich beabsichtigt
war, auf der Flache ein Mischgebiet zu entwickeln. Dies ist aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes des Flughafens Leipzig/ Halle
nicht mehr méglich. Um die Verortung des Bebauungsplans besser darzustellen, wird der Titel
,An der Elsterbricke L 183 auch im weiteren Planverfahren beibehalten.

Begruendung Satzung 06_2023.docx 27.06.2023


Begruendung%20Satzung%2006_2023.docx
http://de.wikipedia.org/wiki/Wallendorf_(Luppe)
http://de.wikipedia.org/wiki/Verwaltungsgemeinschaft_Leuna-K%C3%B6tzschau

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 7
»An der Elsterbriicke L 183" der Gemeinde Schkopau

Die neue Nummerierung wird beibehalten, da die friiher selbststandige Gemeinde Ddllnitz jetzt
zur Gemeinde Schkopau gehért und die Bebauungsplédne innerhalb des gesamten
Gemeindegebietes aus Grunden der Ubersichtlichkeit einheitlich nummeriert werden.

Das Plangebiet liegt am auRersten suddstlichen Ortsrand von Ddélinitz stdlich der Landes-
straf3e L 170. Nordlich und 6stlich grenzt es unmittelbar an die bebaute Ortslage von Lochau.
Umfasst ist ein Areal mit einer Grol3e von ca. 11 ha.

Es wird begrenzt im Nordosten durch die L 170 und im Stidosten durch die L 183. Die stdliche
Grenze bilden die Deichanlagen der WeilRen Elster und somit die noérdliche Grenze des
Flurstiicks 116/58. Im Stidwesten wird die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs durch den
Fu’ des Bahndamms der sog. Kohlebahn gezogen und verlauft somit vorwiegend entlang der
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 745. Im Nordwesten schliel3t sich der Bebauungsplan Nr. 7
.Knoten MUEG" so an, dass die Geltungsbereiche Illickenlos aneinander liegen. Die
Erweiterung des Geltungsbereiches nach Siden in die Ortschaft Burgliebenau umfasst den
Verlauf des in Planung befindlichen Radweges auf der westlichen Seite der L 183 vom
Abzweig in Lochau bis zum FuRgangeriberweg in der Ortslage Burgliebenau.

Das Plangebiet beinhaltet nach aktuellem Katasterstand folgende Flurstiicke

(tw. = teilweise):

- innerhalb der Gemarkung Ddllnitz:

Flur 2
274/100 tw.
Flur 3
116/17 tw. 116/18 tw. 116/20 tw. 116/23 tw. 116/24 116/34
116/38 116/41 116/43 116/45 116/49 tw. 116/51 tw.
650 652 654 tw. 745 tw. 746 147
748 749 750 751 752 753
754 755 756 757 758 759
760 761 762 770 771 772
773

- innerhalb der Gemarkung Burgliebenau:

Flur 1
116 tw. 119/1 tw. 119/2 tw. 120/1 tw. 120/3 tw. 120/4 tw.
121/1 121/3 121/4 tw. 122/1 tw. 122/2 tw. 124/2 tw.

124/3 tw. 125/1 tw. 125/2 tw. 131/1 tw. 496 tw.

Flur 2
5/4 tw. 54/2 tw. 57 58/1 tw. 298 tw.
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Flur 3
20/1 tw. 20/4 tw. 23/1 tw.

- innerhalb der Gemarkung Lochau:

Flur 3
366 tw.

Flur 4
72/1 tw. 78/3 tw. 79/3 tw. 79/7 tw. 79/9 tw.
82/1 tw. 82/3 tw. 83/2 tw.

Auf der gewerblichen Bauflache wurde zwischenzeitlich ein Verbrauchermarkt realisiert. In
diesem Zusammenhang wurde das Flurstiick 763 geteilt und die Flurstiicke 771, 772 und 773
neu gebildet.

Das Plangebiet wird in Nord-Sid-Richtung durch eine befestigte Zufahrt zum ndérdlichen
Deichverteidigungsweg der Weil3en Elster gequert.

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans sind dem Ubersichtsplan, sowie der
Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1 : 1.000 zu enthehmen.

3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 24. Februar 2009 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 beschlossen (GR 40/286/09). Der
Aufstellungsbeschluss wurde per Aushang vom 14. bis 22. April 2009 ortstiblich bekannt
gemacht. Die frihzeitige Unterrichtung der Blrger erfolgte durch eine Information tber das
Anderungsverfahren per Aushang vom 25. April 2009 bis zum 3. Mai 2009. Der Vorentwurf
des Plans wurde mit Schreiben vom 29. September 2009 im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung versandt.

Im Ergebnis der BehoOrdenbeteiligung war festzustellen, dass die von der Gemeinde
beabsichtigten Planungsziele (Umwandlung des It. rechtskraftigem Bebauungsplan festge-
setzten Gewerbegebietes in ein Mischgebiet) im Plangebiet nicht umzusetzen sind, weil es im
Siedlungsbeschrankungsgebiet des Flughafens Leipzig/ Halle liegt und demzufolge keine
neuen Baugebiete mit Wohnnutzung entwickelt werden kénnen.

Das Verfahren wurde deshalb vorerst nicht fortgefuhrt. Inzwischen wurde im Plangebiet auf
der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans ein Verbrauchermarkt errichtet. Im
Rahmen dieses Genehmigungsverfahren hat sich gezeigt, dass auch bei Beibehaltung eines
Gewerbegebietes eine Anderung des bereits seit 1993 in Kraft getretenen Bebauungsplans
erforderlich wird. Deshalb wurde das begonnene Anderungsverfahren mit ge&anderten
Planungszielen (unter Beibehaltung eines Gewerbegebietes) wieder aufgenommen.

Der Gemeinderat hat am 30. Juni 2020 den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit
der Begriindung in der Fassung vom April 2020 gebilligt und ihn geman § 3 Abs. 2 BauGB zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
16. Juli 2020 bis zum 21. August 2020 im Konferenzraum des Bauamtes der Gemeinde
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Schkopau o6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte ortsuiblich durch Veroffent-
lichung am 8. Juli 2020 im Amtsblatt Nr. 25/2020 und im Internet auf der Seite www.gemeinde-
schkopau.de.

Die berUhrten Behtrden wurden mit Schreiben vom 9. Juli 2020 um Stellungnahme gebeten
und uber die Offenlage informiert.

Gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Im Ergebnis der Beteiligungen zum Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurden
Anderungen bzw. Erganzungen vorgenommen, die zur Erarbeitung eines 2. Entwurfs gefihrt
haben.

Der Gemeinderat hat den 2. Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit der
Begrindung in der Fassung vom April 2021 am 1. Juni 2021 gebilligt und ihn gemal § 4a
Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung bestimmt. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungs-
plans hat in der Zeit vom 17. Juni 2021 bis einschlieZlich 19. Juli 2021 im Lichthof der 1. Etage
der Gemeinde Schkopau offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte ortstblich
durch Verdffentlichung am 9. Juni 2021 im Amtsblatt Nr. 22/2021 und im Internet auf der Seite
www.gemeinde-schkopau.de.

Die beriihrten Behdrden wurden mit Schreiben vom 9. Juni 2021 um Stellungnahme gebeten
und uber die erneute Offenlage informiert.

Im Ergebnis der Beteiligungen zum 2. Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurden
nochmals Anderungen bzw. Erganzungen vorgenommen, die zur Erarbeitung eines
3. Entwurfs geflihrt haben.

Der Gemeinderat hat den 3. Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit der
Begrindung in der Fassung vom Juli 2022 am 20. September 2022 gebilligt und ihn geman
§ 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung bestimmt. Der 3. Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplans hat in der Zeit vom 6. Oktober 2022 bis einschlie3lich 7. November 2022 im
Lichthof der 1. Etage der Gemeinde Schkopau 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
erfolgte ortsublich durch Veroffentlichung am 28. September 2022 im Amtsblatt Nr. 41/2022
und im Internet auf der Seite www.gemeinde-schkopau.de.

Die beruhrten Behdrden wurden mit Schreiben vom 27. September 2022 um Stellungnahme
gebeten und Uber die erneute Offenlage informiert.

Aufgrund eines formalen Fehlers mussten die Beteiligungen zum 3. Entwurf wiederholt
werden. Die wiederholte Auslegung erfolgte vom 1. Dezember 2022 bis einschlief3lich
13. Januar 2023. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
23. November 2022 erneut angeschrieben.

4 Hoherrangige und Gbergeordnete Planung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (und somit auch bei der Anderung) sind die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung zu beachten. Diese ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsgesetz, dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen- Anhalt
(LEP-ST 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gemall § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu
berlcksichtigen.
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Abbildung 1:  Landesentwicklungsplan 2010, Auszug aus der zeichnerischen Darstellung
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Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt sind folgende, fur das Gebiet
besonders relevante Ziele formuliert:

Schkopau liegt im Stadt-Umland-Bereich der Stadt Halle und gehért zu ihrem
Verdichtungsraum. Der Verdichtungsraum ist gemaf3 Pkt. 1.3.1 LEP wie folgt definiert:

,Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe Bevélkerungsdichte, ein vielfaltiges Arbeits-
platzangebot, eine Vielzahl von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Einrichtungen
der Versorgung und Betreuung und durch eine sich gegenseitig beeintrachtigende Ausweitung
der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsfldchen gekennzeichnet.”

Gemal Ziel Z 8 sind Verdichtungsrdume im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu
ordnen und zu entwickeln, dass sie

. als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fiir die Entwicklung
des gesamten Landes erfillen,

. als Zentren fur Wissenschatft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot fiir
die Bevolkerung vorhalten,

. eine rdumlich ausgewogene, sozial und Okologisch vertragliche Siedlungs- und

Infrastruktur gewahrleisten.
Neben den vg. allgemeinen Zielen ist das Plangebiet im Speziellen betroffen von:

= Im System zentraler Orte nimmt Halle/Saale die Funktion eines Oberzentrums ein.
Mittelzentrum ist Merseburg;

= Vorranggebiet fir Natur und Landschaft XXVIII Elster — Luppe — Aue (Z 120) und

= Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (Z 124) — Uberschwemmungsbereiche an der
Weil3en Elster.
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Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat in ihrer Sitzung am 8. Marz 2022 die Neuaufstellung
des Landesentwicklungsplans beschlossen.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle ist am 21. Dezember 2010
in Kraft getreten. Damit sind gemal § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze
der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Folgende Ausweisungen betreffen das Plangebiet bzw. angrenzende Bereiche:

Im System zentraler Orte nimmt Halle die Funktion eines Oberzentrums ein. Mittelzentrum ist
Merseburg. Schkopau wird keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Das Gemeindegebiet
ist dem Ordnungsraum Halle zuzurechnen.

Abbildung 2:  Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle,
Auszug aus der zeichnerischen Darstellung
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Das Plangebiet grenzt an das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft XXXII Elster-Luppe-
Aue (REP 5.3.1.3 2).

Als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz werden ,die Flachen zwischen den Uferlinien
der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den Hochufern sowie die Ausuferungs- und
Retentionsflachen® der Weil3en Elster festgelegt. (5.3.4.4. Z)

Die L 170 ist kartographisch als StralRe mit regionaler Bedeutung im Plan enthalten.
Vordringlich als Neu- und Ausbaumafnahmen ist ihr Ausbau (Landesgrenze Sachsen —
Rafnitz/ Lochau — Halle (B 91) — OU Lochau) benannt:
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Zur Schaffung eines landerlbergreifenden Netzes von Radwanderwegen und zur
Verknlipfung mit Radwegen in benachbarten Planungsregionen sind Uberregional bedeut-
same Radwanderwege herzustellen bzw. auszubauen. Benannt ist in diesem Zusammenhang
unter 5.9.4.4. u.a. der Elster-Radwanderweg, der im Plangebiet entlang der Landesstral3en
verlauft.

Das Plangebiet gehort zum Siedlungsbeschrankungsgebiet im Bereich des Flughafens
Leipzig/ Halle. ,Innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes fir den Verkehrsflughafen
Leipzig/ Halle ist im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die Ausweisung neuer
Wohnbaugebiete sowie die Errichtung schutzwirdiger Einrichtungen unzuléssig (5.7.9.4. 2).“

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle hat am 27. Marz 2012 beschlossen, den
Regionalen Entwicklungsplan Halle fortzuschreiben und hat das entsprechende Plan-
verfahren eingeleitet. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der Regionalen
Planungsgemeinschaft Halle wurde fir den Landkreis Saalekreis im Amtsblatt Saalekreis am
19. April 2012 veroffentlicht.

Im Zuge der Plananderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen
Mal geandert bzw. erganzt werden. Die Offenlage des Entwurfes zur Anderung des REP Halle
erfolgte im Zeitraum vom 8. August 2016 bis 4. Oktober 2016.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat mit Beschluss-Nr.
IV/03-2018 einen neuen Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
einschlieBlich Umweltbericht vom 30. November 2017 als Grundlage fir das weitere
Planédnderungsverfahren beschlossen und fiir die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren zur
offentlichen Beteiligung nach 8§ 10 ROG in Verbindung mit 8 7 Abs. 5 LEntwG freigegeben.
Der Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Halle lag
in der Zeit vom 5. Marz 2018 bis zum 13. April 2018 6ffentlich aus. Die Regionalversammlung
hat am 10. Dezember 2019 die im Zuge der offentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf der
Plananderung des REP Halle mit Umweltbericht eingegangenen Anregungen und Bedenken
abschlieRend abgewogen. Im Ergebnis der Abwagung werden einzelne raumordnerische
Erfordernisse durch die Geschaftsstelle fachlich erneut bearbeitet und eine Teiloffenlage bzw.
offentliche Beteiligung vorbereitet und durchgefiihrt.

Die wesentlich geédnderten Belange einschliel3lich entsprechender Teile von Begriindung und
Umweltbericht wurden mittels des ,Entwurfs Teilanderung des 2. Entwurfs der Plananderung
zum REP Halle (Stand: 30. November 2017) vom 10. November 2020“ erneut bis zum
24. Méarz 2021 offengelegt. Am 5. Mai 2021 hat die Regionalversammlung die Abwagung zum
"Entwurf Teilanderung des 2. Entwurfs der Plananderung zum REP Halle (Stand: 30.11.2017)
vom 10.11.2020" sowie insgesamt zur Plandnderung des REP Halle 2010 durchgefiihrt.

Am 5. Mai 2021 hat die Regionalversammlung die Abwéagung zum "Entwurf Teilanderung des
2. Entwurfs der Planédnderung zum REP Halle (Stand: 30. November 2017) vom 10. November
2020" sowie insgesamt zur Plananderung des REP Halle 2010 durchgefihrt. Danach hat sie
die Planéanderung des REP Halle 2010 sowie die Einreichung zur Genehmigung bei der
obersten Landesentwicklungsbehodrde beschlossen. Mit Schreiben vom 5. Juli 2022 wurde die
Plananderung des REP Halle 2010 zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungs-
behtrde, dem Ministerium fur Infrastruktur und Digitales, eingereicht. Zu dem von der
Regionalen Planungsgemeinschaft Halle gestellten Antrag zur Genehmigung erging mit
Schreiben vom 6. Oktober 2022 ein Versagungsbescheid. Dieser befindet sich derzeit in der
,Schwebe”.

Mit der Plananderung zum REP Halle 2021 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geméanR § 3 Absatz 1 Nr. 4 ROG
zu berlcksichtigen sind.
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In der aktuellen Fassung zur Anderung des REP Halle wird die Elster-Luppe-aue als
Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz neu festgelegt (Pkt. 5.7.7 REP-E). Das
Vorbehaltsgebiet berihrt das Plangebiet. Es wurde im Bebauungsplan durch Festsetzung
einer von Bebauung freizuhaltenden Schutzflache beriicksichtigt.

Das Plangebiet liegt im neu festgelegten Siedlungsbeschréankungsgebiet des Flughafens
Leipzig/ Halle gemald REP-E Pkt. 5.9.7. Da der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festsetzt,
hat das Siedlungsbeschrankungsgebiet keine Auswirkungen auf die Planung.

Bezogen auf die Thematik Zentrale Orte/Grundzentren ist im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalen Entwicklungsplans eine Neufestlegung der Grundzentren sowie eine raumlich
konkrete Festlegung der Mittel- und Grundzentren erfolgt.

Der Sachliche Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
grol¥flachiger Einzelhandel* wurde am 12. Dezember 2019 durch die oberste Landesentwick-
lungsbehorde genehmigt. Er ist am 28. Marz 2020 in Kraft getreten.

Schkopau wird laut Sachlichem Teilplan auch zukinftig keine zentral6rtliche Funktion
ubernehmen. Jedoch wird in der Begrindung zu Grundsatz 2 dargelegt, dass in den landlichen
Raumen der Planungsregion Halle ergdnzend zu den zentralen Orten auch in nichtzentralen
Orten kleinflachige Handelseinrichtungen zur Nahversorgung vorgehalten werden sollen, um
auch die nicht mobile Bevolkerung zu versorgen. Dies ist fir die vorliegende Planung
beachtlich, da in dem eingeschrankten Gewerbegebiet nicht grof3flachiger Einzelhandel zur
verbrauchernahen Versorgung erméglicht werden soll (vgl. hierzu Pkt. 7.2.1).

Dem Vorstehenden ist zu entnehmen, dass der vorliegende Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplans die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung beriicksichtigt.

5 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der Anderungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde erforderlich, um die Festsetzungen des
rechtskraftigen Plans an die zwischenzeitlich veranderten Nutzungsanspriiche anzupassen.

Dabei soll die Flachenaufteilung innerhalb des Gewerbegebietes (GE) unter Beriicksichtigung
der begonnenen und geplanten Bauvorhaben modifiziert werden. Es soll des Weiteren eine
Vereinfachung der Festsetzungen erfolgen (z. B. keine Festsetzungen zur Querschnitts-
gestaltung der Verkehrsflachen).

Entlang der L 183 ist vorgesehen stralBenbegleitend einen Radweg nach Burgliebenau zu
bauen. Die erforderliche planungsrechtliche Grundlage daftr bildet der vorliegende
Bebauungsplan. Ziel ist es die unzureichenden Verkehrsverhdltnisse fir Radfahrer zwischen
Lochau und Burgliebenau zu beseitigen.

6 Bestandsaufnahme

6.1 Eigentumsverhaltnisse/ Flurstiicksverhéltnisse

Die innerhalb der gewerblichen Bauflache gelegenen Flurstiicke befinden sich grofdtenteils im
Eigentum der Gemeinde Schkopau. Die Landesstraf3en L 170 und L183 sind im Eigentum des
Landes Sachsen-Anhalt, fir das die Gemeinde Schkopau die Planung des Radweges
tubernommen hat.

Einzelne Flurstiicke sind im Eigentum der LMBV (745, 116/38 und 116/41 der Gemarkung
Dollnitz, Flur 3 sowie 78/3 der Gemarkung Lochau, Flur 4), der BVVG oder von Privatpersonen.
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6.2 Baubestand/ aktuelle Nutzung

Die Bestandsermittlung basiert auf Begehungen und Erfassungen im April 2009 und im
November 2011. Im Februar 2019 ist eine Aktualisierung erfolgt.

Die Umgebung bzw. die angrenzende Bebauung des Plangebietes werden nordgstlich und
Ostlich des Plangebietes durch Wohnnutzung gepragt. Nordlich der Hauptstraf3e befindet sich
das Altenwohnzentrum Lochau. Norddstlich des Plangebietes liegt der Lochauer Sportplatz.

Sudlich des Plangebietes flie3t die Weil3e Elster. Auf ihnrem auf der Seite des Plangebietes
gelegenen Hochwasserschutzdeich befindet sich der Deichverteidigungsweg. Nordwestlich
des Plangebietes verlauft auf einem Damm die sog. Kohlenbahn.

Das Plangebiet selbst ist Gberwiegend unbebaut und wird gro3tenteils als Acker genutzt. An
der Hauptstral3e wurde ein Verbrauchermarkt realisiert (Flurstiick 771).

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft in Nord-Sid-Richtung ein befestigter Zufahrtsweg
zum Deichverteidigungsweg. Beidseitig des Weges sind Wiesen mit einzelnen Gehoblzen
vorhanden.

6.3 Anbindung an das StrafRennetz/Verkehrliche Erschlie3ung

Die Anbindung an das StraRennetz erfolgt Uber die das Plangebiet norddstlich tangierende
L 170 (Hauptstral3e) sowie die ¢stlich des Plangebietes verlaufende L 183.

Die L 170 verlauft von Halle aus Uber Schkeuditz nach Leipzig. Sie verbindet gleichzeitig die
ndrdlich der WeilRen Elster gelegenen Ortsteile von Schkopau (Dollnitz, Lochau, RaR3nitz und
Ermlitz) untereinander. Die L 183 verlauft durch die Elsteraue nach Stiden und verbindet die
L 170 mit der BundesstraRe B 181 (Merseburg — Leipzig). Uber die B 91 besteht in Halle
Anschluss an das uberregionale Verkehrsnetz. Am nahe gelegenen Schkeuditzer Kreuz ist
der Anschluss an die Autobahn A 14, sowie bei Ermlitz an die A 9 vorhanden.

Damit ist die Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Busstrecke 724 Merseburg — Ammendorf — (DdlInitz — Lochau
— Ralnitz) — Roglitz — (Oberthau — Ermlitz) — Schkeuditz erschlossen, die aul3erhalb der
Hauptverkehrszeiten etwa stiindlich verkehrt.

Bezlglich des Schienenverkehrs bestehen in Halle und Merseburg die Anbindungen an das
Uberregionale Bahnnetz. Da innerhalb der Gemarkung keine direkte Anbindung an das
Bahnnetz besteht, missen die entsprechenden Anschlisse durch die Buslinien des
Nahverkehrs erfolgen.

Die ICE-Neubaustrecke Erfurt— Leipzig/ Halle (Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 8) verlauft
in ca. 2,5 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes. Fir die Erschlieung des
Planungsraumes ist sie von untergeordneter Bedeutung. Sie fuhrt aber zu einer wesentlich
besseren Erreichbarkeit des mitteldeutschen Ballungsraumes.

FuRganger- und Radverkehr

In DélInitz ist entlang der L 170 und der L 183 bis zur Elsterbriicke ist ein stralenbegleitender
Geh-/Radweg im Zweirichtungsverkehr vorhanden. Auf dieser Trasse verlauft der Elster-
Radwanderweg. Im weiteren Verlauf in Richtung Burgliebenau ist entlang der L 183 trotz des
hohen Verkehrsautkommens kein Radweg vorhanden.
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Entlang der L 183 verlauft der Geh-/Radweg auf der westlichen Straenseite von der Fahrbahn
durch einen Grin- bzw. Seitentrennstreifen getrennt.

In sudlicher Richtung (nach Burgliebenau), wird der Geh-/Radweg unmittelbar hinter der
Elsterbricke mittels Fahrbahnmarkierung auf die L 183 verschwenkt, so dass die Radfahrer
veranlasst sind, die vorhandene Fahrbahn zu benutzen. Ful3ganger sind ebenfalls gezwungen
auf der Fahrbahn oder dem unbefestigten Seitenstreifen zwischen den beiden Ortschaften zu
laufen. Bei einer vorhandenen Fahrbahnbreite von ca. 6,50 m und einer zulassigen
Geschwindigkeit von 70 km/h ist dies unattraktiv und gefahrlich.

In Burgliebenau befinden sich Gehwege im Bereich der einmiindenden Anliegerstral3en
Wallendorfer StralRe/Am Wallholz/Alte Dorfstral3e. Uber die L 183 fuhrt hier lediglich eine
gesicherte Querungsstelle in Form eines Ful3gangeriiberweges, die nicht barrierefrei ist.

6.4  Stadttechnische ErschlieBung (Bestand)
Nordlicher Teil des Plangebietes

Fur die Trinkwasserversorgung von Dollnitz (und Lochau) ist der WAZV Saalkreis mit Sitz in
Petersberg OT Gutenberg zustandig. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt als Anbindung
an den Fernwassersudring.

Dolinitz (und Lochau) gehdren dem Abwasserzweckverband (AZV) Elster-Kabelsketal an. Mit
Wirkung ab dem 1. September 2015 hat der AZV Elster-Kabelsketal die Aufgabe der
Abwasserbeseitigung vollstandig an die Stadt Halle tbertragen. Zur Erfillung dieser Aufgabe
bedient sich die Stadt Halle (Saale) der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH als
umfassenden Dienstleister und Konzessionar.

Die Schmutzwasserbehandlung fur die Ortschaften erfolgt im Klarwerk Raf3nitz.

Dolinitz ist in das regionale Versorgungsnetz der envia Mitteldeutsche Energie Aktiengesell-
schaft eingebunden. Die Versorgung erfolgt Gberwiegend Uber Niederspannungskabel. In der
dem Plangebiet benachbarten Ortslage Lochau befinden sich Trafostationen, von denen aus
die Versorgung des Plangebietes mdglich ist.

Das Plangebiet wird in Nord-Sidrichtung im Bereich des unbefestigten Weges von einer
Gasmitteldruckleitung (DN 100) gequert. Auf der Nordseite der Hauptstral3e verlauft eine
Gasmitteldruckleitung DN 200, von der aus auch der Lebensmittelmarkt mit Gas versorgt wird.

Sudlicher Teil des Plangebietes (Radweg)

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes ist lediglich die Ableitung des Niederschlagswassers
von Bedeutung.

Im Bestand sind keine technischen Entwasserungseinrichtungen vorhanden (freie Strecke).
Die Oberflachenentwasserung der L 183 erfolgt entsprechend der ausgebildeten Gefalle. Das
Niederschlagswasser wird Uber die Bankette sowie die Boschung abgeleitet. Es versickert
anschlieRend im Uberschwemmungsgebiet der Alten WeilRen Elster.

Im Bereich der Ortslage Burgliebenau besteht in Teilen eine kanalisierte Ableitung mit
Abschlag in ein Grabensystem.
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7 Planinhalte der Anderung

7.1 Allgemein

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist zu beriicksichtigen, dass auf der Siidseite der L 170
ein Radweg gebaut wurde und dieser im weiteren Verlauf auf der Westseite der L 183 bis zur
Ortschaft Burgliebenau fortgefuhrt werden soll. Der Radweg wird auf der Grundlage der
vorliegenden Vorentwurfsplanung (vgl. Anlage 2) im Bebauungsplan festgesetzt.

Des Weiteren ist die realisierte Umgestaltung des Knotens L 170/ Betriebsstrale der MUEG
mbH (Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde DoélInitz) bei der Anderung des Plans zu
bertcksichtigen. Beide Bebauungspléne liegen im Nordwesten lliickenlos nebeneinander.

Da durch die beabsichtigten Anderungen die Grundziige der Planung beruihrt werden, ist zu
der Planédnderung ein Umweltbericht zu erarbeiten, der als gesonderter Punkt in die
Begriindung des Bebauungsplans eingeflossen ist.

7.2  Speziell

7.2.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet entsprechend dem rechtskréftigen
Bebauungsplan als eingeschrénktes Gewerbegebiet gemél § 8 BauNVO festgesetzt.

Planerische Absicht der Gemeinde Schkopau ist es, unter Beriicksichtigung des Immissions-
schutzes, fur die Entwicklung des Gewerbegebietes einen moglichst grof3en Spielraum zu
ertffnen.

Um eine auch in Zukunft flexible und auf die jeweiligen Anforderungen der ansiedlungswilligen
Firmen zugeschnittene Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten, wird das Gewerbegebiet
ohne von vornherein erfolgende Einschrankungen auf bestimmte, in den textlichen
Festsetzungen aufgezahlte Gewerbezweige festgesetzt. Damit wird die Ansiedlung von
Betrieben in einer breiten Palette ermoéglicht. Eine Beschrankung der im Gewerbegebiet
allgemein zulassigen Nutzungen erfolgt nur hinsichtlich ihres Stérgrades.

Anliegen ist es, kleineren Unternehmen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und die sich
an ihren jetzigen Standorten in den dérflichen Ortslagen von Schkopau nicht mehr entwickeln
koénnen, an diesem Standort eine neue Perspektive zu geben.

Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen, die nach § 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulassig sind,
nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kodnnen, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt bleibt. Auf dieser rechtlichen
Grundlage erfolgt der generelle Ausschluss von Gewerbebetrieben, Lagerhausern,
Lagerplatzen und o6ffentlichen Betrieben mit immissionswirksamen, larm- oder geruchs-
intensiven oder anderweitig storintensiven Tatigkeiten, die in einem Mischgebiet unzulassig
waren. Die Festsetzung dient als Instrument planungsrechtlicher Bewadltigung maoglicher
Konfliktsituationen. Der Ausschluss erfolgt zum Schutz der angrenzenden Bebauung und
somit zur Absicherung der bestehenden Ortsteile.

Die Gemeinde macht vorliegend auerdem von der Mdoglichkeit einer baugebietsiber-
greifenden Gliederung Gebrauch, um Immissionskonflikte mit den benachbarten schutz-
bedirftigen Nutzungen zu vermeiden. Der Ausschluss von Gewerbebetrieben, Lagerhausern,
Lagerplatzen und Offentlichen Betrieben mit storintensiven Tatigkeiten im gesamten
Plangebiet ist vorliegend zuldssig, da gesichert ist, dass an anderer Stelle im Gemeindegebiet
Gewerbegebiete zulassig sind, die auch andere bzw. alle baugebietstypischen Nutzungen
ermdglichen. Zu nennen ist vor allem der Bebauungsplans Nr. 2/2 ,An der Deponie/Industrie-
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gebiet Ost* im Ortsteil DolInitz. Auch am Dow-Standort Schkopau ist insbesondere auf den
aullerhalb des Kernstandorts gelegenen Flachen die Ansiedlung von Unternehmen moglich,
die nicht der Chemieindustrie zuzurechnen sind. Innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt
somit gebietsiibergreifende Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete.

Da innerhalb der Gemeinde Schkopau also weitere festgesetzte Gewerbe- und Industrie-
gebiete existieren, die im Stérgrad ganz oder teilweise nicht eingeschrankt sind, kann die
Einschrankung hinsichtlich des Storgrads fir alle im Plangebiet festgesetzten Teilgebiete auch
unter Bertcksichtigung des Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 — 4 CN
7/16 —, Rn. 15, Juris) erfolgen, dass besagt, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kdnnen missen.

Anlagen fir sportliche Zwecke missen sich in den jeweiligen Gebietscharakter einfligen. In
Gewerbegebieten sind sie allgemein zuldssig. Ein genereller Ausschluss ist nicht beabsichtigt,
auch wenn von Anlagen fur sportliche Zwecke gegebenenfalls Larmemissionen ausgehen
konnen. Das Plangebiet bietet sich fir die Einordnung von Sportanlagen an, da sich
nordéstlich des Plangebietes der Lochauer Sportplatz befindet und die Flache unmittelbar an
den Ortskern von Lochau angrenzt. Auch ein Ausschluss einzelner Sportarten bzw. -anlagen
ist nicht beabsichtigt. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu sensiblen Nutzungen gilt
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Die Zulassigkeit einer Sportanlage richtet sich jeweils nach den Gegebenheiten des Einzelfalls
unter Beriicksichtigung des § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO). § 15 BauNVO bestimmt,
dass bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall unzulassig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch
unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der
Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,
oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

DarlUber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass sich die innerhalb des Plangebietes gelegenen
Flachen Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde befinden, so dass sie die Ansiedlungen in
der Nachbarschaft zu schutzbeddurftigen Nutzungen steuern kann.

Zu den in einem Gewerbegebiet als "Gewerbebetriebe aller Art” zulassigen Betrieben gehoren
u. a. auch Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausschlieRRlich in
einem fur sie bestimmten Sondergebiet oder in einem Kerngebiet zuléssig sind. § 11 Abs. 3
BauNVO bestimmt, dass bestimmte Einzelhandelsnutzungen, namlich groR3flachige Einzel-
handelsbetriebe! und sonstige groRflachige Handelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder
Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kdnnen und
Einkaufszentren nur in Kerngebieten und fir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind.
Dies fuhrt zu der Konsequenz, dass die Kern- und Sondergebieten vorbehaltenen Arten von
Einzelhandelsnutzungen in den anderen Baugebieten jedenfalls regelmaRig nicht zulassig
sind (Quelle: Kuschnerus, Bischopink, Wirth, Der standortgerechte Einzelhandel, 2. Auflage,
vhw-Verlag, 2018).

Das bedeutet fir die vorliegende Planung, dass groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, deren
Ansiedlung negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
befiirchten lieRen, nicht explizit ausgeschlossen werden miissen, da sie in dem Gewerbe-
gebiet ohnehin nicht zulassig sind. Das trifft nicht nur auf einzelne Einzelhandelsbetriebe zu,
die aufgrund ihrer Verkaufsflache grof3flachig sind, sondern auch auf Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben, die zwar einzeln betrachtet nicht grof3flachig, jedoch in der Summe

1 Regelvermutung fur Grof3flachigkeit: > ca. 1.200 m2 Geschossflache bzw. 800 m2 Verkaufsflache
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der Einzelhandelsbetriebe vergleichbare Auswirkungen haben wie grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe.

Zum Begriff Agglomeration ist zu erlautern, dass es sich dabei im Gegensatz zu einem
Fachmarktzentrum nicht um eine planvolle Zusammenfassung von Einzelhandelseinrich-
tungen handelt. Sie werden auch nicht von einem Betreiber verwaltet und vermarktet.

Ein umfassender Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist nicht beabsichtigt. Er wirde
jedoch die Entwicklungsmdglichkeiten zu sehr einschranken, insbesondere in den Féllen, in
denen keine Agglomeration zu erwarten ist und ein zentrenvertragliches Mald der
nahversorgungsrelevanten Sortimente in den Antragsunterlagen nachgewiesen wird.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben waren auch die raumordnerischen
Vorgaben des Sachlichen Teilplans Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseins-
vorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel fir die Planungsregion Halle zu bertcksichtigen.
Danach sollen in den landlichen Raumen der Planungsregion Halle erganzend zu den
zentralen Orten auch in nichtzentralen Orten kleinflachige Handelseinrichtungen zur
Nahversorgung vorgehalten werden, um auch die nicht mobile Bevélkerung zu versorgen (vgl.
hierzu Pkt. 4). Fir derartige Ansiedlungen ist der Standort aufgrund der Siedlungsstruktur der
Gemeinde Schkopau gut geeignet. Derartige Laden sind vor allem in einwohnerstéarksten
Ortsteil Schkopau anséssig. Schkopau und die an der L 170 gelegenen Ortsteile (Dollnitz,
Lochau, Raf3nitz und Ermlitz) werden durch die Elsteraue voneinander getrennt, so dass keine
direkte StraRenverbindung nach Schkopau besteht. Somit kénnte Lochau eine ergénzende
Funktion fur die kleinflachige Nahversorgung tbernehmen.

Auch ist fur die meisten Handwerks- und Gewerbebetriebe der Direktverkauf eine
standardmaéaRige wirtschaftliche Notwendigkeit. Deshalb gilt flir Einzelhandelsbetriebe, die im
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbe-
betrieben stehen, insbesondere keine Sortimentsbeschréankung fir die untergeordneten
Nutzungen bei einer ,brancheniblichen Verkaufstatigkeit®. Es ist somit insbesondere
unzweifelhaft, dass es sich um den Verkauf, der in dem Gewerbetrieb hergestellten Produkte
handelt, welcher mit der Festsetzung zugelassen wird.

Mit den Begriffen ,reparierendes” und ,installierendes“ Gewerbe soll nochmals der Bezug zu
den ausgeubten handwerklichen Tatigkeiten hergestellt werden.

Zu der verwendeten Formulierung ,die Verkaufsflache gegeniiber den sonstigen gewerblichen
Nutzungen untergeordnet“ist klarzustellen, dass eine Verkaufsflache dann untergeordnet ist,
wenn sie nicht mehr als 10 % der gesamten Geschossflache eines Betriebes einnimmt. Auch
diese Auffassung ist von der Rechtsprechung bestétigt.

Als stadtebaulicher Grund fir die Zulassigkeit dieser Nutzung gilt insbesondere, dass von den
Verkaufstatigkeiten keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen i. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB ausgehen.

Mit der Beibehaltung eines eingeschrankten Gewerbegebietes wird insbesondere dem
Schutzanspruch der benachbarten Wohnbebauung der Ortslage Lochau und speziell des
Seniorenwohnens auf der gegeniberliegenden Seite der Hauptstralle Rechnung getragen.
Die Beschrankung auf solche Gewerbebetriebe, die auch im Mischgebiet zuldssig wéaren,
vermeidet Konflikte mit den angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen.

Weiterhin wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt, dass Anlagen
fur soziale und gesundheitliche Zwecke entsprechend 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein
zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt
bleibt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.4). Die Zulassung dieser ansonsten nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen hangt ebenfalls mit der zuvor beschriebenen Einschrankung der
generellen Immissionswerte zusammen. Gerade weil die allgemeine Zweckbestimmung die
eines eingeschrankten Gewerbegebietes ist, kann die Realisierung einer derartigen Nutzung

Begruendung Satzung 06_2023.docx 27.06.2023


Begruendung%20Satzung%2006_2023.docx

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 19
»An der Elsterbriicke L 183" der Gemeinde Schkopau

vertreten werden. Nachbarliche Abwehranspriche koénnen aufgrund der festgesetzten
Einschrankung der zulassigen Larmwerte ausgeschlossen werden. Eine atypische Eigenart
des Gewerbegebietes wird somit von vornherein zum Schutz der gegenlberliegenden
Strallenseite festgesetzt, wo bereits ein Seniorendomizil zum betreuten Wohnen besteht.
Insofern besagt der § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gerade, dass Gewerbegebiete ausnahmsweise
auch anderen als gewerblichen Zwecken dienen kbénnen.

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an den Hochwasserschutzdeich der Weil3en Elster an.
Nach § 97 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) dirfen Anlagen der
Ver- und Entsorgung, der Be- und Entwasserung sowie Anlagen des Verkehrs in einer
Entfernung bis zu 10 m, ausgehend von der jeweiligen wasser- und landseitigen Grenze des
Deiches, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden; flr sonstige Anlagen jeder Art gilt
dies in einer Entfernung bis zu 50 m zuzlglich eines 5 m breiten Deichschutzstreifens
angrenzend an den landseitigen Deichful3. Die festgesetzte Grenze der gewerblichen
Bauflachen berlcksichtigt einen Abstand von 50 m. Davon ist die Baugrenze weitere 5 m
abgerickt, so dass den Vorschriften des Wassergesetzes Rechnung getragen wurde (vgl.
hierzu Pkt. 7.5).

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Dies erfolgt per Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Hinsichtlich des MalRRes der baulichen Nutzung besteht das Grundkonzept fir die insgesamt
zu beplanende Flache darin, die gewerblich genutzte Flache so effektiv wie mdglich zu nutzen.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in 8 19 Abs. 1 BauNVO wie folgt definiert:

,Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlicksfldche ... zuldssig sind.”

Die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten liegt laut § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundstiicke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermdglichen. Damit wird einerseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprochen, andererseits werden die Mdoglichkeiten zur Durchgriinung des Gebietes
gemindert.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, fir das gesamte Plangebiet bzw. Teile davon eine geringere
GRZ festzusetzen. Sinnvoll ist eine GRZ von 0,6, da diese einerseits den potentiellen
Bauherren die Mdglichkeit bietet, das Grundstiick in einem Mal3e auszunutzen, das sich bei
bestehenden Gewerbegebieten als i.d.R. ausreichend erwiesen hat (Ausnahme: Logistik-
unternehmen). Andererseits besteht dann die Chance, den Ausgleich fur die durch die Planung
madglichen Eingriffe in den Naturhaushalt weitgehend innerhalb des Plangebietes zu erreichen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Abwagungsprozesses eingehend mit dieser
Problematik auseinandergesetzt. Dabei waren insbesondere die Lage des Plangebietes am
Ortseingang von Lochau und unmittelbar an der Landesstral3e L 170 sowie das gegenuber
liegende Seniorendomizil zu bertcksichtigen. Aus der Lage im Ortseingangsbereich ergibt
sich, dass das Plangebiet aus stadtgestalterischen Griinden nicht fur die Ansiedlung von
flachenintensiven Gewerbebetrieben geeignet ist. Andererseits ist aber die Lage unmittelbar
an der L 170 als positiver Standortfaktor zu werten.
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Bei den Uberlegungen wurde auch der Umstand beriicksichtigt, dass sich das Plangebiet
innerhalb der okologischen Verbundachse ,Aue der Weilen Elster? befindet. Diesem
Entwicklungsziel dienen die im sidlichen Teil des Plangebietes festgesetzten Mal3hahmen.
Eine starkere Durchgriinung des Plangebietes, die durch eine geringere GRZ ermdglicht wird,
kann die MaRnahmen im sudlichen Teil des Plangebietes sinnvoll ergéanzen.

Aus den vorgenannten Grinden hat sich die Gemeinde Schkopau fir die Festsetzung einer
GRZ von 0,6 entschieden.

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte HOhe baulicher Anlagen von 12 m orientiert sich an der umgebenden
Bebauung. Dabei wurde die Bauhdhe der Seniorenwohnanlage berlcksichtigt, die
dreigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss ist, aber auch die Wohnbebauung, die
maximal zweigeschossig ist. Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen stellt auch einen
Kompromiss dar zwischen den Belangen potentieller Ansiedler im Plangebiet, die in ihren
Entwicklungsmdglichkeiten mdglichst wenig beschrankt werden sollen und den Belangen des
Landschaftsbildes, da das Plangebiet im Siiden an die Elsteraue grenzt.

Kellergeschosse

Im gesamten Plangebiet wird im Hochwasserfall der Aufstieg von Qualmwasser durch die
bindigen Auelehmdeckschichten gemindert oder sogar verhindert. Eine Durchérterung der
Auelehmschicht wiirde den Qualmwasseranstieg im Hochwasserfall beschleunigen und durch
die Verbindung zur WeiRen Elster Uber den obersten Grundwasserleiter ggf. zu einer
Steigerung der Hochwassergefahr flihren.

Um das zu verhindern, wurde im Bebauungsplan unter Berticksichtigung von 8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB festgesetzt, dass im Plangebiet keine Gebaude mit Unter- bzw. Kellergeschossen
zulassig sind.

7.2.2 Bauweise, Uiiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Teilgebiete 1 und 4 wurde auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, um eine
moglichst grof3e Flexibilitat flir Neuansiedlungen zu gewahrleisten.

Fur die Teilgebiete 2 und 3, die sich gegeniber der bebauten Ortslage von Lochau befinden,
wird eine offene Bauweise festgesetzt, um auf die gegeniiberliegende, relativ kleinteilige
Bebauung zu reagieren.

Entlang der L 170 und der L 183 ist eine Bauverbotszone von 20 m gemessen von der
Strallenkante gem&lR 8§ 24 StralRengesetz zu beriicksichtigen. Die Baugrenzen wurden
straRenbegleitend unter Berlicksichtigung dieses Freihaltestreifens festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen bertcksichtigen des Weiteren den Abstand von 50 m zum
Hochwasserschutzdeich der Weil3en Elster zuziiglich eines 5 m breiten Deichschutzstreifens
angrenzend an den landseitigen Deichful3 (vgl. hierzu Pkt. 7.2.1 und 7.5).

Im Ubrigen Plangebiet wurde die Baugrenze jeweils 5 m von der Baugebietsgrenze abgertckt.
Dieser Bereich ist in der Regel fir die Festsetzung von Pflanzgeboten vorgesehen.

2 Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt: Okologisches
Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt — Planung von Biotopverbundsystemen im Saalkreis und der
kreisfreien Stadt Halle (Saale), Stand Méarz 2000
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7.2.3 Grinordnung

Fur das Plangebiet ist ein grinordnerisches Konzept erarbeitet worden, um die mit der
Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe auszugleichen. Dieses Konzept baut
auf vorhandene Strukturen auf und definiert Manahmen, um diese Strukturen zu ergénzen
und aufzuwerten. Darlber hinaus beriicksichtigt dieses Konzept die 6kologische Verbund-
planung?, die als Biotopverbundachse die ,Aue der Weilen Elster” ausweist.

Das grunordnerische Konzept weist eine Randeingriinung aus, um das Plangebiet in den
umgebenden Landschaftsraum einzubinden. Die Eingrinung erfolgt mittels Hecken, die
entsprechend der Breite des Pflanzgebotes als Strauch-Hecke oder als Baum-Strauch-Hecke
entwickelt werden sollen. Entlang der L 170 sind, da unterirdisch Leitungen verlaufen, nur
flachwurzelnde Arten zu verwenden. Ergénzend wurde zeichnerisch die Pflanzung von
Einzelbdumen festgesetzt, wobei ein Abstand von 2,50 m zu den vorhandenen Leitungen
einzuhalten ist (Fernwasserleitung stdlich der Hauptstral3e, Abwasserleitung westlich der L
183). Gegebenenfalls ist im Rahmen der Freianlagenplanung ein Wurzelschutz fur die neu zu
pflanzenden B&aume vorzusehen.

Auch die innere Durchgrinung erfolgt durch Strauchhecken, die entlang der erschliel3ienden
Stral3en sowie zwischen den Baufeldern angeordnet werden.

Die Pflanzgebote werden auf den Bauflachen festgesetzt und kénnen somit fir die Ermittlung
der Grundstiicksflache herangezogen werden. Sie sind von den jeweiligen Eigentimern/
Vorhabentragern herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Erganzend wird eine Festsetzung zur Gestaltung der Flache auf3erhalb der zulédssigen
Grundflache getroffen, wobei Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, angerechnet
werden konnen. Ziel der Ausweisung der Pflanzgebote ist es, die fir den Ausgleich
notwendigen Mafl3nahmen in einen groferen Zusammenhang zu stellen und damit die
Wirksamkeit zu erhéhen. Da auch die verbleibende Flache fiir den Ausgleich angerechnet
werden soll, werden auch daflr Festsetzungen getroffen.

Im slddstlichen Bereich, der aufgrund der Vorgaben des Wassergesetzes von Bebauung
freizuhalten ist, wird eine Grinflaiche festgesetzt, die extensiv als Wiese (mesophiles
Grinland) genutzt werden soll. Damit wird der genannten 6kologischen Verbundplanung
Rechnung getragen. Um den 6kologischen Ansatz dieser Flache zu unterstreichen, wird sie
als Malnahmenflache festgesetzt. Mit der festgesetzten extensiven Pflege wird den
Lebensraumanspriichen von Feldlerchen entsprochen.

Aufgrund der Nahe zur Weil3en Elster und da die Flachen insgesamt in das Ausgleichskonzept
eingehen, sind nur gebietsheimische (Herkunftsregion 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland) und standortgerechte Arten zulassig. Der Anteil der nichtheimischen Arten auf den
Baugrundstiicken wird diesbeziiglich begrenzt.

Unter Berucksichtigung der klimatischen Entwicklung wird fir alle Anpflanzungen sowie die
Ansaat des Grinlandes (M 1) eine einjahrige Fertigstellungs- und eine vierjahrige
Entwicklungspflege festgesetzt, die auch ein Nachpflanzen abgangiger Geholze umfasst.

3 Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt: Okologisches
Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt — Planung von Biotopverbundsystemen im Saalkreis und der
kreisfreien Stadt Halle (Saale), Stand Méarz 2000
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7.2.4 Belange des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Verbote gemal3 § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst
durch konkrete Handlungen erflillt, so etwa, wenn die geschitzte Lebensstéatte durch die
Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunachst festzustellen, dass
nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Verstol3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote fihren kann.

Auf der Ebene der Bauleitplanung muss aber bereits sichergestellt sein, dass die Umsetzung
der jeweiligen Planung nicht an artenschutzrechtlichen Verboten scheitern wird, die der
Realisierung der Planung dauerhaft entgegenstehen, d.h. dass es durch die erméglichten
Eingriffe nicht zur Erfullung entsprechender Verbotstatbestdnde kommen wird. Andernfalls
ware die Planung nicht erforderlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dem Plangeber ist
es aber mdglich, durch geeignete MalRhahmen notwendige Voraussetzungen fir die
Uberwindung eines drohenden Verbotes zu schaffen.

Im Ergebnis einer Potenzialeinschatzung (vgl. Punkt 12.2.2) bzw. artenschutzrechtliche
Prifung [7] ist festzustellen, dass eine Betroffenheit von Brutvdgeln, Zauneidechsen und
Amphibien nicht ausgeschlossen werden kann. Daher sind im Bebauungsplan Vermeidungs-
und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt worden.

Um Storungen der Brutzeit zu vermeiden, sind eine Inanspruchnahme der Griunlandflachen
sowie eine Fallung von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
zulassig. Fur die Ackerflache wird diese Regelung nicht explizit getroffen, da davon
ausgegangen wird, dass bauvorbereitende MalRRnahmen aus wirtschaftlichen Grinden
ohnehin erst nach der Ernte der Feldfrucht und somit aul3erhalb der Brutzeit der Voégel
erfolgen.

Die Feldlerche besitzt ein recht breites Spektrum an zur Besiedlung geeigneten
Lebensraumen, solange gewisse Strukturelemente vorhanden sind. Hierzu zahlen karge bis
vergleichsweise niedrige Gras- und Krautvegetation, trockene bis wechselfeuchte Boéden und
mehr oder weniger offene, weitlaufige Landschaften. Acker werden in erster Linie wahrend der
frihen Vegetationsphase mit geringen Wuchshohen (Getreide, Riiben etc.) besiedelt, wobei
Fehlstellen und ein Minimum an offenen Bodenflachen die Attraktivitat deutlich erhéhen.
Extensive Grinlander werden genauso angenommen wie Hochmoore, Heiden, groRere
Waldlichtungen, Kahlschlage, Industriebrachen und Abbaugebiete (Kiesgruben, Tagebaue).

Innerhalb des Plangebietes werden ca. 7,7 ha als Acker und ca. 1,9 ha als Griinland genutzt.
Diese Nutzungen stellen potenzielle Lebensraume fir Feldlerchen dar. Es wird bei einer
optimalen Lebensraumeignung von 1 - 2 Brutpaaren je Hektar ausgegangen. Fur das
Plangebiet wird eingeschatzt, dass insbesondere aufgrund der kleinteiligen Gliederung und
der angrenzenden Stral3en bzw. Nutzungen in Bezug auf Feldlerchen keine optimalen
Bedingungen vorhanden sind.

Es wird eingeschatzt, dass auf der Ackerflache 7 - 8 Brutpaare vorkommen, wobei die
randlichen Storungen fur den Flachenansatz nicht mindernd eingestellt werden.
Unbericksichtigt bleibt jedoch das Griunland, da es in Bezug auf das Mahdregime bislang
keine Einschrankung gibt.

Eine Betroffenheit der Arti.S. von § 44 Abs.1 BNatSchG kann fuir die hochmobile Art au3erhalb
der Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. Da Feldlerchen jahrlich neue
Niststatten bauen, erlischt der Schutz der Brut- und Fortpflanzungsstatten nach dem Verlassen
der Jungvogel (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Da diese Art einem strengen Schutzstatus unterliegt, soll durch die Anlage von sogenannten
Lerchenfenstern ein mit Umsetzung des Bebauungsplanes verbundener Lebensraumverlust
durch eine Optimierung der Lebensraumbedingungen kompensiert werden (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).
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Der Eingriffsflache wird daher eine externe Ausgleichsflache zugeordnet, auf der im Rahmen
der Bewirtschaftung sogenannte Feldlerchenfenster angelegt werden. Es werden 7 Lerchen-
fenster festgesetzt. Dabei wurde beriicksichtigt, dass die MalRnahmeflache M leine GrolRe von
ca. 2,8 ha hat und die Pflegezeiten in Bezug auf Bodenbriter eingeschrankt werden. Das
Entwicklungsziel fur die Flache M 1 entspricht den Lebensraumanspriichen von Feldlerchen.

Gemal Erfahrungswerten und der Habitatanspriiche von Feldlerchen ist eine Grol3e von 20
m2 je Lerchenfenster notwendig. Ein Lerchenfenster stellt dabei eine kinstliche ,Fehlstelle® im
Acker dar. Diese wird dadurch kinstlich erzeugt, dass die Samaschine (bei einer Breite der
Maschine von 3 m) auf einer Lange von 7 m angehoben wird. Auf die Bewirtschaftung des
Ackers hat das keine Auswirkungen. Das Fenster kann nach der Aussaat ganz normal wie den
Rest des Schlages bewirtschaftet werden.

Zu beachten ist, dass ein maximaler Abstand zu den Fahrgassen eingehalten werden sollte,
damit keine Fuchse in die Fenster laufen. Auch sollte ein Abstand vom Ackerrand und von
Siedlungen eingehalten werden, um Stérungen zu vermeiden bzw. diese nicht als Ansitzwarte
fur Greifvogel dienen kbnnen. Auf dem Acker sollte bevorzugt Getreide, Mais oder Raps
angebaut werden.

Zauneidechsen sind vorrangig im Bereich des im Westen querenden Weges und den
Ackerrandstreifen zu erwarten. Ein Abfang von Zauneidechsen wird in Zeiten hochster
Mobilitat der Tiere vorgenommen, entweder im Frihjahr nach der Winterruhe oder ab August.
Das Abfangen ist ausschlie3lich durch einen Fachgutachter vorzunehmen, der die Flache
zunachst auf Vorkommen prift. Im Ergebnis seiner Einschatzung werden der Verlauf des
Reptilienschutzzaunes sowie die Fangmethode und die Fangdauer festgelegt.

Innerhalb der als MaRnahmeflaiche M 1 festgesetzten Flache sind vor Fangbeginn 3
Ersatzhabitate mit Begleitung durch einen Fachgutachter anzulegen. Er bestimmt auch die
Anzahl ggf. weiterer anzulegender Habitate, die vom Fangergebnis abhangen. Im Hinblick auf
das innerhalb der M1-Flache zu entwickelnde Grunland besteht kein Widerspruch. Die
Habitatflachen tragen zur Strukturierung des Grinlandes bei.

Im Bereich des geplanten Radweges ist zum Schutz der Brutvogel die bereits nach
Festsetzung 4.2 getroffene bauzeitliche Einschrankung einzuhalten.

Westlich des geplanten Radweges sind Wanderungskorridore von Amphibien erfasst worden.
Daher ist ein Amphibienschutzzaun nach Vorgabe des Fachgutachters aufzustellen und zu
kontrollieren.

Mit diesen getroffenen MalRnahmen wird das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG vermieden.

7.2.5 Waldumwandlung

Im Bereich des geplanten Radweges erstreckt sich der Wald bis an die L 183. Mit der
Umsetzung des Vorhabens ist gemal [7] ein bau- und anlagebedingter Verlust von ca. 0,29
ha Wald verbunden. Teilweise kann Wald nach Herstellung des Radweges wieder hergestellt
werden. Gemal § 8 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist eine Inanspruchnahme von Wald zu
ersetzen. Es handelt sich um Wald mit regionalen Klimaschutzfunktionen und lokalen
Immissionsschutzfunktionen. Um diese Waldfunktionen zu kompensieren, ist seitens der
unteren Forstbehorde ein Ersatz im Verhdltnis von 1 : 3 festgelegt worden.

Unter Berlcksichtigung der eingriffsnahen Kompensation wird dem Bebauungsplan daher
eine Ersatzaufforstungsflache von ca. 0,83 ha zugeordnet, vgl. Abb. auf der Planzeichnung.
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7.3 Verkehrstechnische ErschlieRung
Offentlicher Personenverkehr

Die VerkehrserschlieBung durch offentlichen Personennahverkehr ist durch die vorhandene
Buslinie gesichert. Weiterer Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Individualverkehr
Die auRere ErschlieRung des Plangebietes wurde unter Pkt. 6.3 erortert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Hauptstrale (L 170). Die innere
ErschlieBung des Plangebietes wurde aufgrund des verkleinerten Anteils von Bauflachen
modifiziert. Der Erschlielung dienen nunmehr drei von der Hauptstrale abzweigende
offentliche StichstraBen, wobei die dstliche im Zusammenhang mit der Errichtung eines
Lebensmittelmarktes im Plangebiet bereits anteilig realisiert wurde. Die Stral3enquerschnitte
wurden im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan reduziert.

Bei der Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz wurde bertcksichtigt, dass der Knoten
L 170/ BetriebsstraRe MUEG mbH in der Zwischenzeit ausgebaut wurde.

Die in der Planzeichnung dargestellte Gliederung der StraRenquerschnitte ist unverbindlich.
Es ist auch nicht erforderlich die Stral3en in der festgesetzten Breite auszubauen; bei Bedarf
kann hinter den Festsetzungen des Bebauungsplans zuriickgeblieben werden. Abstimmungen
zur Aufteilung des StralRenraums sind im Rahmen der Objektplanungen fir die Verkehrs-
anlagen zu fihren.

Die festgesetzten StralRenquerschnitte erlauben jeweils mindestens eine zweispurige
StralRenfiihrung mit Rad-/Gehweg. Bei der westlichen Stichstral3e kdnnen zusatzlich Stell-
platze in Langsaufstellung, bei der Ostlichen Stichstrae in Senkrechtaufstellung realisiert
werden.

Wenn die Stra3enverkehrsflachen nicht vollstdndig umgesetzt werden, ist die verbleibende
Flache als StralRenbegleitgriin auszuftihren.

FuRwege/Radwege

Innerhalb des Plangebietes verlauft der entlang der L 170/L 183 vorhandene stralRen-
begleitende Rad-/Gehweg. Er wurde als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Auf
eine gesonderte Darstellung des auf dieser Trasse verlaufenden Elster-Radwanderweges
wurde im Interesse der Lesbarkeit der Planzeichnung verzichtet, da in diesem Bereich auch
verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen.

Der Deichverteidigungsweg auf der Deichkrone des Norddeiches der Weil3en Elster kann ab
dem westlich des Plangebietes gelegenen Bahndamm als kombinierter Rad- und Skaterweg
genutzt werden. Insofern kdnnte der Kreuzungsbereich an der L 183 mit dem Norddeich ggf.
ein Gefahrdungspunkt sein oder werden.

Aufgrund des zu erwartenden gewerblichen Verkehrs ist eine Trennung der Verkehrsarten im
Plangebiet sinnvoll. Die festgesetzten StralRenverkehrsflachen ermdglichen einen einseitigen
kombinierten Rad-/ Gehweg.

Geplanter Radweg nach Burgliebenau

Zusétzlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen wurde die Flache des
auf der Westseite der L 183 geplanten Radwegs zwischen Lochau und Burgliebenau. Die
einschlieB3lich der erforderlichen Nebenanlagen in Anspruch genommene Flache wird als
offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Der Festsetzung liegt der Vorentwurf des
Ingenieurburos Falk Scholz (Stand Marz 2022) zugrunde ([6], vgl. Anlage 2).
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