NIEDERSCHRIFT

iiber die 13. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Gemeinde Schkopau am
28. 06. 2011

Bau- und Planungsausschuss Schkopau, 1. Juli 2011

Sitzung am: 28.06.2011

Beginn: 18:30 Uhr

Ende: 21:30 Uhr

Ort, Raum: 06258 Schkopau, Schulstrafie 18, Biirgerhaus, Ratssaal

Anwesenheit: sieche Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

I Offentlicher Teil

TOP 1. Eroffnung der Sitzung, Feststellen der ordnungsgeméfBen Ladung, Anwesenheit

und Beschlussfihigkeit

TOP 2. Feststellung der Tagesordnung

TOP 3.  Einwendungen gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung

TOP 4.  Niederschriftskontrolle - Stand der Realisierung

TOP 5.  Einwohnerfragestunde

TOP 6.  Bericht des Bauamtsleiters zu laufenden Bauvorhaben

TOP 7. Umsetzung der EnVO 2009 in Neubauten der Gemeinde

TOP 8.  Kostengiinstiger Stralenbau aus Asphalt - Referent Herr Kaiser - KEMNA Bau
Andreae GmbH & Co. KG

TOP 9.  Diskussion zur Wohnungssanierung

TOP 10.  Aufstellungsbeschluss zur Ergédnzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Schkopau fiir den Ortsteil Wallendorf und zur 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Gemeinde Schkopau sowie zur Zusammenfiihrung zu einem
Gesamtdokument

TOP 11. Anfragen

TOP 12. Sonstiges

Sitzungsverlauf:
L Offentlicher Teil

TOP 1.  Eroffnung der Sitzung, Feststellen der ordnungsgemifien Ladung,
Anwesenheit und Beschlussfihigkeit

Herr Rattunde erdffnet die Sitzung und stellt fest, dass ordnungsgemif geladen wurde. Von 7
Ausschussmitgliedern sind zum Zeitpunkt der Anwesenheitsfeststellung 5 anwesend.
Beschlussfahigkeit ist gegeben.

TOP 2.  Feststellung der Tagesordnung

Anderungsantrige gibt es keine - sie gilt somit als festgestellt.

TOP 3. Einwendungen gegen die Niederschrift der éffentlichen Sitzung

Herr Merkel bemerkt zu TOP 9, dass er eigentlich meinte, ob eine groBflichigere
Strallenreparatur nicht manchmal sinnvoller wire als eine partielle Flickerei.
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Das Protokoll wird von den Ausschussmitgliedern genehmigt.
TOP 4.  Niederschriftskontrolle - Stand der Realisierung
Eine Niederschriftskontrolle entfillt.

TOP S.  Einwohnerfragestunde

e Der Einwohner Andreas Krumbach aus dem Ortsteil Wallendorf hat ein Grundstiick in
Wallendorf und méchte darauf ein Einfamilienhaus errichten. Laut Bauplanungsamt liegt
dieses Grundstiick nicht im Wohnbebauungsgebiet. Seine Bauvoranfrage ist im
Bauordnungsamt Merseburg eingereicht. Thm wiirde von der Behorde ein Negativbescheid
zugehen. Dies wurde auf seine Bitte hin ausgesetzt, da man ihm empfahl, in der Gemeinde
Schkopau vorzusprechen, um eventuell eine in seinem Sinne liegende Antwort zu erhalten.

Herr Weil} bestétigt, dass besagtes Grundstiick im Auflenbereich liegt, deshalb kann es nur
einen Negativbescheid geben, der ihm auch in schriftlicher Form zugehen wird.

e Herr Bedemann bittet die Verwaltung um Beseitigung der Mingel des 1. BA
Erdverkabelung/Stralenbeleuchtung im OT Déllnitz. Die Mingelliste liegt seit geraumer
Zeit im Bauamt bei Frau Schmidt vor.

e Weiterhin fragt er an, ob defekte Gehwegplatten auf Gemeindegebiet vor Grundstiicken
von den Anwohnern auf eigene Kosten selbst ausgewechselt werden diirfen. -
Herr Weil3 betont, dass dies in Abstimmung mit dem Bauamt zu geschehen habe. Von
groBfldchigen Plattenverlegungen ist abzusehen (Versicherungsfrage).

e Des weiteren mochte Herr Bedemann wissen, ob die Gemeinde bereit ist, den privaten
Straflenbau zu genehmigen/unterstiitzen. Dies lehnt Herr Weif3 aus rechtlichen Griinden ab.

TOP o. Bericht des Bauamtsleiters zu laufenden Bauvorhaben

Herr WeiB berichtet zu den Bauvorhaben des Jahres 2011:

e FFw Dérstewitz: Der Planungsstand liegt dem Ortsrat Knapendorf vor.

e Ausbau Keller Grundschule Déllnitz: Die Unterlagen sind beim Bauordnungsamt
eingereicht.

e Speisesaal Schkopau: Am 5. Juli 2011 ist Richtfest.

e Grundschule Rafnitz: Die Planung ist vorbereitet. Wenn die finanziellen Mittel zur
Verfiigung stehen, kann sofort weiter gearbeitet werden.

e FuBweg Oberthau: Beginn wird in IV/2011 sein.

e Einfahrt Herrenholz: Ist fertiggestellt.

e DE Knapendorf "Altes Dorf": Der Entwurf ist fertig gestellt, wurde von ALFF vorerst auf
2012 verschoben, ebenso Lossen/Lopitz.

e Ausbau Roglitz: erfolgt im September 2011.

e Planung Kohlenstale: ist beauftragt.

e Hohlweg Wallendorf: Ausschreibung wird derzeit vorbereitet.

e Schlofplatz Lopitz: Unterlagen liegen bei ALFF vor, werden pauschal auf 2012 verlidngert.

e Bauhofgebdude in Lochau ist fast fertig.
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e Fhemalige Verkaufsstelle in Burgliebenau: Forderantrag liegt bei ALFF — evtl. Mittel aus
HH, um schrittweise zu beginnen.
e Sportplatz Hohenweiden: Die Genehmigungsplanung ist eingereicht.

Zu noch ausstehenden Bauvorhaben aus dem Jahre 2010 berichtet Herr WeiB:
e Die FFw in Luppenau ist fertig

e Der Straflenbau in Ermlitz ist fertig gestellt.

e Die Neue Straf3e in Lochau wird im Juli begonnen.

e Die Steinbruchbreite ist fertig, ebenso der Hohlweg in Wallendorf.

e Abgeschlossen ist der Gartenweg in Rafnitz.

e Die Turnhalle in Schkopau ist fast fertig.

TOP 7. Umsetzung der EnVO 2009 in Neubauten der Gemeinde

Um 19:05 Uhr erscheint Herr Haufe zur Sitzung, somit erhoht sich die Anzahl der
Ausschussmitglieder auf sechs.

Herr Pasch vom Architekturbliro Klappbach ist Energieberater und wurde um seine
Austiihrungen gebeten:

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) ist ein Teil des Wirtschaftsverwaltungsrechtes. In
ihr werden vom Verordnungsgeber auf der rechtlichen Grundlage der Erméchtigung durch das
Energieeinsparungsgesetz (EnEG) den Bauherren bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch ihres Gebdudes oder Bauprojektes vorgeschrieben. Sie
gilt fiir Wohngebidude, Biirogebdude und gewisse Betriebsgebdude. Sie gilt nicht fiir

- Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen,

- Betriebsgebdude, die tiberwiegend der Tierhaltung dienen

- grofflachige Betriebsgebdude, die lang anhaltend offen gehalten werden miissen

- unterirdische Bauwerke

- Rdume, die der Aufzucht und dem Verkauf von Pflanzen dienen (Gewédchshauser, etc.)

- Traglufthallen, Zelte und dhnliche Gebdude, die wiederholt aufgebaut und zerlegt werden
miissen

Die Energieeinsparverordnung 16ste die Warmeschutzverordnung und die Heizungsanlagen-
verordnung ab und fasste sie zusammen.

Dieser erweiterte Rahmen ermdglicht es, in der Gesamtbilanz eines Gebédudes den Faktor
Anlagentechnik und den Faktor baulichen Warmeschutz in gewissem Mafle miteinander zu
verrechnen, also eine schlechte Wiarmeddmmung mit einer effizienten Heizanlage
auszugleichen oder umgekehrt. Die Hauptanforderungsgréf3e fiir Neubauten ist in der EnEV
der Jahresprimirenergiebedarf im Vergleich zu einem Referenzgebdude gleicher Geometrie
und Abmessung und vorgegebenen technischen Eigenschaften. Zusétzlich einzuhalten ist ein
vom Gebdudetyp abhdngiger Grenzwert fiir den auf die wérmetibertragende
Umfassungsfliche bezogener Transmissionswiarmeverlust. Die EnEV stellt erstmals auch
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz und ermdoglicht die Berticksichtigung
solarer Wiarmegewinne.
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Fiir Bestandgebdude gibt es Abminderungsfaktoren. Sie diirfen um bis zu 40 % {iiber den
Grenzwerten fiir Neubauten liegen. Bei Erweiterungen der beheizten Nutzfliche um mehr als
50 m? gelten fiir den neuen Gebdudeteil die Anforderungen an Neubauten. Die energetischen
Anforderungen an die Wérmeddmmung von Neubauten wurden um durchschnittlich 15 %
erhoht.

In der Altbaumodernisierung mit wesentlichen baulichen Anderungen an Bauteilen (Fassade,
Fenster und Dach) wurde die energetische Anforderung um 30 % erhoht. Eine Erleichterung
gilt nur noch, wenn die Fldche des gednderten Bauteiles nicht mehr als 10 % der gesamten
jeweiligen Bauteilflache des Geb#udes betrifft. Das bedeutet, werden mehr als 10 % eines
Baues (bemessen am gesamten Geb#ude) verindert, greift die EnEV 20009.

Bei Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Gebduden ist nach der Energieeinspar-
verordnung ein Energiebedarfsausweis auszustellen. Fiir dffentlich genutzte Gebdude sieht die
EnEV 2009 eine Pflicht zur Ausstellung und zum Aushang von Energieausweisen vor. Diese
gilt fiir Gebédude mit mehr als 1000 m? Nettogrundfléche, in denen Behorden und sonstige
Einrichtungen fiir eine grole Anzahl von Menschen 6ffentliche Dienstleistungen erbringen
und die deshalb von diesen Menschen hdufig aufgesucht werden. Ein Energieausweis sagt
nichts zu den laufenden Kosten aus.

Die in Schkopau begonnenen Neu-/Umbauten (Turnhalle, Anbau Speisesaal, Erweiterung
Grundschule) haben zum Zeitpunkt der Antragstellung den gesetzlichen Vorschriften
entsprochen. Bei der KITA Hohenweiden und dem Bauhof Lochau wurde der Wiarmeddmm-
Standard erhoht. Dadurch entfillt die Pflicht zum Einsatz regenerativer Energien, was mit der
Erteilung der Baugenehmigungen bestitigt wurde.

TOP 8.  Kostengiinstiger Strafienbau aus Asphalt - Referent Herr Kaiser - KEMNA
Bau Andreae GmbH & Co. KG

Herr Dipl.-Ing. Kaiser von der KEMNA Bau wurde um seine Ausfiihrungen gebeten. Er
referiert zum Thema Stralenbau, Schidden, Ursachen, Lésungen.

Broschiiren kénnen u. a. auch vom Deutschen Asphaltverband abgefordert werden. Unter
www.asphalt.de soll noch in diesem Jahr ein Leitfaden "Asphalt im kommunalen Stra3enbau"
erscheinen.

Zu Einfithrung berichtet Herr Kaiser, dass das deutsche StraBennetz 688.243 km umfasst.
Davon entfallen 64,1 % auf Gemeindestralen, 14,3 % auf KreisstraBen, 13,4 % auf
Landesstraflen, 6,3 % sind Bundesstra3en und 1,9 % der Strafen sind Bundesautobahnen.

Zu Bauweisen mit Asphaltdecken auf verschiedenen Untergriinden gibt es Regelwerke.

Um spiiteren Schiiden vorzubeugen, sind mehrere Dinge zu beachten:

- Angespritzte und versiegelte Schichten sind unabdingbar. Auch sind 6rtliche Gegebenheiten
(viel/wenig befahren, PKW, LKW usw.) zu beachten. Durch entsprechende
Frostschutzschichten kann Wasser von der Straf3e ferngehalten werden (Vermeidung von
Riss- oder Blasenbildung im Asphalt).

- Asphaltbefestigungen kénnen durch Aktivitidten in ungebundenen Tragschichten Schiden
verursachen. Auch die Auflentemperaturen sind zu beachten. Je kélter die AuB3entemperatur
ist, umso schneller muss der Asphalt verdichtet werden (z. B. bei +4°C in 3 Minuten).
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- Auf BetonstraB3en ist es nicht angebracht, Asphalt aufzubringen. Dort miissen vorher ein
Geogitter und eine Tragschicht aufgebracht werden.

- Eine tragfdhige Unterlage sollte vorhanden sein, sonst drohen Schidden im Asphalt.

- Abkiihlzeiten sind unbedingt einzuhalten. Oftmals wird der Verkehr auf diesen Flachen zu
friih freigegeben.

- Alte Stralen miissen vorprofiliert werden.

- Fiir groBBere StraBenziige eignet sich InLine Pave. Dies ist ein besonders innovatives
Einbauverfahren, das sich insbesondere fiir den ,,HeiB3 auf Heil}**-Einbau von kompakten
Asphaltbefestigungen eignet. Aber auch konventionelle Baumafinahmen lassen sich mit der
InLine Pave hochwertig und auf besonders wirtschaftliche Weise ausfiihren. Dabei werden
die Binderschicht und die Deckschicht in einem Arbeitsgang gefertigt, wodurch sich nicht
nur ein perfekter Schichtenverbund, sondern auch eine intensive Verzahnung der Schichten
ergibt.

Fiir einen kostengiinstigen Neubau gibt es verschiedene Varianten:

- kalter Asphalt an Schadstellen

- Diinnschicht-Asphalt kalt tiber gréBere Flachen in Nebenstraf3en

- Diinnschicht-Asphalt heill auch mit Versiegelung

- Deckenschichten diinner bauen bei grofleren Flachen auch mittels Kompaktasphalt moglich

- bei entsprechender Tragfdhigkeit und geringen Belastungen in kommunalen Strallen - den
Aufbau verringern und nicht immer bauen wie in RStO gefordert '

- Auf- und Ausbau nur entsprechend den Erfordernissen und nicht stur nach Regelwerk, z. B.
alte Packlager, Pflaster oder schweren Unterbau belassen

- Deckschichten rechtzeitig reparieren, da sonst der finanzielle Aufwand durch Eindringen
von Frost und Wasser viel groBBer wird

Herr Rattunde stellt an den Bauamtsleiter die Frage, ob auch unser Bauhof in der Lage ist,
schnell und kurzfristig grofere Straenreparaturen vorzunehmen.
Dazu haben die Baufirmen das bessere Equipment, erklart Herr Weil3.

Herr Gasch ist der Meinung, fiir Stralenreparaturen in der Gemeinde eine Prioritétenliste zu
erstellen und diese in der Rangfolge nach und nach abzuarbeiten. Herr Weil} sieht das etwas
anders, denn was heute noch gut erscheint, kann morgen schon sanierungsbediirftig sein.

TOP 9. Diskussion zur Wohnungssanierung

Herr Weil3 fiihrt aus:

Grundlage der Berechnungen ist die Wohnungsanalyse aus dem Jahr 2009. Um den
Wohnungsbestand zu erhalten werden pro m?> Wohnfldche 7 € benétigt. Fiir die Unterhaltung
werden pro Jahr 60 €/m? veranschlagt (durchschnittlicher Wert fiir alle Gemeinde-
Wohnungen)

Als Schwerpunkte wurden gesetzt:

- RaBnitz, Thomas-Miintzer-Str. 19

- Ralnitz, Thomas-Miintzer-Str. 25
- Knapendorf, Biindorf 62/63
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Folgende Rechnungen macht Herr Weil} auf:

Objekt nur Wérme- Zeitraum | Komplett Zusatzkosten | Zusatzkosten
ddmmung sanierung alters- und fiir Aus-
und Dach einfach fiir Ver- | behinderten- stattung mit

und Entsorgung | gerechter Solar
(Heizung, Ausbau
Rohrleitungen)

RafBnitz, Th.- 1.000.000 € 2013 1,7 Mio € 230.000 € 300.000 €

Miintzer-Str.

19

RaBnitz, Th.- 800.000 € 2012 1,2 Mio € 180.000 € 200.000 €

Miintzer-Str.

25

Knapendorf, 400.000 € 2014 0,6 Mio € 60.000 €

Biindorf 62/63

gesamt 2,2 Mio € 3,5 Mio € ~ 4 Mio € ~ 4,5 Mio €

Uber eine KfW-Finanzierung ergibe sich fiir die Gemeinde bei Komplettsanierung eine
Belastung von 15 T€ pro Monat auf 30 Jahre bei 10 Jahren Zinsfestschreibung.

Die Unterlagen, die Herr Weil3 am heutigen Tage erst erhalten hat und auf deren Grundlage
die o. g. Beispielrechnungen entstanden sind, sind dem Protokoll dieser Sitzung beizufiigen.

SchallschutzmafBnahmen des Flughafens Leipzig/Halle sind nach Aussage von Herrn Weil3
bereits in Anspruch genommen worden.
Ob in diesem Jahr noch Geld fiir Planungen benétigt wird, kann Herr Weil3 noch nicht sagen.

Herr Potzsch schldgt vor, nicht alle Wohnungen alters- und behindertengerecht zu sanieren
sondern nur die Erdgeschoss-Wohnungen. Dadurch konnte man den Bau von
Fahrstuhlanlagen einsparen.

Herr Pomian schlidgt vor, mit verschiedenen Wohnungsgesellschaften (z. B. in Merseburg) in
Kontakt zu treten, um ihre Erfahrungen in der Wohnungssanierung fiir die Gemeinde zu
nutzen.

Viele Ausschussmitglieder sprechen sich dafiir aus, jeweils einen Block von Anfang bis Ende
in einem Zug fertig zustellen und nur die Erdgeschosswohnungen alters- und
behindertengerecht auszubauen.

Herr Rattunde fasst zusammen:
Der Bauausschuss gibt griines Licht fiir die ersten finanziellen Ausgaben, damit kein

Stillstand entsteht. Er wird im Herbst detaillierte Hinweise zur Sanierung erhalten. Zwei
Varianten sollen erstellt werden:
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1. Sanierung komplett an einem Wohnblock
2. Sanierung  komplett an einem  Wohnblock mit alters- und
behindertengerechtem Ausbau der Erdgeschosswohnungen

Sollten Planungskosten im Nachtrags-HH berticksichtigt werden miissen, gibt der Ausschuss
schon jetzt sein Votum. Die Beteiligung des Finanzausschusses erfolgt im August/September
2011 mit den prézisierten Zahlen.

TOP 10. Aufstellungsbeschluss zur Erginzung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Schkopau fiir den Ortsteil Wallendorf und zur 2. Anderung des
Flichennutzungsplans der Gemeinde Schkopau sowie zur
Zusammenfiihrung Zu einem Gesamtdokument
Vorlage: 111/056/2011

Herr Weil} erldutert, dass die Gemeinde Schkopau einen giiltigen Fldchennutzungsplan hat,
die ehemalige Gemeinde Wallendorf ist darin noch nicht enthalten. Die Gemeinde Schkopau
beabsichtigt, ihren Flachennutzungsplan um die Gemarkung Wallendorf zu ergénzen
Mit Aufstellungsbeschluss zur Ergidnzung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Schkopau fiir den OT Wallendorf und zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Schkopau soll die Zusammenfiihrung zu einem Gesamtdokument erfolgen.

Der Bau und Planungsausschuss spricht dafiir wie folgt aus:

Abstimmungsergebnis:

gesetzliche Mitgliederzahl:
davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltung:
ausgeschlossene Gemeinderite:

OO ||

Gemdl § 31 der Gemeindeordnung (GO LSA) ist kein Mitglied des Ausschusses von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

TOP 11. Anfragen
Anfragen werden keine gestellt.
TOP 12. Sonstiges

e Herr Weil} informiert, dass die Steinbruchbreite fertig gestellt wurde, aber noch nicht als
Strafle gewidmet ist. Er wird im Gemeinderat den Antrag dazu stellen.
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e Herr Krumbach stellt an den Ausschuss die Frage, inwieweit man sich in den
Flachennutzungsplan einbringen kann.

Dazu erklért ihm Herr WeiB3, dass der Flachennutzungsplan 6ffentlich ausgelegt wird.

Wihrend der Auslegungsfrist hat er dann die Moglichkeit, seine Einwendungen
vorzubringen.

=, /)

7
Andre I{attu de Martina Thomas
Vorsitzender Protokollantin
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