Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem rechtskriftigen
Flachennutzungsplans. ;

Ziel der Planung ist es, fir die den vereinfachten B-Plan umfassende Grundstiicke,
Baurecht zu schaffen, um auf diesen Grundstiicken Nebengebiude, Garagen oder
Carports errichten zu kénnen.

2. Réumlicher Geltungsbereich

GroBe der Flurstiicke: 1. Verkehrsflache 333, 308 m’
2. Flurstiick 334, 761 m’
3. Flurstiick 335, 1397 m’
4. Flurstick 336, 665 m’
5. Flurstick 337, 350 m’
gesamt: 3481 m?
Lage: Nordliche Grenze:  Flurstiicke 68/1 und 2, Dorothea Gerlach

Flurstiick 68/3, Juergen Scheiter
Ostliche Grenze: Flurstiick 76, Horst Elste
Flurstiick 77, Eveline und K.- Jirgen Schmidt
Siidliche Grenze: Flurstiick 105/70, Anni und Paul Weise
Westliche Grenze:  Flurstiick 69/1, Sabine und H.- Jorg Becker
ol Flurstiick 69/2, Rat der Gemeinde Lochau
Flurstiick 69/4, Ursula und Ernst Kreuzmann

Jetzige Nutzung: Ackerflache

3. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung der Grundstiicke erfolgt tiber die 6ffentliche Strae Flurstiick
69/2 und dann weiter tiber die privateVerkehrsflache Flurstiick 333.

4. Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung sind nur Garagen, Carports und Nebengebaude vor gesehen.



5. Ver- und Entsorgung

Es ist die sichere Erreichbarkeit der zu planenden Objekte iiber die private
Verkehrsflache sicherzustellen, eine ErschlieBung fiir andere Medien wie Wasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telefon u.a. ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken, aufgrund der geringen GRZ ,
belassen.

6. Grinordnung und Landschaftsplanung

Die jetzige Bodenflache ist eine Acker- bzw. Griinlandfliache, die durch halbjéhrliche
Mahd bewirtschaftet wird.

Nach der Bebauung sollen die verbleibenden Flachen kultiviert und als private
Griinflachen mit Gartenflachen, Anpflanzungen an Obst und Ziergeholzen versehen
werden.

Fur die Biotopwertermittlung wurde eine Flachenbilanz (siche Anlage) aufgestellt.
Diese weist im Ergebnis nach, dass durch die Nutzungsénderung des Ackerlandes eine
Biotopwertverbesserung erreicht wird.

Der Verkehrsweg Flurstiick 333 wird hier mit einer Wasserdurchlassigen Kies/
Schotterschicht versehen. Die Zuwegung auf den Flurstiicken 334-337 zu den Garagen
und Nebengebauden soll iiber Rasengittersteine erfolgen.

Auf den Grundstiicken sind Anpflanzungen von einheimischen Biumen und
Strduchern wie Esche, Kastanie, Haselnuss und andere vorgesehen, was zu einer
wesentlichen Verbesserung des Biotopwertes fiihrt.

7. Hinweise der unteren Immissionsschutzbehorde, des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen sowie der LMBV

Die Immissionsbelastung der Luft im Bereich der Gemeinde Lochau, wird durch die
Deponie Halle/Lochau und die Lage zum GroBraum Halle bestimmt, d. h., dass bei
ungiinstigen Witterungsbedingungen Uberschreitungen der nach TA-Luft zulédssigen
Grenzwerte sowie Geruchsbeléstigungen moglich sind.

Der Standort liegt im siiddwestlichen Randbereich einer ehemaligen Braunkohlengrube.
Im Planungsbereich wurde die Grube ,, Tagebau Lochau® als Tagebau vor 1945 bis
1974 fir den Abbau von Braunkohle betrieben. Die Abbauteufe lag bei ca. 30 m. Der
Tagebau wurde bis 1974 mit Abraum verkippt.

Quer durch das Plangebiet verlauft die Auskohlungsgrenze. Hier ist bei
Altkippengelande die Problematik der Setzungen und Sackungen insbesondere zu
beachten. Es wird festgesetzt, dass durch geeignete Fundamentausbildung Setzungen
in Folge des Tagebaus abzufangen sind.
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Anlage

Flichenbilanz
Fliiche insgesamt 3481 m?
Zustandsbewertung
Biotoptypziffer Biotoptyp Biotopwert Flache m? Biotopwert-
Aus Bewertungsrahmen (Bezeichnung) punke

4 Griinland 0,3 3481 1044,3

(2x jiihrl. Mahd )

Fiir die Gesamtfliiche 3481 m? ist die Biotopwertzahl (Ist- Zustand) 1044,3 .

Die Gesamtfliche von 3481 m? teilt sich:
1. in die Flurstiicke 334-337 mit 3 173 m?und
2. die Verkehrsfliche Flur 333 mit 308 m2

Da im B-Plan eine GRZ von 0,15 vorgesehen ist, kann max. 15% der Fliche fiir Einfahrten, Garagen/Caports
und Nebengebaude geplant werden.

3173m’ x 0,15 = 476m>

Von diesem Wert ist fiir Garagen/Caports und Nebengebzude ein Anteil von ca. 300 m?, fiir Einfahrten und
Stellplitze ca. 176m> vorgesehen.

Die verbleibende Grundstiicksfliche ist als Gartenflache bzw. private Griinfliche anzusetzen.

3173m’ - 476m*= 2697m>.

Die Verkehrsflache wird mit einer wasserdurchlassigen Kiesschicht versehen, da fiir den privaten Verkehrsweg
keine offentliche Nutzung vorgesehen ist.

Planbewerturg
Biotoptypziffer Biotoptyp Biotopwert Flache m? Biotopwert-
Aus Bewertungsrahmen (Bezeichnung) punke
1 versiegelte Fliche 0,0 300 0,0
(Garagen,
Nebengebaude)
3 Rasengitterflichen 0,2 176 35,2
(Einfahrt, Stellplitze)
7 private Griinfliche, 0,4 2697 1078,8
¢ Hausgirten
2 Geschotterter Ver- 0,1 308 30,8
kehrsweg
Gesamtfliche in m? 3481
Gesamtbiotopwertzahl (Soll-Zustand) 1144.8

Da durch die geplanten MaBnahmen eine Verbesserung des Biotopwertes eintritt, sind keine
ZusatzmaBnahmen erforderlich.



Anlage

Flichenbilanz
Fliche insgesamt 3481 m?
Zustandsbewertung
Biotoptypziffer Biotoptyp Biotopwert Fliche m? Biotopwert-
Aus Bewertungsrahmen (Bezeichnung) punke

4 Griinland 0,3 3481 1044,3

(2x jiihrl. Mahd )

Fiir die Gesamtfliiche 3481 m? ist die Biotopwertzahl (Ist- Zustand) 1044,3 .

Die Gesamtfliche von 3481 m? teilt sich:
1. in die Flurstiicke 334-337 mit 3173 m?und
2. die Verkehrsfliche Flur 333 mit 308 m?

Da im B-Plan eine GRZ von 0,15 vorgesehen ist, kann max. 15% der Fliche fiir Einfahrten, Garagen/Caports
und Nebengebéude geplant werden.

3173m’ x 0,15 = 476m>,

Von diesem Wert ist fiir Garagen/Caports und Nebengebzude ein Anteil von ca. 300 m?, fiir Einfahrten und
Stellplétze ca. 176m’ vorgesehen.

Die verbleibende Grundstiicksfliche ist als Gartenfliache bzw. private Griinfliche anzusetzen.

3173m’ - 476m’>= 2697m>.

Die Verkehrsflache wird mit einer wasserdurchléssigen Kiesschicht versehen, da fiir den privaten Verkehrsweg
keine offentliche Nutzung vorgesehen ist.

Planbewerturig
Biotoptypziffer Biotoptyp Biotopwert Fliche m® Biotopwert-
Aus Bewertungsrahmen (Bezeichnung) punke
1 versiegelte Fliche 0,0 300 0,0
(Garagen,
Nebengebaude)
3 Rasengitterflichen 0,2 176 35,2
(Einfahrt, Stellplitze)
7 private Griinfliche, 0,4 2697 1078,8
Hausgérten
2 Geschotterter Ver- 0,1 308 30,8
kehrsweg
Gesamtfliiche in m® 3481
Gesamtbiotopwertzahl (Soll-Zustand) 1144.8

Da durch die geplanten MaBnahmen eine Verbesserung des Biotopwertes eintritt, sind keine
ZusatzmaBinahmen erforderdich.



