TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
-TEIL B-

Bebauungsplan Nr. 3/6 "Am Wachtberg", 1. vereinfachte Anderung et

fiir das Gebiet der Gemeinde Schkopau (iber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3/6 "Am Wachtberg* der Gemeinde Schkopau, Ortsteil Ermlitz,
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

1 Art und Mal} der baulichen Nutzung. Flurstlicke 18/73, 18/80, 18/84 (vollstandig) sowie Teilflachen der Flurstiicke 7/2, 15/1,
15/2, 18/67, 18/92 (neu 620, 622 vollstandig sowie 623, 625, 626, 627 und 628 anteilig)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB sowie §§ 1-15 BauNVO) und 18/267 der Flur 2 in der Gemarkung Ermlitz.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauNVO

. . Aufgrund des § 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
TEI L A 1.1.1  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

; vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
Abgrenzung Geltungsbereich der § 9 Abs.7 BauNVO

. _ ol | in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
L - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil dieser Satzung. gedndert durch zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S.
I I 1. vereinfachten Anderung

1057) sowie der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau am

..................... die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3/6 "Am
F|ur 5 1.2.1  Das MaR der baulichen Nutzung ist im Plan fir die Grundflachenzahl und die Anzahl der S P
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

. ALTICTIZ Wachtberg* als Satzung beschlossen.
- ;/oltlgesc?c;sse als Obergrenze in der Nutzungsschablone fur die einzelnen Baufelder Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde gebillgt.
estgesetzt.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO).
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

‘ 31.50
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
122 Garagengeschosse in den Gebauden werden nach § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom Juni 2017 werden hiermit ausgefertigt.
zulassigen Vollgeschosse angerechnet. Uberdachte Stellplatze und Garagen werden gemaf

‘ § 21a Abs. 3 BauNVO auf die zulassige Grundflache angerechnet. Tiefgaragen mit einer
‘ Bodentberdeckung von mindestens 0,5 m werden gemal} § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO
‘ nicht auf die zuldssige Grundflache und nach § 21a Abs. 4 BauNVO nicht auf die Zahl der
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1.2.3  Die Flachenanzahl an auRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen und —
flachen werden geméaR § 21a Abs. 2 BauNVO den Grundstiicksflachen hinzugerechnet.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs.4 BauNVO
Abgrenzung des MaRes der Nutzung
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- . 1. vereinfachte Anderung
I Baugestalterische Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3/6 *Am Wachtberg

Pestalozzistrale

I 1.0 Notwendige Stellplatze
. Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb der
An der Miihle . . N .
\ Baugrundstiicke mindestens folgende Stellplatze unterzubringen:

Planungsbtro StadtLandGrin
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

. Einfamilienhaus/ Doppelhaushalfte 2 Stellplatze
Pestalozzistralte Reihenhaus 1 Stellplatz
Mietwohnungen 1 Stellplatz

Il Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB Datum Juni 2017

1.0 Der gesamte Bereich des Bebauungsplans wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Gemarkung Ermlitz
des Landes Sachsen-Anhalt als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Einschrankungen hierfdr ist
die Karte Nr. 4638 Leuna. Flur 2

Im Bereich des Bebauungsplans sind deshalb bei Baumanahmen auf Antrag Empfehlungen MaRstab
einzuholen, durch welche MalRnahmen veranlasst werden kénnen, die der Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel dienen.
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