GEMEINDE SCHKOPAU
Ortsteil RaRnitz

BEBAUUNGSPLAN NR. 9/21
“Zur Aussicht”

TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
. CHTSGRU G Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
2%
% .
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO 1.0 Artder baulichen Nutzung
) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)
h Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
1 18 A4 < 111 In allen WA-Teilgebieten sind
% C 04 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNvVO e Anlagen fur Verwaltungen
a / e Gartenbaubetriebe
¢ v, I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 16, 20 BauNvVO e Tankstellen
7 5 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.
AE 2 :- (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO)
PR T i Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
<o, - - ' 20  MaR der baulichen Nutzung
o 2 " 0 offene Bauweise § 22 BauNvO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)
2\
\ — Baugrenze § 23 BauNvo 2.1 Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
\ Das MaR der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung mit der
/ g . Grundflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal flir die einzelnen
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Teilgebiete festgesetzt.
\
1 . 12145 ° Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) ) ) ) ] )
1 ] ‘- 3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
i ;| mit §§ 22, 23 BauNVO)
' : verkehrsberuhigter Bereich
% ) 3.1 In allen Teilgebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Fuliveg I T
18 3.2 ImPlangebiet sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Carports zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
' Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB nicht zulassig.
TG2 | wa I
‘\Q\'
o:?_,\(’ ——o— unterirdisch (hier: MIDEWA)
0,4 0 DA, 4.0  Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
'\§\ S0 2
Vi 2 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 41  Innerhalb der in der Planzeichnung als A/E 1 gekennzeichneten Flache sind vorhandene
54 g, Flachenbefestigungen zurlickzubauen und diese Flachen mit Mutterboden anzudecken.
2 S B2 Griinfléche Ergénzend zum vorhandenen Gehdlzbestand sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze
/ ‘?’00 / anzupflanzen. Der Anteil zu pflanzender Bdume betragt 1 Baum je 10 zu pflanzender
% S a4 X B Straucher.
400 Ve 7D ! Pflanzraster:  2,0x2,0m
7 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Pflanzqualitat: Heister, 2xv mB Hohe mind. 125:150 cm (Baume),
4 % / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege v. Str., Hohe mind. 60-100 cm (Straucher)
% 7 2 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
6 1 - 23 4.2  Innerhalb der in der Planzeichnung als A/E 2 gekennzeichneten Flache sind ergdnzend zum
2 vorhandenen Gehdlzbestand heimische, standortgerechte Laubgehdélze anzupflanzen. Der

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

und Erhalten von Biumen und Stréuchen Anteil zu pflanzender Baume betragt 1 Baum je 10 zu pflanzender Straucher.

Pflanzraster: 2,0x2,0m

'\ ] Pflanzqualitat: Heister, 2xv. mB., Hohe mind. 125-150 cm (Baume),
! AE Anpflanz- /Erhaltungsgebot v. Str., Hohe mind. 60-100 cm (Straucher)
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Sonstige Planzeichen

| rinwelse: G de Schk P
% = \\ 2 ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB e m e I n e c o a u
6 j 10
’ Immissionsschutz o t n I R B n t
= [\ ' Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der sowohl durch Verkehrslarm als auch I ts el a n I Z

L]

10 _
* 2 300 2\ 4 200 o . durch Fluglarm (Verkehrsflughafen Leipzig/Halle) vorbelastet ist, sind Vorkehrungen zum Schutz
204 Z : | s % ; Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffen.
% = 3 Die Gebaude sollten hinsichtlich der baulichen Ausflihrung bzw. durch Herstellung passiver
z \ Schallschutzmafinahmen einen entsprechenden Schallschutz aufweisen. Bebau un gS p I an N I 9/ 21
24 . _aeed Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB " . "
200 RIS 7 Sty & Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Zur AUSS|Cht
a0, < . 164 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
25 o> = AIE1 ooe hier: Siedlungsbeschrankungsgebiet
1199 24 ' o 5° oo ® -
35 _25 9..00‘. %1..:'-?/.. ..c.. 23 2l Entwurf
70 & S s 2
L ! .1. L o/ et - 2 A 15.00 Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter
Re AE 1 LaeseiS = 1 Planungsbiro StadtLandGrin
0 196 Y of qra®e 40 12 Stadt- und Landschaftsplanung
ap )0 e E; operne Am Kirchtor 10
351 06108 Halle (Saale)
6 ,
10 ’ 4 # ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE
346 E Aktualitatsstand
72 der Planung November 2015
213 70 Teilgebiet Nummer Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
348 i (Hochstmat) Gemarkung RaRnitz
- Der Dollnitz | Elur 10
347 " GRZ Bauweise
275 i Grundflachenzahl
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Kartengrundlage Amtliche Liegenschaftskarte
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