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Nr. Beschluss-, Beratungsgremium Offentlichkeitsstatus  Sitzungstermin
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Betreff:

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschlugsizwereinfachten Anderung des
B- Plans Nr. 3 "Am Weil3dornbusch" der Gemeinde $phak OT Lochau

Empfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Schlewppfiehlt in seiner Sitzung am
31.03.2015 dem Gemeinderat, die Aufstellung der véreinfachten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Am WeiRdornbusch*im OT Lacha beschliel3en.

Der Aufstellungsbeschluss soll gemall § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich
bekannt gemacht werden.

Die Anderung soll im vereinfachten Verfahren durtiprt werden.

Demnach soll gemald § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von fd#izeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1@&awabgesehen werden, da sich die
Aufstellung der ersten vereinfachten Anderung debaBungsplans nicht wesentlich auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt. GemaB Abs. 3 BauGB entfallt damit die
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Untibezicht nach § 2a BauGB.

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt den Ehtleurl. vereinfachten Aqderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Am WeilRdornbusch* einschio#3lAnlage und Anderungs-
begriindung in der Fassung vom Marz 2015 zu billigen

Weiterhin soll i.S.d. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dieisfegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt werden.



Dabei soll der Offentlichkeit vom 11.05.2015 bisnsshlieRlich 12.06.2015 wahrend
folgender Zeiten im Bauamt der Gemeinde SchkopauGdilegenheit gegeben werden, den
Entwurf des Bebauungsplans einzusehen und Stebiinmgen abzugeben:

montags, mittwochs: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13J80— 14.00 Uhr

dienstags: 9.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uh8-8Q Uhr
donnerstags: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Ut$.90 Uhr
sowie freitags: 9.00 Uhr — 12.00 Uhr

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazuchwelArten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sind eine Woche vodrésiblich bekannt zu machen mit dem
Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend derle§usgsfrist abgegeben werden
kénnen.

Die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigedger offentlicher Belange soll
gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 Baafk@gen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem vorliegendentwurf die Beteiligung der von der
Planung betroffenen Behorden und sonstigen Traffentbcher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Weil3dornbusch* der Gaede Schkopau OT Lochau wurde
am 09. Mai 1995 mit Verfugung der hoheren Verwalgbehorde unter dem Az.: 25-21102-
3/0529 genehmigt und trat am 01. August 1995 irftKra

Der rechtskraftige Bebauungsplan liegt somit sBitJahren brach und wurde bisher keiner
Realisierung zugefuhrt. Nach Gesprachen mit dereriEignern wurde ein Bautrager und
Investor gefunden, welche den kompletten Bebaudagsmach einem Konzept des
altersgerechten Wohnens vollstandig erschlieRerreatsieren wollen.

Da jedoch die standardisierten Planhauser die dsstgten Baugrenzen geringfligig
Uberschreiten und die zum Teil veralteten, texdlicirestsetzungen zwischenzeitlich Gberholt
sind und das notwendige Mal3 zur Regelung einertetiadlichen Ordnung unndtig
einschranken, soll die vereinfachte Anderung ddésaBengsplans erfolgen.

Mit dieser Anderung soll somit der Weg eroffnet dem, die vollstandige Realisierung des
Baugebietes zu ermoglichen.

Die Anderung bezieht sich auf das Flurstiick in@emeinde Schkopau, Gemarkung Lochau,
Flur 4, Flursttick 67/4.

Die jeweiligen Anderungen sind in der Planzeichnuigs Bebauungsplans eindeutig
gekennzeichnet bzw. geléscht. Zur eindeutigen Liésitader Planzeichnung wird eine
Anlage beigeflgt, welche die genauen Abmessungadiléet.

Wenn die Anderung im vereinfachten Verfahren duedtigrt wird, kann gemaR § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung ugdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und
8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, da sich die eteinfachte Anderung des
Bebauungsplans nicht wesentlich auf das Plangahtktlie Nachbargebiete auswirkt. Geman
8 13 Abs. 3 BauGB entfallt damit auch die Umwelfpng nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der
Umweltbericht nach § 2a BauGB.



Das vereinfachte Verfahren kann durchgefiihrt werdeenn durch die Anderung eines
Bebauungsplans die Grundziige der Planung nichthldeniierden. Das trifft auf die
vorliegende 1. Anderung zu. Das Wohngebiet ,Am WeiRbusch® bleibt in seiner
Grundstruktur unverandert bestehen.
Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 Ziff.ntl 2 BauGB werden ebenfalls erfllt.
Die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wirthit der Planaufstellung weder
vorbereitet noch begriindet. Ebenso wenig werdeffiotienden Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt deniJ-Vogelschutzrichtlinie bzw. der
FFH-Richtlinie durch die Anderung beriihrt:

* FFH-Gebiet DE 4537 301 ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischesrddburg und Halle*

» Vogelschutzgebiet (SPA) DE 4638 401 ,Saale-Elster-Aue stdlich Halle®.

Beide Gebiete befinden sich westlich der Gemarkunghau im Abstand von mindestens
1.500 m zum Plangebiet.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sarauf hingewiesen werden, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Finanzierungq:

Die Ausfiihrung dieses Beschlusses wirkt sich firelhauf den Haushalt aus:

ja |:| nein

Haushaltsjahr:
Haushaltsstelle:
Betrag: EUR

Deckungsmittel
- stehen auf der entsprechenden HaushaltsstelMeztiigung |:|

- stehen nicht zur Verfligung |:|

Anlagenverzeichnis:

- L Anderung B- Plan Nr. 3 ,Am WeiRdornbusch® in écassung vom Marz 2015
- Anderungsbegriindung in der Fassung vom Méarz 2015
- Plan zur Bemaf3ung der Baugrenzen in der FassundMam2015



